Narodni pamétkovy Ustav
ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,
se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 - Mala Strana,

zastoupen: Mgr. DuSanem Michelfeitem, feditelem Gzemni paméatkové spravy v Praze

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav,
Uzemni pamétkova sprava v Praze
Sabinova 373/5

130 00

(dale jen ,,pronajimatel")

GRAPE SC, a.s.

zapsany/& v obchodni rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vloZzka 5635
se sidlem: Stépanska 621/34,110 00 Praha 1

ICO: 25708783, DIC: CZ25708783

Dorucovaci adresa:
Grape SC, a.s.

Vol. Cechli 837
438 01 Zatec

(dale jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu 0 najmu nemovité véci:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je prisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu, hrad Hazmburk - obec
a katastralni Gzemi Klapy. Hrad Hazmburk je veden v seznamu movitych kulturnich pamétek pod
rejstfikovym Cislem 5 - 2087 na zékladé rozhodnuti Skolské a kulturni komise ONV v Litoméficich €j.
457/64 ze dne 10.6 1964.



2. Pronajimatel konstatuje, Ze pronadjmem pfedmétu najmu je dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S
ohledem na povahu predmétu ndjmu, nebyl pfedmét nagjmu nabizen organizacnim slozkam a
ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisl, a to zejména zékona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist, a
zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisl, na této najemni smlouve.

Clanek Il
Predmét smlouvy

1 Pronajimatel prenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy k doCasnému uzivani pfedmét nagjmu a najemce pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to
pronajimateli platit ndjemné.

2. Spolu s predmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu ndjmu opravnéni uzivat
movité véci, které jsou rovnéZ pfedmétem najmu: jsou nebytové prostory, které se nachézejiv
nemovitosti specifikované v ¢l. |. Této smlouvy a to konkrétné horni ¢ast prostor Cerné véze pro
umisténi anténnich prvkl a pro vnitini zafizeni padni prostor v pokladné hradu Hazmburk. (dale jen
»mobiliar")

Clanek II1.

Ucel najmu
1 Pfedmét ndjmu bude uZivan vyluéné k nésledujicimu G€elu a ¢innostem, k umisténi vysilacich
antén retranslacni stanice pfenosu internetu.
2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jakozZ i poruSeni podminek uZzivani

mobili&fe, je-li sjednan, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy
takovyto pfipad.

3. N&jemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k
doCasnému uzivani pfijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob Ghrady

1 Cena pronajmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.



3. Najemné za jeden kalendarni rok najmu nebytovych prostor ¢ini: 120.000,- véetné DPH

5. Takto stanovené najemné je splatné prevodem na Ucet pronajimatele 200002-
60039011/0710
6. Celkové vyse platby uvedend v pfedchozim odstavci za jeden kalendarni rok €ini 120.000,- K&

vCetné DPH (dale jen ,najemné™). Najem nemovité véci (pozemku, jehoZ soucasti je stavba, stavby
nebo jednotky) trvajici nepfetrzité vice nez 48 hodin je pInéni osvobozené od DPH podle § 56a
zdkona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, to neplati pro
pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.

7. Déle se ndjemce zavazuje za umisténi zafizeni poskytovat pronajimateli sluzbu pfipojeni k
internetu pronajimatele a to kanceléfe spravy SH Hazmburk a po dobu trvani této smlouvy za cenu
2.000,- bez DPH za kalend&rni rok.

9. N&jemné je splatné na zakladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vzdy k
prvnimu dni pfislusného mésice 1. 3. 2021 a 1. 3. 2022 se splatnosti 21 dnli ode dne vystaveni.

10. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na Ucet pronajimatele. V
pfipadé prodleni s platbami najemného Ci sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluzné Castky vCetné DPH za kaZzdy zapocCaty den prodleni.

11. V pripadé ukonceni nagjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a
pfedani predmé&tu najmu pronajimateli.

12.  Smluvni strany se dohodly, Ze k vySi ndjemného sjednévaji inflatni dolozku, na zakladé které je
pronajimatel za trvani njmu vzdy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2022, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou prirlistkem primérného rocniho Indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasenou Ceskym statistickym GFadem.
Pronajimatel spocitd indexové najemné dle tohoto ustanoveni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu
poté, co Cesky statisticky Gfad publikoval idaje o Indexu spotFebitelskych cen za predchozi
kalendarni rok. Poté pronajimatel pisemné informuje najemce o vysledku kalkulace. Pokud dosahne
indexové najemneé vyssi Castky nez najemné za predchozi rok, pronajimatel zasle najemci bez
zbytetného odkladu fakturu za doplatek vztahujici s k obdobi od zatatku kalendarniho roku.
Upravené najemné bude splatné pocCinaje dalsi splatkou.

Clanek V.
SluZby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

Pronajem zahrnuje veSkeré néaklady (spotfebu energie, Uklid spole¢nych prostor)



Clanek V1.
Podnajem

1 Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobg, s
vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy

1 VeSkeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v
pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veskerée
stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si predem jeho
pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapoCetim stavebnich Uprav
vyZadujicich ohlaSeni nebo povolenive smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost
ohlasit orgdnu urenému timto pfedpisem.

2. Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

3. Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho $titu tabulky a podobné) na pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi
predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svdj naklad p¥ipadnou reklamu ¢i
informacni zafizeni.

4, Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani
predmétll o zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani mobilidre a pFislusenstvi pfedmétu
najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s
potencionalnim vyskytem archeologickych nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypl kleneb.

5. Najemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém
stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu
najmu mohou byt ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z dlivod mozného
zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Clanek Vlil.
Prava a povinnosti pronajimatele

1 Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout ucelu najmu.



2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to v
dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem
provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a
dalSiho vedeni. Neni-li mozné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zpfistupnéni téchto prostor a poskytne mu k tomu ptimérenou Ihlitu. Po uplynuti Ihiity mize
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu iv
pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi
pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize
nebylo mozno najemce informovat pfedem.

4, RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu
najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost
provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skutecnost pronajimatele upozorni.

5. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice pfedmétu najmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd. VSechny
pfedané kliCe, pfipadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi predani pfedmétu
najmu po skonéeni nadjmu bez naroku na nahradu nakladli spojenych s jejich porizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti njemce

1 Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni
smlouvy a obecné zavaznych predpisd.

2. Najemce je povinen na sv{j naklad provadét béznou Gdrzbu predmétu najmu. Mezi béznou
udrzbu se fadi napfiklad: Nutno specifikovat, napf. zdkonné prohlidky / revize, pokud je m& provadét
najemce.

3. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4, Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti paméatkové chrdnéného objektu a
zavazuje se dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména predpisy na Useku
pamatkové péce, bezpecnostnia protipoZarni predpisy. Najemce je povinen pocinat si v predmeétu
najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udéalosti.

5. Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi
préci s ohledem na rizika mozného ohroZenijejich Zivota a zdravi, které se tykaji vykonu prace (dale
jen ,rizika"), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu ndjmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych predpistl a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto predpisd a za
Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatienich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.



6. Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpe€nosti prace a protipoZarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

7. Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu najmu dodrzovat organizatni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnanc( pronajimatele.

8. Najemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat tak, aby nedochazelo k ruseni navstévnického
provozu pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se predmét ndjmu nachézi.

10. Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

11. Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za $kodu, které tyto osoby zplisobi.

12. N&jemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouZivan otevieny
oherfi a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

13. V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndgjemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pFislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spréavce.

14. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu ndjmu a
ani za Skody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem néjemce.

15. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu
ndjmu a ani za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. lll této smlouvy.

16. Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v disledku Zivelni udalosti.

17. Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajl osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuije dle platnych pravnich predpisC.

Clanek X.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.1. 2021 do 31.12. 2022

1. Kazda ze smluvnich stran mize smlouvu pisemné vypovédét i bez udani ddivodd s vypovédni
Ihditou 30dni. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho mésice/dne (v pfipadé vypovédni
doby pocitané ve dnech)nésledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

2. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech dle
obcanskénho zakoniku a v pripadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.
Za zvlast zavazné poruSeni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:



a. jestlize ndjemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému Ucelu,
nebo nedodrzuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu .

b. jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na predmétu najmu,

C. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dn(.

3. PFi vypoveédi bez vypovédni doby zanika najem dnem nésledujicim po doruceni vypovedi
druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel ma rovnéZz moznost pisemné odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud pfestanou
byt pInény podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.

5. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdeji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
z&pis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

6. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize
nalozit podle svého uvazeni; mlize si je i privlastnit, i je zlikvidovat na naklady najemce.

7. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

1 Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve
smyslu § 2051 zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni
pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnli od pisemného vyGétovani odeslaného druhé smluvni
strané. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok na nahradu Skody. Narok na hradu smluvni
pokuty ani Skody neni nikterak dot¢en odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrZela po
jednom totoZzném vyhotoveni.

3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch
acinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
nabude GCinnosti dnem uverejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na
védomi, Ze tato smlouva mlze byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpisd.



4, Smluvni strany se zavazuji spolupdsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢.
320/2001 Sh., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakond (zakon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Smlouvu je moZzno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi islovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyl(, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neniv hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

7. Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uveFejnény na webovych strankach

O

www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich tdaju*”.

V Praze dne


http://www.npu.cz
http://www.npu.cz

