NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel:

Nazev Sti‘edni Skola polytechnicka, Olomouc, Rooseveltova 79
Sidlo: Rooseveltova 79, 779 00 Olomouc

ICO: 13643606

DIC: CZ 13643606

Bank. spojeni: Komer¢ni banka Olomouc, ¢islo u¢tu 36238811/0100
Zastoupend: Ing. AleSem Jureckou, feditelem

(déle jen ,,pronajimatel*)

Néjemce:

Nazev Jakub Novak

Sidlo: Heyrovského 421/35, 779 00 Olomouc-Povel
ICO: 01820885

DIC: CZ8612145773

Bank. spojeni: Komeréni banka, ¢islo uétu 107-9655760247/0100

(déle jen ,,ndjemce*)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasledujici
zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

najemni smlouvu

L. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze Olomoucky kraj je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 475, na
némz se nachazi stavba (budova) a pozemku parc. ¢. 373/2, pficemz uvedené nemovité véci se nachazeji
v katastralnim izemi Nové sady u Olomouce, obec Olomouc, a jsou zapsany V katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 116 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté¢ Olomouc (dale
téZ ,,nemovitosti*).

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze ma vySe vymezené nemovitosti ve svém hospodareni.
Nemovitosti se nachazi na adrese Rooseveltova 472/79, Olomouc.

3. Pronajimatel pfenechava najemci ve vyse uvedené budové do uzivani ¢ast prostor, a to:

dilnu s piislusenstvim nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi budovy domova mladeze (parc. ¢. 475,
¢ast DM3 — pomocné provozy) o celkové vyméte podlahové plochy 101 m? a déle

¢ast pozemku (parc. ¢. 373/2), a to plochu pro parkovani 6 osobnich motorovych vozidel o vymeéie
75 m? (déle jen ,,prostory).

II. U&el najmu
1. Pronajimatel pfenechava prostory najemci do uzivani za i¢elem uzivani vyhradné jako dilnu

k opravam a udrzbé osobnich motorovych vozidel a najemce pronajaté prostory do uzivani pfijima
a zavazuje se, ze je bude uzivat vyhradné k uvedenému tcelu.




2. Pronajimatel pfenechava prostory pozemku najemci do uZivani za u¢elem uzivani vyhradné jako
plochu po parkovani osobnich motorovych vozidel a najemce pronajaté prostory do uzivani ptijima
a zavazuje se, ze je bude uzivat vyhradné k uvedenému tcelu.

I11. Najemné a ihrada za sluzby

1. Za uzivani prostor se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli:
za dilnu mésiéné 11.110,- K¢,
za parkovaci plochy mésicné 750,- K¢,

coz vsouctu ¢Cini ¢&astku ve vysi 11.860,- K¢ (slovy jedenacttisicosmsetSedesat  korun)
mési¢né (dale jen jako ,, ndjemné*) bez DPH.

Tato ¢astka predstavuje:

cenu za vymeéru podlahové plochy ve vysi 5.555,- K¢ mésicné za dilnu
a cenu za sluzby ve vysi 5.555,- K¢ mésicné za dilnu,
cenu za parkovaci plochy 750,- K¢ mésicné.

Ke sjednané cen¢ za sluzby a cené€ za parkovaci plochy bude pfipoctena dain z pridané hodnoty ve vysi
sazby dan¢ platné ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Pokud je najemce platcem DPH, tak ke sjednané cené za vyméru podlahové plochy bude v souladu
S ustanovenim § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale
jen ,,zakon o DPH*), pronajimatelem rovnéz ptipoc¢tena dan z ptidané hodnoty ve vysi sazby dan¢ platné
ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

2. Soucasti ndjemného jsou dle vySe uvedeného rozpisu sluzby stanovené pausalni sazbou ve vysi
50 % z ceny najemného. V cené téchto sluzeb jsou zahrnuty sluzby spojené s uzivanim prostoru, tedy
vytapéni, spotieba elektiiny, vody, naklady spojené s tklidem a béznou udrzbou zafizeni.

3. Za datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni je dle zdkona o DPH povazovan posledni den
kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

4. Néjemné je najemce povinen uhradit mésicné v Ceskych korunach na zakladé danového
dokladu, vystaveného pronajimatelem do 15 dnti od ukonceni mésice, se splatnosti 14 dni od data jeho
vystaveni, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele, ¢. . 36238811/0100, vedeny
u Komeréni banky. Castka se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na uéet pronajimatele.

5. V ptipadé prodleni s tthradou byt jen ¢asti najemného del§iho nez 60 dnl je pronajimatel
opravnén po predchozi pisemné vyzveé k tthrade€ vypoveédet tuto najemni smlouvu, a to bez vypovédni
doby. S timto postupem obé smluvni strany vyslovné souhlasi.

6. V najemném nejsou zahrnuty naklady na odstranéni $kod, které zpuisobi najemce nebo jeho
navstévnici v souvislosti s uzivanim prostoru. Tyto naklady budou po dohod¢ s njjemcem fakturovany
najemci, ktery je povinen tyto faktury ve lhiité splatnosti ndjemného uhradit.

7. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. Cervence navysit podle
koeficientu vyjadiujiciho miru riistu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym afadem
a v souvislosti se zménou cen sluzeb od jejich dodavateltl. ZvySeni ndjemného bude najemci oznameno
pisemné nejpozdéji do 31. 5. aktualniho roku.

V. Doba nijmu

1. Smlouva o ndjmu nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2021, kdy najem se sjednava
na dobu neurcitou.




V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Néjemce bude v pronajatych prostorech provozovat ¢innosti spojené s ¢innosti dilny na opravu
a udrzbu osobnich motorovych vozidel. Parkovaci plochy bude najemce vyuzivat K parkovani osobnich
vozidel pfevzatych najemcem k provedeni oprav a udrzby.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze technické zabezpeceni provozu pronajatych prostor bude
zajistovat pronajimatel svymi zaméstnanci. Opravy a servis dilenského vybaveni si zajisti najemce na
vlastni naklady.

3. Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla.

4. Néjemce odpovidd pronajimateli za veSkeré Skody, které vzniknou v dusledku uzivani
pronajatych prostor. 5. N4jemce upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které by mohly vést k
ohrozeni zdravi nebo Zivotil, nebo by mohly vést k ohrozeni bezpecného technického stavu objektu.

6. Budova, ve které se nachazi pronajaté prostory, je pojisténa proti zivelnimu nebezpeci (Zivelni
pojisténi). Dojde-li k jakékoli skodni udalosti, je najemce povinen toto okamzité oznamit pronajimateli.

7. Najemce bere na védomi, Ze prostory nejsou pojistény proti kradezi, a proto souhlasi, Ze
Vv piipad¢ ztraty nebo poskozeni svého majetku za né&j nese plnou odpoveédnost.

8. Néjemce bere na védomi, Ze provadeéni jakychkoli stavebnich uprav podléha schvéleni
pronajimatele, a to pisemnou formou.

9. Najemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostor alespoii jednou
za tfi mésice.

10. Néjemce se zavazuje, Zze v piipadé potieby zajisti na své ndklady pfiméfeny pocet nadob na
shromazd’ovani tuhého komunalniho odpadu vznikajiciho pfi uzivani prostor, zajisti také odvoz tohoto

odpadu na urc¢enou skladku, popf. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto G¢elem bez zbyte¢ného
odkladu smluvné upravi své vztahy k osob€ odborné a technicky zpiisobilé k pfedmétu této Cinnosti.

11. Néjemce se zavazuje, Zze po dobu trvani ndjmu prostor bude pribézné zajistovat Cistotu
a poradek. Nebude-li ujednano jinak, naklady spojené s udrzovanim Cistoty a ponese najemce ze svych
vyluénych prostredku.

12. Néjemce je odpoveédny za dodrzovani vSech predpisit BOZP, pozarni ochrany a za dodrzovani
Dopravné-provozniho adu, Povodinového planu a Pozarniho planu pronajimatele. Najemce se zavazuje,
ze se témito predpisy a fady bude fidit v ustanovenich, kterd se tykaji provozovani jeho predmétu
¢innosti.

13. Pii skoneni ndjmu je najemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedani a prevzeti prostor pfi zahajeni i pii
ukonceni ndjmu bude provedeno za Ucasti obou smluvnich stran. O piedani a prevzeti prostor bude
poftizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostor.

V1. Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Najemce se zavazuje, ze v piipad¢ prodleni s thradou najemného zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vy§i 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Uhrada smluvni
pokuty nema vliv na vysi piipadné Skody, ktera by prodlenim najemce s uhradou najemného
pronajimateli vznikla.

2. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok pronajimatele na zakonny urok z prodleni dle
§ 1970 zékona ¢. 89/2012, obCanského zakoniku, v platném znéni.

3. Néjemce se zavazuje, ze v pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor po skonceni, resp.
zaniku najmu, zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku denniho
najemného ujednaného v této smlouve, resp. v dohodé€ o zméné této smlouvy, za kazdy den prodleni.




4. Lhita splatnosti smluvni pokuty se ujednava v délce patnacti dnt od doruceni vyuctovani
smluvni pokuty druhé smluvni stran€. V pochybnostech se ma za to, zZe vyti€¢tovani smluvni pokuty bylo
doruceno tretiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VII. Ukon¢eni smlouvy
1. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

2. Néjem lze ukoncit pisemnou vypovédi s tiimésiéni vypovédni lhiitou. Vypovédni doba
pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, v némz byla pisemna vypovéd’
dorucena druhé stran¢ a skonci uplynutim posledniho dne tfetiho kalendarniho mésice. Za den ukonceni
smlouvy se v tomto ptipad€ povazuje posledni den vypovédni doby, pokud se strany nedohodnou jinak.

3. Pronajimatel ma pravo najem vypoveédet

a) ma-li byt budova, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze to
brani dals$imu uzivani v souladu s uéelem najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat,

b) porusuje-li nagjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze neuZiva predmét
najmu s péci fadného hospodate nebo uzivani neni v souladu se sjednanym ucelem najmu,

c) je-li najemce po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného, nebo

d) potiebuje-li pronajimatel pronajaté prostory ke své hlavni ¢innosti, a nebo

e) zrozhodnuti ztizovatele, které by branilo dal$imu uzivani prostor.

4. Néjemce ma pravo najem vypoveédet
a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuz se t¢elu predmét najmu uziva,
b) pfestane-li byt pfedmét pronajmu =z objektivnich diavodi zpusobily kucelu uZivani
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
€) porusuje-li pronajimatel hrub€ své povinnosti vii¢i najemei.

5. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypoveéd, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna.

6. Néajem mize byt ukonéen rovnéz dle ¢l. II1, bodu 5 této smlouvy. Za den ukonceni smlouvy se
V tomto ptipade povazuje den doruceni vypoveédi ndjemci.

7. V ptipadé poruseni kteréhokoliv bodu smlouvy ze strany najemce, je pronajimatel opravnén
vyzvat najjemce pisemné k napraveé a stanovit mu k tomu pfiméfenou lhtitu. Nedojde-li ve stanovené
priméiené huté k naprave, je pronajimatel po marném uplynuti této lhiity opravnén vypovédet tuto
najemni smlouvu, a to bez vypovédni doby. Za den ukonceni smlouvy Se v tomto ptipadé povazuje den
doruceni vypovédi najemci.

8. Vypovéd musi byt vzdy adresovana na adresu druhé smluvni strany uvedenou Vv zahlavi této
smlouvy, nebude-li druhé smluvni strané pisemné oznamena zména adresy. Nebude-li vypovéd
dorucena diive, smluvni strany se dohodly, ze se za den doru¢eni vypovédi povazuje 15. den od prevzeti
pisemné vypovédi osobou poskytujici poStovni sluzby za tcelem doruceni vypoveédi druhé smluvni
strané. V piipad€ odepteni pievzeti vypoveédi plati, Ze vypoveéd byla dorucena dnem odepieni jejiho
pievzeti.

9. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory uvolni, vyklidi a uvede do ptivodniho stavu ve lhité
do 5 pracovnich dni od ukonceni smlouvy. Najemce je povinen pronajaté prostory predat na zaklade
pisemného predavaciho protokolu zastupci pronajimatele.

VIII. Zavére¢na ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Jedno
vyhotoveni této smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno najemce.

2. Jakékoliv zmény a dopliky této najemni smlouvy mohou byt provedeny vylu¢né po vzajemné
dohodg, u¢inéné pisemnou formou s podpisy obou smluvnich stran.

3. Néjemce prohlasuje, Ze si prostor, jakoz i veskeré vybaveni a pfisluSenstvi prohlédl, a soucasné
s podpisem této smlouvy je bez vyhrad ptejima do své dispozice.




4. N3jemce bere na védomi, Ze bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory
dale pronajimat ani zaptjcit teti osobé.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi se zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a s pripadnym zvefejnénim textu této smlouvy v souladu se
zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd¢€jsich predpist.

6. Tato smlouva, jakoZ i ve§keré vztahy z ni vyplyvajici, se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména pak zakonem €. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem, v platném znéni.

7. Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i netcinnym, nebude to
mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je
takovéto neplatné ¢i neucinné ustanoveni oddélitelné od zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
neplatné ¢i neti€inné ustanoveni nahradit novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co
nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzédjemném projednani podle jejich
pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji svymi podpisy.

V Olomouci ___15. 12. 2020 V Olomouci ___15. 12. 2020
Pronajimatel Najemce
Ing. Ales Jurecka Jakub Novak
reditel




