Nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

DOKAS Dobiris, s.r.o0., se sidlem Na Chmelnici 455, 263 01 Dobfi$
zapsana v OR vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, vliozka 53311
ICO: 25144251; DIC: CZ25144251

zastoupena jednatelem Ing. Adamem Sauerem

na strané jedné (dale jen najemce)

a

Roman Maly, ICO 61656852, se sidlem Fri¢ova 1240, 263 01 Dobi$
na strané druhé (dale jen podnajemce)

uzavrely v souladu s ust. § 2215 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen
obcansky zakonik) tuto

podnajemni smlouvu

ClL.1
Uvodni ustanoveni

1. Najemce prohlaSuje, Ze je opravnénym uZivatelem — najemcem nebytového prostoru o podlahové ploSe
247,81 m2 umisténého v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 36 (objekt obanské vybavenosti — dale jen
budova), ktera je soucasti pozemku p. €. st. 2265 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 2520,00 m2 v k.
U. a obci Dobfi$ (dale jen nebytovy prostor) na zakladé najemni smlouvy o najmu a podnajmu pozemku
a prostor slouzicich podnikani ze dne 23.07.2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 31.03.2016, ve znéni
dodatku &. 2 ze dne 29.06.2016, uzavienych mezi méstem Dobfi§, ICO 00242098, se sidlem Mirové
namésti 119, Dobfis, jako pronajimatelem a vlastnikem nebytového prostoru (dale jen pronajimatel) a
spol. DOKAS Dobfi§, s.r.0., ICO 0025144251, se sidlem Na Chmelnici 455, Dobiis, jako najemcem (dale
jen najemni smlouva).

2. Nebytovy prostor se nachazi na adrese Skolni 36, 263 01 Dobfis.

3. Najemce prohlaSuje, Ze najemni vztah zalozeny néjemni smlouvou byl sjedndn na dobu neurcitou
s 12mésicni vypovédni dobou.

4. Najemce prohladuje, ze pronajimatel vyslovil souhlas s poskytnutim nebytového prostoru najemcem
do podnajmu tfetim osobam v ¢l. IX odst. 7 najemni smlouvy.

CL. 1l
Predmét a icel podnajmu
1. Pfedmétem podnajmu je nebytovy prostor specifikovany v €l. | této smlouvy.
2. Specifikace mistnosti a podlahovych ploch nebytového prostoru:
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Cislo mistnosti Nazev Plocha (m?)
1.05 Restaurace 94,04
1.06 Kuchyn 30,20
1.07 Zazemi 27,24
1.08 Sklad 15,86
1.09 Chodba 20,27
1.10 Salonek 60,20
Celkem 247,81

Najemce prenechava nebytovy prostor podnajemci za podminek dohodnutych v této smlouvé za ucelem
jeho uzivani a provozovani restauraéniho zafizeni (v dobé podpisu této smlouvy pod nazvem restaurace
,Modra kocka®).

Najemce prohlaSuje, Ze nebytovy prostor je podle svého stavebné-technického ur€eni vhodny
pro sjednany Ucel podnajmu a toto uzivani odpovida charakteru nebytového prostoru v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

cL.m
Podnajemné, sluzby a doba podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, a to od 01.01.2021 do 31.12.2030, avSak maximalné po dobu
trvani najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem.

Podnajemce je povinen platit najemci mési¢né podnajemné ve vysi 27.000,00 K¢ bez DPH.
K Castce podnajemného bude pfipocitana dan z pfidané hodnoty ve vySi platnych pravnich predpist.

Podnajemce se zavazuje platit podnajemné véetné DPH bezhotovostnim pfevodem na Ucet najemce
¢. 534751319/800, vzdy nejpozdéji k 15. dni pfisluSného kalendarniho mésice, na ktery podnajem pfislusi,
a to na zékladé danového dokladu — splatkového kalendéafe vystaveného najemcem vzdy na obdobi leden
az prosinec pfislusného kalendarniho roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud podnajemné ve sjednané |haté nebo ve sjednané Castce nebude
uhrazeno, je podnajemce povinen uhradit najemci urok z prodleni ve vysi stanovené zakonem.

Nebytovy prostor je vybaven samostatnymi podruznymi méfidly elektfiny a studené vody. Podnajemce se
zavazuje hradit najemci za odbér elektrické energie a vody mésicné zpétné na zakladé skutecné
spotreby na jednotlivych méfidlech. Uhrada za vytapéni je soucasti sjednaného podnajemného.

Veskeré ostatni naklady spojené s uzivanim nebytového prostoru, to jest zejména koncesionarské
poplatky Ceské televizi, Ceskému rozhlasu a podobné, pfihladuje a hradi podnajemce sam ze svych
finan€nich prostredku.

CLIV
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen pfedat podnajemci nebytovy prostor ve stavu zpUsobilém k ujednanému ucelu. O
pfevzeti nebytového prostoru vcetné pfisluSenstvi sepisi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery je
pfilohou této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podnajemnich prav podnajemce po celou dobu
podnajemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak i ucelu
uzivani nebytoveho prostoru.
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CLV
Prava a povinnosti podnajemce

. Podnéjemce je opravnén uZivat nebytovy prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu

podnajemniho vztahu.

. Povinnosti podnajemce je opravnéni vlastnika nemovité véci Ci spravce zpfistupnit prostory schody

a schodisté do 2. nadzemniho podlazi budovy po dobu konani sportovnich, kulturnich a jinych akci ve
sportovni hale.

. Podnajemce je povinen hradit néklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami nebytového

prostoru. Podnajemce se zavazuje na své néklady odstranit veSkeré Skody, které vznikly v nebytovém
prostoru jeho zavinénim, jednanim jeho zaméstnancii a jednanim tfetich osob. Podnajemce nese
odpovédnost za Skody, které byly zplsobeny tfetim osobam uzivanim nebytového prostoru.

. Podnéjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu najemci veSkeré zmény, které nastaly

v nebytovém prostoru, a to jak zapfiCinénim podnajemce, tak i bez jeho vlivu a vlle a sou€asné je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit najemci potfebu oprav, které ma najemce provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak podnajemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti najemci vznikla.

. Podnajemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich

uzivacich prav a najemnich prav v budoveé, v niz se nachazi nebytovy prostor.

. Podnajemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci najemce, nalézajicich se

v nebytovém prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost podnajemce nebo najemce.

. Podnajemce se zavazuje uzivat nebytovy prostor s péci fadného hospodare.
. Podnajemce neni opravnén prenechat nebytovy prostor, ani jeho ¢ast do podnajmu dalSim osobam,

ledaZe k tomu obdrZi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas najemce.

. Podnéjemce se zavazuje zajiStovat v nebytovem prostoru revizi elektro a pozarni prohlidky vcetné

hasicich pfistroju.

10.Podnajemce mize po predbézném souhlasu najemce upravit nebytovy prostor podle potfeb zajiStujici

plnéni ucelu smlouvy. Provedenymi Upravami nesmi podnajemce snizit hodnotu nebytového prostoru.

11.Podnajemce je povinen odevzdat vyklizeny nebytovy prostor najemci v den skonceni najemniho vztahu

ve stavu, v jakém jej od najemce prevzal.

CL VI
Ukonéeni podnajmu
Podnajem nebytového prostoru zanika témito zplsoby:
a) uplynutim sjednané doby, byl-li sjednan na dobu uréitou

b) pfed uplynutim sjednané doby pak mize najemce pisemné vypovédét smlouvu z divodd uvedenych
v ust. § 2309 zakona €. 89/2012 Sb., a podnajemce, rovnéz pisemné dle ust. § 2308 téhoz zakon

c) zanikem nebytového prostoru
d) smrti podnajemce

e) zanikem pravnické osoby podnajemce nebo pravnické osoby najemce zanika-li bez pravniho
nastupce

c) dohodou smluvnich stran.
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V pfipadé, ze nékterd ze smluvnich stran zanika pfeménou pravnické osoby, podnajem nebytového
prostoru nezanika, ale pfechazi na pravniho nastupce. V pfipadé, ze najemce zanikd bez pravniho
nastupce, vstupuje do vSech prav a povinnosti z této smlouvy pronajimatel, bude-li viastnikem nebytového
prostoru.

. Vlypovédni doba Cini tfi mésice a poCina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. V pfipadé nevyzvednuti nebo odmitnuti prevzeti zasilky
obsahuijici vypoved této smlouvy jednou ze smluvnich stran, povazuje se pisemnost za dorucenou dnem,
kdy byla odmitnuta, resp. uloZena na posté, i kdyz se o uloZeni dotéena smluvni strana nedozvédéla.

Podnajem zanika poslednim dnem uplynuti vypovédni doby nebo dnem, ktery je jako den skonceni
podnajmu uveden v pisemné dohodé.

Podnajem dale zanika ukonCenim najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem, jehoz pfedmétem
je najem budovy. V pfipadé, ze k ukonCeni tohoto najemniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem
dojde pfed 31. 12. 2030 z jiného duvodu nez toho, ktery je uveden v ust. § 2308 a 2309 zékona ¢. 89/2012
Sb., bude najemce povinen zaplatit podnajemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy cely kalendarni
mésic, o ktery skonCi podnajem dfive nez 31. 12. 2030.

Smluvni strany maji pravo vypovédét podnajem bez vypoveédni doby v pfipadech uvedenych v obéanském
zakoniku (zejména § 2208 odst.1, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 2, § 2220 odst. 2, § 2226 odst. 2, § 2227, §
2228 odst. 2, 3, 4, § 2231, § 2232, § 2266, § 2291, § 2331).

Smluvni strany se zavazuiji vyporfadat na své naklady a bezodkladné vSechny dluhy a nasledky vzniklé
v této souvislosti, které vzniknou druhé smluvni strané, a nahradit druhé smluvni strané veskerou vzniklou
Skodu. Po skonCeni podnajmu odevzda podnajemce nebytovy prostor najemci ve stavu, v jakém
ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vEetné kli€d, a to formou protokolu o jeho pfevzeti.

CL. vl
Zavére¢na ustanoveni
Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, vazné a svobodné vile, jakoz i to,
Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti, které by jeji uzavieni vyluCovaly.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou, u€innosti nabyva ke dni
zvefejnéni v registru smluv, nejdfive vSak k 01.01.2021. Povinnost uvefejnéni smlouvy v registru smiuv
nese najemce v zakonem stanovené Ihuté.

Tato smlouva muze byt dopliiovana nebo ménéna jen formou pisemnych dodatki odsouhlasenych
najemce a podnajemcem.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy
a) ¢. 1 - predavaci protokol
b) €. 2 — grafické znazornéni umisténi nebytového prostoru.

Podnajemce Néajemce

V/ Dobfisi dne V DobfiSi dne

Roman Maly Ing. Adam Sauer
jednatel
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