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AR O
MUKKX00JS83T

Cl.: MUKK/5Q600/2020
SP.ZN.: OTU-MAJ/67/2020/W0-6293
ZNAK.: spis.askart.:2543.2-A/10

SMLOUVA O NAJMU BYTU S UJEDNANIM O BUDOUCI
SMLOUVE KUPNI

Meésto Kadari
Sidlo méstského aradu: Miroveé nam. C'p. 1, 432 01 Kadarn
Zastoupené: PaedDr. Jirim Kulhankem, starostou mésta
IC: 00261912

(dale jako ,,pronajimatel a budouci prodavajici)
a

Martin SYKORA

(dale jako ,,ndjemce a budouci kupujici)

uzaviraji podle ustanoveni § 2235 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zikonik uvedenou
smlouvu o nagjmu bytu a podle ustanoveni § 1785 téhoz zdkona (dale jen ,,Zdkon™)
smlouvu o budouci smlouvé kupni (dale jen ,,Smlouva“)

Uvodni ustanoveni ke Smlouvé

1. Pronajimatel a budouci prodavajici je vlastnkem domu ¢p. 1841 — 1843 vul. Dvofdkova
v Kadani stojicim na pozemcich p.¢. 1419/2, 1420/2 a 1420/3 v k.G. Kadan a vlastnikem
objektu gardzovych stani umisténého pod pozemky p.¢. 1419/1 a 1420/1 vk.u. Kadan.
Vymezeni bytové jednotky v€. podilu na spolecnych ¢astech bude obsazeno v prohlaSenim
vlastnika, které bude vyhotoveno vlastnkem domu v souladu s § 1166 Zakona.

2. SkuteCnosti tykajici se prohlaseni vlastnka budovy cp. 1841-1843 budou zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, Katastraini

pracovisté Chomutov pro k.0. Kadan.

Cast A.
Smlouva o najmu bytu

L.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel a budouci prodédvajici prenechdva touto smlouvou do ndjmu nijemci a

W

budoucimu kupuyjicimu bytovou jednotku ¢. 1843/1 o celkové podlahové plose 45 m2,
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umisténou vdomé Cp. 1841, ¢p. 1842 a ¢p. 1843 vul Dvotrdkova v Kadani stojicim na
parc. ¢. 1419/2, parc. €. 1420/2 a parc. ¢. 1420/3 v k.4. Kadan. Bytova jednotka se nachazi
v 1. nadzemnim podlazi o velikosti 1+2.

. K ptedani bytové jednotky dojde na ziklad¢ této najemni smlouvy protokolem o ptedéani a
prevzeti bytu podepsanym obéma smluvnimi stranami (zajistuje spravce), ve kterém bude
popsan stav a vybaveni pfedavané¢ho bytu ke dni vzniku ndjemniho vztahu.

IL.
Doba najmu

. N4jem bytu se uzavird na dobu urcitou do 31.12.2026. Nedojde-li ke skonCeni najmu
(vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran nebo dohodou) pred uplynutim doby najmu, bude
po uplynuti doby najmu prevedeno vlastnick¢é pravo k bytové jednotce €. 1843/1 (VC.
podilu na spoleénych castech domu a podiu na zastavénych pozemcich) na nijemce
v souladu s yjednanim o budouci smlouvé kupni dle ¢asti B. této smlouvy.

. Ngjemce a budouci kupujici je opravnén, s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a budoucitho prodavajiciho, prenechat v priibéhu trvani doby ndjmu bytovou
jednotku treti osob¢ stim, Ze vyslovné souhlasi, Ze majetkopravni vypotadani s treti
osobou (novym najemcem a budoucim kupujicim) si zajisti sam formou uzavieni smlouvy
o prevodu prav a povinnosti (tj. vypotadani Castek urCenych na splaceni kupni ceny za
bytovou jednotku). S tfeti osobou poté pronajimatel a budouci prodavajici uzavie smlouvu
o ngjmu s yjednanim o budouci smlouvé kupni. To plati i v ptipadé, ze tfeti osobou bude
rodinny piislusnik najemce. V pifpad€é prechodu prav a zavazkii na zakonné/ho dédice se
souhlas pronajimatele a budouctho prodéavajiciho nevyzaduje.

I11.
Najemné

. Ndjemné¢ za bytovou jednotku €. 1843/1 se sjednava v souladu s usnesenim rady meésta
Kadan¢ ¢.899/2020 ze dne 26.11.2020 ve vySi 1.350,- K¢ (slovy: jeden tisic tii sta
padesat korun Ceskych) mésiéné. Nijemné bude najemce a budouci kupujici platit na
ucet mesta dle ,yrozpisu plateb”. Najemné je splatné vzdy do posledniho dne prisluSného
kalendainiho mésice. Pro ucely této smlouvy se za splnéni této povinnosti povazuje den,
kdy pftisluSnd c¢astka ndjemného byla pfipsdna na tUcet pronajimatele a budouciho
prodavajictho. V piipad¢ prodleni s thradou ndjemného ma pronajimatel a budouci
prodavajici pravo na uroky z prodleni stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.

. Vedle nijemného je nijemce a budouci kupujici povinen hradit ndklady na shizby
souvisejici s najmem bytu, zajiStované spravcem poveéfenym pronajimatelem a budoucim
prodéavajicim. Jedna se o nasledyjici sluzby:
dodavka pitné vody a odvadéni odpadnich vod,
dodavka tepla a TUV,
osvétleni spolecnych casti domu,
uklid spolec¢nych casti domu,
provoz vytahli
Cena téchto sluzeb neni zahrnuta do nijemného a bude sjedndna dle platnych pravnich
predpist. Platby za tyto slhizby bude ndjemce a budouci kupujici hradit formou
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mesicnich ziloh stanovenych spravcem. Stanovené zilohy za sluzby spojené
s bydlenim jsou splatné soucasn¢ s najemmym dle odst.1. tohoto ustanoveni.

3. Skutecné vySe nadkladi a uhrazené zilohy za jednotlivé sluzby budou spravcem

vyuctovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Pokud nijemce a budouci kupujici
bude vprodleni suhradou ndkladii za slizby je povinen zaplatit irok zprodleni ve vysi
stanovené zvlaStnim pravnim piedpisem.

. Ngjemce a budouci kupyjici podpisem této smlouvy bere na védomi, ze pronajimatel a
budouci prodavajici je opravnén v pribéhu kalenddintho roku zménit vysi jednotlivych
zaloh na sluzby uvedené v odstavci 2. tohoto ustanoveni a to zejména v souvislosti se
zménami cen provedenymi dodavateli uvedenych sluzeb nebo s ohledem na vysledky
vyuctovani za predchozi obdobi.

. Ngjemce a budouci kupujici bere na védomi, Zze soucasti této smlouvy nejsou platby za
slizby, které si bude zajiStovat nijemce a budouci kupuyjici formou uzavieni smluv s jejich
dodavateli (napf. dodavky plynu, el energie, odvoz komunalntho odpadu, poplatky za TV
arozhlas, Internet apod.).

IV.
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu

. Pronajimatel a budouci prodavajici je zejména:

a) povinen udrzovat po dobu nijmu byt ve stavu zpusobilém k uzivani, neni-li touto
smlouvou dohodnuto jnak,

b) povinen umoznit ndjemci a budoucimu kupujicimu nahlizet do vyactovani ndkladi za
poskytnuté shuzby ve¢. faktur a jinych dokladd vyhotovenych dodavateli shizeb nebo mu
umoznit potizeni kopii téchto dokladd,

¢) opravnén, po piedchozi domluvé s ndjemcem a budoucim kupujicim ke vstupu do bytu
za UCelem provedeni pifpadnych oprav, odecti métidel a kontroly dodrzovani
povinnosti najemce a budouctho kupujictho uvedené v této smlouve.

2. Najemce a budouci kupuyjici je zejména:

a) povinen po dobu trvani najemni smlouvy provadét a hradit veskeré opravy a udrzbu
vbyt¢ vcetné¢ obnovy zafizovacich pfedmétl, rovnéz tak povinné revize, prohlidky a
kontroly. Pronajimatel a budouci prodavajici nebude vynakladat Zzidné finan¢ni
prostfedky spojené s opravami a tdrzbou bytu

b) povinen, po predchozi vyzvé pronajimatele a budouciho prodavajictho nebo spravce,
umoznit provedeni instalace a Udrzby zafizeni na méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZ 1 odpocty naméfenych hodnot. Nédjemce a budouci kupyjici odpovida za
Skody zpisobené poskozenim nebo neopravnénym zdsahem do méfictho zafizeni
umisténych v byte,

c) povinen strpét Upravu, pfestavbu ¢i jmou zménu v byté, pokud ji pronajimatel a
budouci prodéavajici provadi na piikaz organu vetejné moci nebo hroz-li vaznad wjma,

d) povinen odstranit na své nadklady zavady a poskozeni, které v byt€ zpisobil nebo je
zpusobily osoby, které s nim bydli nebo kterym umoznil pfistup do pronajatého bytu,

e) povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli a budoucimu prodavajicimu
zvyseni poctu osob Zijicich v byté. Pokud tak neucini ani do dvou mesicti, kdy ke zméné
doslo, bude to povazovano za zdvazné poruSeni povinnosti,
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f) povinen pronajaty byt pojistit. Za piipadné Skody vzniklé ndjemci a budoucimu
kupujicimu, které nebyly kryty pojistnou smlouvou, nenese pronajimatel a budouci
prodavajici odpovédnost. Dim, ve kterém se byt ¢. 1843/1 nachdzi je pojiStén
pronajimatelem a budoucim prodavajicim,

g) povinen pii vykonu svych prav dbat na to, aby vdomeé byly vytvofeny podminky
zajiStyjici ostatnim uzivatelim byt neruSeny vykon jejich prav,

h) opravnén chovat vbyt¢ zvite, pokud by jeho chov nezpiisobil ostatnim obyvatelim
domu nepfiméifené obtize,

V.
Skonceni najmu

Pro skon¢eni najmu se pouziji pfisluSnd ustanoveni § 2285 a nasl. Zékona.
VL
Zavérecna ustanoveni smlouvy o najmu bytu
1. VySe uvedena smlouva o ndjmu bytu nabyva Gc¢innosti dnem 01. 01. 2021.
2. Prongjem bytu byl schvilen usnesenim rady mésta Kadané ¢. 899/2020 ze dne 26.11.2020.

3. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jmnak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici ustanovenimi §
2235 anasl. Zéakona.

Cast B.
Smlouva o budouci smlouvé kupni

L
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zdvazek Smluvnich stran uzaviit za podminek této smlouvy
smlouvu kupni, jejimz predmétem bude:

- prodej bytové jednotky ¢. 1843/1 o velikosti podlahové plochy 45 m2, umisténé v bytovém
domé C€p. 1841-1843 vul Dvordkova v Kadani, stojicim na pozemcich parc. ¢. 1419/2,
1420/2 a 1420/3 v k.u. Kadan,

- podil na spole¢nych Castech domu ¢p. 1841-1843 a podil na zastavénych pozemcich parc.
¢. 1419/2, 1420/2 a 1420/3 v k.0. Kadan v rozsahu uvedeném v prohldSeni vlastnika.

2. VySe uvedené nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1 pro obec Kadan a k.
Kadan, vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist¢ Chomutov.
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IL.
Lhita pro uzavieni kupni smlouvy

. Pronajimatel a budouci prodavajici vyzve ndjemce a budouciho kupujictho nejpozdéji 15
dni pfed skonCenim doby najmu uvedené v cCasti A, ¢l Il odst. 1 kuzavieni kupni
smlouvy, jejimz pifedmétem budou nemovitosti nebo podily na nich dle casti B. ¢l L
odst.1. této smlouvy. Soucasti vyzvy bude navrh kupni smlouvy obsahujici ujednani
v souladu s touto smlouvou.

. Ndjemce a budouci kupujici je povinen uzaviit kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dni ode
dne doruceni vyzvy pronajimatele a budouciho prodavajiciho. Pokud nijemce a budouci
kupyjici tuto povinnost nesplni, mize pronajimatel a budouci prodévajici pozadovat, aby
obsah budouci smlouvy ur¢il soud.

II1.
Kupni cena

. Kupni cena bytové jednotky vcetné podilu na spole¢nych c¢astech domu a podilu na
zastavénych pozemcich uvedenych v této smlouvé byla stanovena ve vysi 7.800,- K¢/m2
podlahové plochy bytu. Celkovd cena bytové jednotky tak ¢ni castku: 351.000,- Ké
(slovy: tfi sta padesat jeden tisic korun ¢eskych).

. Kupni cenu uvedenou v pfedchozim odstavei bude ndjemcem a budoucim kupujicim
uhrazena formou 72 pravidelnych mési¢nich splatek, kazdé ve vySi 2.925,- K¢ pocinaje
dnem nabyti G¢nnosti této smlouvy az do skonceni doby nijmu uvedené v ¢l II. Casti A.
této smlouvy. Soucasti kazdé splatky bude 1 ndjemné uvedené v CLIIL. odst.1. Casti A. této
smlouvy. Splatnost téchto splatek je shodna se splatnosti nijemného uvedené v ¢l IIL
odst.1 ¢asti A. této smlouvy.

Cast kupni ceny ve vysi 140 400,- K& byla uhrazena do XII/2019 formou pravidelnych
mesicnich splatek (48 mesicti) ve vysi 2 925,- K¢ prvnim budoucim kupujicim dle
smlouvy ¢. 13889/16.

Z kupni ceny uvedené v odst. 1/ tohoto ustanoveni tak zbyva uhradit ¢astku 210 600,-K¢,
ktera bude hrazena ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy po dalsich 72 mésicti (do
31.12.2026) formou pravidelnych mésicnich splatek ve vysi 2 925,- K¢.

. Vpifpadé¢ prodleni s placenim pravidelnych mésicnich splatek uvedenych v odst.2 tohoto
¢lanku po dobu delSi nez 30 dnl, ma pronajimatel a budouci prodédvajici pravo uctovat
njjemci a budoucimu kupujicimu trok zprodleni ve vysi 0,1% zdlumé castky za kazdy
den prodleni a nasledné od této smlouvy odstoupit.

IV.
Ostatni ujednani k budouci kupni smlouvé

. Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze navrh na vklad do katastru nemovitosti u
Katastralnho ufadu pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, piedloZ
pronajimatel a budouci prodéavajici. Spravni poplatky s tim spojené¢ uhradi ndjemce a
budouci kupujici.
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. Smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze platbu pfisluisSné dané souvisejici s pievodem
nemovitosti uvedenych vtéto smlouvé uhradi najemce a budouci kupuyjici ve vysi
stanovené zvlaStnim pravnim predpisem platnym v dobé€ uzavieni kupni smlouvy.

. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici ustanovenim §
1785 anasl. Zakona.

V.
Zavérecna ustanoveni smlouvy o budouci kupni smlouvé

. Vyse uvedend smlouva o budouci kupni smlouv€é nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a
ucinnosti dnem 01. 01.2021.

. Budouci prodej byl fadné zveifejnén na uredni desce mésta po dobu 15 dnd (od 20.10.2020
a sejmut 05.11.2020) na zdklad¢ usneseni rady mésta ¢. 766/2020 ze dne 15.10.2020.

. Budouci koupé byla schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Kadan¢ ¢. 204/2020 ze dne
10.12.2020.

. Tato smlouva bude zvefejnéna méstem v registru smluv podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkéch w¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru
smluv.

Zavérecna ustanoveni ke Smlouvé

. Tato Smlouva mize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran a to ve form¢ pisemnych
dodatkti k jejim jednotlivym castem.

. Smlouva je vyhotovena vpéti stejnopisech, kazdy ma platnost origindlu, znichz Cctyfi
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a budouci prodéavajici a jedno vyhotoveni obdrzi nijemce a
budouci kupujici.

. Ob¢ smluvni strany podpisem této Smlouvy stvrzuji, Ze si ji pied jejim podpisem piecetli,
jejimu obsahu rozumi a prohlasuji, Ze ji uzaviraji po vzijemné dohod¢ na zdklad€é pravé a
svobodné vile, nikoliv v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek.

. Pronajimatel a budouci prodévajici pted podpisem této smlouvy piedal ndjemci a
budoucimu kupuyjicimu ,rozpis plateb®, jehoz prevzeti ndjemce a budouci kupuyjici
podpisem této smlouvy potvrzuje.

V Kadani dne: 21.12.2020

Za pronajimatele a budouctho prodévajiciho: Za najemce a budouci kupuyjici:

PaedDr. Jii Kulhanek p. Martin Sykora
starosta mesta

v zastoupeni Mgr. Jan Losenicky

mistostarosta
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Rozpis plateb k bytové jednotce €. 1843/1

Celkova kupni cena bytové jednotky &t ...... 351.000,- K¢

mesicni platbu ve vysi 2 925,- K¢ uhrad’te na ucet u KB Kadan, ¢islo actu:
19-1725441/0100, variabilni symbol 46018431



