NiZze uvedeného dne uzavreli

Mésto Prestice

IC: 00257125

DIC: CZ00257125

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice,
zast.: Mgr. Karlem Naxerou — starostou mésta,
jako pronajimatel na strané jedné

(dale jen pronajimatel)
a

DZS Prestice s.r.o.
IC: 24701611
Sedlagkova 553
334 01 Prestice
(dale jen najemce)
tuto
Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani

l.
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem domu €. p. 553 na stavebnim pozemku parc. ¢. 589 v ul.
Sedlackova v Presticich. Vlastnictvi pozemku je zapsano na LV €. 10001 vedeného
Katastralnim dfadem pro Plzefsky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih pro obec
a k.u. Prestice.

Pronajimatel touto smlouvou najemci ve shora uvedeném domé pronajima prostory
slouzici k podnikani dle pfilohy &. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen
~prostor®).

Najemce je opravnén uzivat i spolecné prostory v domé, které se sestavaji z pfistupovych
chodeb, schodist, vytahu.

. 'V pfipadé, ze je prostor vybaven vnitfnim zafizenim a vybavenim, bude rozsah a stav

vybaveni uveden v pfedavacim protokolu prostoru.

Ke dni uzavfeni této smlouvy se prostor nachazi v neposkozeném, uklizeném a uzivani
schopném stavu a bez jakychkoliv zavad.

l.
Smluvni konsensus

Pronajimatel touto smlouvou pFfenechava najemci prostor za ucelem provozovani
podnikatelské Cinnosti najemce v souladu sjeho podnikatelskym opravnénim
(pfedmétem podnikani), tj. ostatni ¢innosti souvisejici se zdravotni péci.

Najemce nesmi pienechat prostor do uzivani tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti mize ve smyslu ust. § 2215 odst. 2,
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§ 2232 zak.C. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,0.z.“) byt divodem pro
podani vypovédi pronajimatelem bez vypovédni doby.

Najemce je povinen nahlasit zménu podnikatelské Cinnosti provozované v prostoru ve
lhaté nejpozdeéji do sedmi dnu od vzniku zmény.

V pfipadé, Ze pronajimatel nebude souhlasit se zménou pfedmétu podnikani najemce
v pronajatém prostoru nebo najemce bude v pronajatém prostoru provadét jinou &innost,
nez ma v predmeétu svého podnikani, jedna se o vazny duvod, pro ktery je pronajimatel
opravnén najemci vypovédét ngjem v tfimésicni vypovédni dobé.

M.
Rozsah a zpusob uzivani prostoru

Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakékoliv podkozeni prostoru a jeho vybaveni,
jakoz i vznik zavady ve lhaté do sedmi dnu od vzniku poskozeni €i zavady. Jedna-li se o
poskozeni Ci zavadu, jez je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to najemce pronajimateli
ihned. Najemce v tomto pfipadé ucini podle svych mozZnosti to, co Ize olekavat, aby
nevznikla dalsi Skoda.

Najemce se zavazuje pronajaté prostory slouzici podnikani fadné udrZovat ve stavu
zpusobilém a provadét uklid, péci a ostatni béZnou udrzbu a opravy na vlastni naklady.
To plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni instalace atd.),
pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

Za bézZnou udrzbu prostoru se touto smlouvou povazuji naklady na malovani vcetné
opravy omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladli stén,
Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Dale se za béznou
udrzbu a drobné opravy povaZzuji naklady na udrzovani a &isténi prostoru, které se
provadéji obvykle pfi delSim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a Cisténi zejména téchto prfedméth: vodovodni vytok, zapachova uzavérka - “sifon,
misici baterie, sprcha, ohfiva¢ vody, umyvadlo, dfez, splachovag, uzaviraci a regulaéni
armatury a ovladaci termostaty etazoveho topeni.

Najemce hradi ze svého drobné opravy souvisejici s uzivanim prostoru. Za drobné
opravy se touto smlouvou povazuji naklady na opravy prostoru a jeho vnitiniho vybavent,
pokud je toto vybaveni soucasti prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji tyto opravy a vymény: opravy
jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,
opravy jednotlivych €asti oken v€etné zaskleni a dvefi, jejich sou€asti,vymény zamku,
kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych
zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jistici a to v€etné hlavniho jistice pro prostor,
stykatu vS8eho druhu, zasuvek rozvodu datovych siti, vymény zdroju svétla
v osvétlovacich télesech, vymény sifon(, opravy indikator vytapéni . Za drobné opravy
se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, umyvadel, splachovacu, uzaviracich a regulacnich armatur
a ovladacich termostatt etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatord
a rozvodu Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
soucasti takovychto pfedmétu.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy prostoru a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych predmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny ve
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shora uvedeném vécném vymezeni drobnych oprav, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne ¢astku 1000,-K¢&.

Najemce odstrani veSkeré poSkozeni nebo provede opravu zavady zpusobené
okolnostmi, za které odpovida, a to at uz tato Skoda &i zavada byla zplsobena
najemcem, Ci jeho zakazniky nebo osobami, které se v prostoru zdrzovaly na zakladé
jeho prava (zejména spolupracujici osoby, osoby jednajici za najemce, zaméstnanci).
Totéz plati o Skodach na spole¢nych Castech domu. Pronajimatel je opravnén odstranit
poskozeni nebo zavadu na naklad najemce v pfipadé, Ze tak najemce neucini na vyzvu
pronajimatele.

Pokud najemce nebo osoby s nim vyuZivajici pronajaty prostor uZiva/uzivaji prostor
zpusobem uvedenym v ust. 2228 o0.z. ma pronajimatel za dodrzeni podminek tohoto
zakonneého ustanoveni pravo vypovédét najem prostor bez vypovédni doby. Totéz plati
pfi nadmérném opotrebeni spolecnych ¢asti domu.

Jakékoliv zmény na prostoru nebo spoleénych ¢astech domu, jdouci nad ramec bézné
udrzby a oprav, jakoz i stavebni upravy prostoru nebo spoleCnych ¢asti domu, smi
najemce provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni
této povinnosti zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby za
splnéni podminek ust. § 2220 odst.2 o.z.

Najemce se zavazuje sam svym nakladem zajistit nezbytné periodické revize a kontroly
jim uzivanych plynovych a elektrickych spotfebi€l a udrzovat stav spotfebiCu v Fadném
stavu. Nezajisti-li toto najemce, je pronajimatel opravnén zajistit tyto revize na naklad
najemce. Za timto ucelem se najemce zavazuje pronajimatele Ci jim povéfenou osobu
vpustit do prostoru a umoznit prohlidku spotfebiCa. V pfipadé zjisténi zavady na
spotfebi€i, zavazuje se najemce zajistit odstranéni této zavady nebo vyménu spotfebice
a to bez zbyte€¢ného odkladu, nejpozdéji ve |haté do 7 kalendarnich dnu od takovéhoto
zjisténi. Porusi-li najemce nékterou z povinnosti uvedenych v tomto bodé tohoto ¢lanku
této smlouvy, jedna se o vazny davod, pro ktery je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu v tfimési¢ni vypovédni dobé podle ust. § 2312 o.z.

Najemce oznami pisemné pronajimateli jakoukoliv zménu poctu fyzickych osob, které
uzivaji prostor (zejména pocet spolupracujicich osob, osob jednajicich za najemce,
zameéstnancu), a to bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji do 7 kalendarnich dnd ode dne
vzniku této zmény. Sdéleni musi byt pisemné. Najemce pronajimateli sdélil, ze pfi
podpisu této smlouvy prostor uziva celkem 1 fyzickych osob (dispecink), ostatni prostory
maji instalovany vodomér. PoruSeni této povinnosti je vaznym davodem, pro ktery je
pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni dobé podle ust.
§ 2312 0.z.

Ndjemce je opravnén na budovu, vniz se nachazi pronajaty prostor, umistit
v pfiméfeném rozsahu §tity (reklamni zafizeni pfiméfenych rozmért), navéstni znameni,
a to po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za $kody, které zpusobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Iv.
Najemné a ostatni platby

Obvyklé najemné Cini dle Pravidel rady mésta €. 3/2015 o stanoveni diferencovanych
sazeb najemného z nebytovych prostor v majetku Mésta Prestice...860 K&/m2/rok
(z&kladni sazba).
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Na vySe uvedené najemné je najemci poskytnuta sleva dle Pravidel rady mésta €. 3/2015
o stanoveni diferencovanych sazeb najemného z nebytovych prostor v majetku Mésta
PresStice, a to nasledovné: dle &l. 4 se zakladni sazba snizuje o 86,-K&/m2/rok.
Vysledna sazba se dale nasobi dle ¢l. 5 pismeno a) v pomocnych prostorach koef. 0,5 a
dle pism. c) v garazich koef. 0,5.

Roéni najemné za prostory slouzici k podnikani situované v 1.,2.,3. NP budovy ¢ini
110 910,-K¢ a je stanoveno v urovni bez DPH.

Roé¢ni najemné za garaze €ini celkem 28 247,-K¢ a ke stanoveno v trovni bez DPH.
Pronajimatel je opravnén k tomuto najemnému uétovat DPH v zakonné sazbé.

Pokud se najemce v pribéhu trvani této smlouvy stane platcem DPH, je pronajimatel
opravnén uctovat k najemnému uvedenému v bodé 3 tohoto ¢&lanku smlouvy od
okamziku registrace najemce jako platce DPH. Najemce se zavazuje oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do 30ti pracovnich dni od své registrace
platce DPH pisemné tuto skute¢nost. Najemce se zavazuje bez toho, aniz by bylo tfeba
zmény této smlouvy, hradit najemné spolu s pfislusnou DPH. Pro pfipad porudeni
zavazku najemce oznamit pronajimateli svoji registraci k plathé DPH, je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢.

Vedle ndjemného se najemce zavazuje hradit za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru tyto ro¢ni ¢astky zaloh: vodné a sto¢né 15 000,-K&, teplo 120 000,-K¢&, el.
energie 72 000,-K¢ . Zalohy €ini celkem 207 000,-K¢.

Vedle najemného a vySe uvedenych zaloh se najemce zavazuje hradit pausal za uklid
spole€énych prostor ve vysSi 4 404,- Ké/rok bez DPH. Najemce je opravnén uctovat
k pausalu za uklid DPH dle zakonné sazby.

V pfipadé zmény Pravidel Rady mésta PreStice upravujicich vysSi najemného si
pronajimatel vyhrazuje pravo upravit vySi najemného v souladu s témito pravidly.
Pronajimatel se zavazuje oznamit tuto zménu pisemnou formou s tim, Ze vy3e
najemného se méni s platnosti od 1. ledna roku, ve kterém zména vstoupila v platnost.

Vznikly rozdil mezi najemnym zaplacenym od zacatku kalendarniho roku do oznameni
o nové vySi najemného pfipadajiciho na toto obdobi, uhradi najemce do 30-ti dnd po
obdrZeni pisemného oznameni.

Najemné zvySené pronajimatelem v souladu s timto ¢lankem smlouvy se najemce
zavazuje respektovat bez toho, Ze by bylo zapotfebi zmény najemni smlouvy.

Najemce si uhradi sam svym nakladem odvoz komunalniho odpadu pfimo dodavateli
této sluzby.

Najemné , zalohy na sluzby a pau$al za uklid jsou splatné ve Ctyfech cCtvrtletnich
splatkach, a to vzdy k 15. 2. , 15. 5., 15. 8. , 15. 11. za kalendarni Ctvrtleti, za které
Uhrada pfislusi, na ucet pronajimatele ¢. 19-829361/0100 vedeny u KB Prestice,
v. s. 5530100002. Pro dodrzeni Ihuty splatnosti je rozhodujici den, kdy platba byla
pfipsana na ucet pronajimatele.

Vyuctovani uhrad za sluzby bude provedeno pronajimatelem 1x ro€né a to do 4 kal.
meésicu po obdrZeni vyuctovani od vSech dodavatelu sluzeb za pfislusny kalendarni rok.
Pokud je nebytovy prostor vybaven podruznym elektromérem, vodomérem
,budou tyto vyucétovany dle skutecné spotfeby najemce. V pfipadé, ze tomu tak neni
nebo se jedna o spole€nou spotiebu, budou pro potfeby vyuctovani uzita pfimérené
ustanoveni odst. 16,18,19 tohoto ¢lanku smlouvy.

Pronajimatel je opravnén postupem dle § 4 zak.¢. 67/2013 Sb. zménit v pribéhu roku
Ctvrtletni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
ddvodl (zejm. zména poCtu osob uzZivajicich prostor, zmé&na rozsahu nebo kvality
sluzby). Najemce se zavazuje akceptovat a hradit takto nové upravenou vysi zalohy za
sluzby/sluzbu.
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Zuctovaci obdobi pro plnéni spojena s uzivanim prostor je nejvySe dvanactimésicni
a jeho pocatek je od 1.1. a konec 31.12. kazdého roku

Pronajimatel bude najemci dodavat tyto sluzby spojené s najmem : dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, elektfiny, uklid spole€nych ¢asti domu.

Poskytnuté pInéni spojené s uzivanim prostoru spojené s dodavkou vody, odvoz
a odvadéni odpadnich vod se rozuétuje v poméru smérnych Cisel ro¢ni potfeby vody,
uvedenych dle pfilohy €. 12 kvyhlasce &. 428/2011 Sb., kterou se provadi zakon
€. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu ve znéni pozdéjSich
predpisu, vynasobené cenami sjednanymi s dodavatelem.

Poskytnuté plnéni spojené s uzivanim prostoru spojené s dodavkou uklidu se rozuctuje
dle pomérl ploch uzivanych jednotlivymi najemci za zuc¢tovaci rok .

Poskytnuté plnéni spojené s uzivanim prostoru spojené s dodavkou elektrické energie
spole¢nych prostor a pronajatého prostoru se rozuctuje dle typu pfedmétu podnikani
najemce uzivajiciho pfedmét najmu, u spoleénych prostor Ize také pfihlédnout k cetnosti
uzivani pfedmétu najmu za zuctovaci rok.

Poskytnuté plnéni spojené s uzivanim prostoru spojené s dodavkou tepla se
rozuctuje dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuctovani
nakladl na tepelnou energii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové
vody mezi kone€né spotiebitele.

Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohu za sluzby spojené s uzivanim prostoru ani
do splatnosti pfistiho najemného nebo zalohy, je pronajimatel opravnén vypovédét
najem podle ust. 2228 o0.z. bez vypovédni doby.

V.
Doba najmu, predani prostoru

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neuréitou, po€inaje od 1. 1. 2016

Ohledné odevzdani prostoru plati analogie ust. § 2292 o.z. Pro pfipad provedeni zmén
v prostoru plati pfi skon€eni najmu mezi smluvnimi stranami rezim dle ust. §2220
a § 2294 o.z., nebude-li pisemné stranami dohodnuto jinak.

Bude-li najemce po skon¢eni najmu prostor v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor,
je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy
den prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor.

VL.
Skoné€eni najmu

Najem prostoru mize byt ukonen pisemnou dohodou smluvnich stran k libovolné

zvolenému datu.
Najem zanikne rovnéz pisemnou vypovédi z davodl uvedenych v této smlouvé. Najem
rovnéz zanikne vypovédi z divodl a za podminek uvedenych v o.z.

Vypovéd z najmu se Fidi dle § 2312 o0.z. . Strana ma pravo jej vypovédét v Sestimésicni
vypovédni dobé&; ma- li vSak strana k vypovédi vazny dlvod, je vypovédni doba
tfimésicni; trva-li ndjem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla predpokladat, ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimésicni. Vypovédni lhuta zacne bézet od 1. dne mésice nasledujici po doruceni
vypovédi. Ugastnici smlouvy se mohou po podani a obdrzeni vypovédi dohodnout
pisemné na zkraceni vypovédni lhaty.

Ugastnici této smlouvy sjednali vylougeni aplikace ust. § 2230 0.z. 0 obnové najmu .
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VIL.
Ostatni ujednani, doru¢ovani, infla¢ni dolozka

Pronajimatel prohlasuje, Ze nema sjednano pojisténi odpovédnosti za 8kodu na zdravi,
na majetku a pojisténi odpovédnosti za finanéni Ujmu zplsobené v dlsledku
uzivani prostoru tfetim osobam. Pronajimatel tak najemci doporu€uje sjednat toto
pojisténi odpovédnosti a za U¢elem sjednani tohoto typu pojisténi udéluje najemci svuj
vyslovny souhlas kjednani s pojistovnou a k uzavieni pojistné smlouvy. Najemce
odpovida v pronajatém prostoru za dodrZovani bezpeénostnich a pozarnich obecné
platnych pfedpisl. Najemce je povinen vybavit vyhradné (do téchto prostor nepatfi podil
spol. prostor v pfizemi) pronajaté prostory pfisluSnym protipozarnim zafizenim a
bezpeCnostnim oznacenim tak, jak to vyZaduji pfedpisy pro jeho druh podnikatelské
¢innosti

Pojisténi své provozni €innosti, v€etné vlastniho movitého zafizeni je véci najemce
(pojisténi proti Zivelné pohromé, proti vioupani a kradezi, apod.).

Najemce je povinen po pfedchozim oznameni pronajimatele umoznit pronajimateli nebo
jim sjednané osobé kontrolu stavu prostor, odeCet spotfebovanych energii, odstranéni
havarii a jejich nasledk( v pronajatém prostoru. Pfed skonenim najemniho vztahu
v obdobi poslednich 20 dni pfed ukon€enim najemniho vztahu se najemce zavazuje
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé navstévu prostoru za ucelem prohlidky
pro pfipadné dalsi zajemce o uzavieni smlouvy o najmu prostoru.

Pro doru€ovani jakychkoliv pisemnosti z této smlouvy plynoucich plati pro u¢astniky této
smlouvy adresa uvedena v zahlavi této smlouvy. Pro doru€ovani plati podminky uvedené
v ust. § 570 az 573 o.z.

Pronajimatel si sjednava opravnéni kazdoroCné jednostranné zvysit najemné o miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
oznamené Ceskym statistickym Ufadem (eventualné jinym organem pinicim tuto funkci).
ZvySeni ngjemného provede pronajimatel v pfislusném kalendafnim roce pisemnym
pfipisem doru€enym najemci do 30. Cervna, pfipadné bezodkladné poté, kdy pozdéji
bude mira inflace skute¢né vyhlaSena s tim, Ze najemné z prostor slouzicich k podnikani
se zvysuje pro tento rok jiz od 1. Cervence.

Prava a povinnosti v této smlouvé neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Pokud by se jakakoli ¢ast nebo ujednani této smlouvy ukazalo ¢i stalo neplatnym &i
neucinnym, nedotyka se to platnosti a u€innosti ostatnich ustanoveni smlouvy. Namisto
neplatného nebo neucinného ustanoveni pak nastupuje ustanoveni obecné zavazného
pravniho pfedpisu, a pokud by takového predpisu nebylo, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran ucelem, ktery smluvni strany zjevné zamyslely dosahnout.

Smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazdé smluvni strané nalezi jeden stejnopis, ktery pfi podpisu této smlouvy prebira do
svého drzeni.

Tuto smlouvu je mozno meénit pouze formou Cislovanych pisemnych dodatkud
odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy nebudou
zapisovat do vefejného seznamu vedeného pfisludnym katastralnim ufadem.



11. Podepsané osoby prohlasuji, Zze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany

12. Ugastnici této smlouvy prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pFed jejim podpisem predetli véetné
jejich ptiloh a Ze jejich obsahu porozuméli. Ugastnici dale prohlasuji, Zze tato smlouva
byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

13. Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje smlouvu o najmu nebytovych prostor ze

dne 1. 10. 2010 ve znéni jejich dodatki a smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani ze dne 1. 4. 2015.

V Presticich dne 18. 12. 2015

pronajimatel najemce



