SMLOUVA O NAJMU

UCASTNICI

Méstska cast Praha - Zbraslav

sidlo: Zbraslavské nam. 464, 156 00 Praha 5
zastoupena starostou, panem ing. FrantiSkem Kadle¢kem
IC: 241857

¢islo aétu:

dale jen "pronajimatel

FISCALIS s.r.o.

U Klubovny €.p. 914

zastoupena jednatelem, panem Ing. Janem Knizkem
IC: 26123258

zapsana do opchodniho rejstiiku pod sp. zn. C. 72154, vedenou Méstskym soudem v Praze
gislo uctu: 508 (NN
dale jen "najemce"”

uzavieli nize uvedeného dne v souladu se zak. ¢. 40/1964 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, tuto smlouvu:

W

¢l 1
Prohlaseni

Pronajimatel prohladuje, Ze na zakladé zakona o hlavnim mésté Praze
a Statutu hlavniho meésta Prahy vykonava v rozsahu stanoveném témito
pravnimi pfedpisy prava a povinnosti viastnika pozemku 1942/2 KU Zbraslav
a budovy na tomto parc. Cisle (€.pop. 914, ulice U Klubovny) a pozemku €.
parc. 1940 KU Zbraslav, a Ze je opravnén tyto nemovitosti pronajimat.
Pronajimatel dale prohlasuje, Ze k uvedenym nemovitostem nema jina
osoba uZivaci pravo.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmétna budova bude po dobu najmu
pojisténa.

Najemce prohlasSuje, Ze je mu znam stav pronajimanych nemovitosti; tyto
nemovitosti doposud uZival.
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&L.2
Predmet a ucel ngimu

1. Pronajimatel pronajima podle pfislusnych ustanoveni zakona &. 40/1964
Sb., obcanského zakoniku najemci objekt byvalé zviastni Skoly vetné
zastavéného pozemku o rozloze 220 m® nebytovych prostor a okolni
pozemek o rozloze 4 116 m?.

2. Ugelem najmu budovy je provozovani administrativnich &innosti.

3. Najemce je opravnén dat bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele pronajaty pozemek a budovu do podnajmu pouze za
spinéni podminek &lanku 5 této smlouvy.

¢l. 3
Najemné

1. Najemné &ini:

a) kancelarské plochy (kancelafe, zasedaci mistnost) za 1 m?/rok
1150,- K&

slovy: jedentisicstopadesatkorun

celkem 115 m? tj. 132 250,- K&

b) ostatni plochy v objektu (WC, koupelna, hala, sklady, kuchyrika,
chodby) za 1 m?/rok 345,- K&

slovy: tfistadtyficetpétkorun

celkem 64 m? tj. 22 080,- K& ,

c) nezastavény pozemek za 1 m?/rok 6,-K¢&

slovy: §estkorun

celkem 4 116 m* tj. 24 696 - K&

rotné za celkovou plochu nebytovych prostor a pozemku Ké 179 026,- slovy:
stosedmdesatdevéttisicdvacetsestkorun,
¢tvrtletné za celkovou plochu nebytovych prostor a pozemku
K¢E 44 756,50. ,

2. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné, a to nejvyse o
soudet hodnot roéni miry inflace publikované Ceskym statistickym
ufadem od posledniho zvySeni najemného, s tim, Ze za zaklad bude
povazovana posledni stanovena vySe najemného. Najemné je
pronajimatel podle prvni véty opravnén zvysit, paklize soucet hodnot
roéni miry inflace publikované Ceskym statistickym Gfadem bude vySSi
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nez 8% od posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného je
pronajimatel opravnén provést nejdfive od 1. dubna roku nasledujiciho po
roce, v némz soucet hodnot ro€ni miry inflace pfesahi stanovenou hranici,
pocinaje rokem 2004. ZvySeni najemného a zpilsob jeho vypoétu bude
najemci sdélen pisemné nejpozdéji 15 dni pfed kalendarnim &tvrtletim, od
kterého se najemné zvysuje.

3. Najemné je splatné &tvrtletn&. Castka je splatna do 15. dne druhého
meésice pfislusného kalendafniho Etvrtleti bezhotovostnim pfevodem na
uéet pronajimatele, vedeného u Ceské spofitelny a.s. pobo&ka Praha-
zbrasiav, ¢islo uétu | . ¢
uctu je pronajimatel povinen pisemné nahlasit najemci bez zbyte€ného
odkladu.

4. Najemce se zavazuje platit najemné ode dne ucinnosti této smiouvy.

5. Najemci se umoziiuje najemné zaplatit i formou technického zhodnoceni,
oprav a uprav pfedmétu najmu vsouladu s &lankem 6 odst. 4) této
smlouvy. Zapocet najemného hrazeného timto zplisobem ma vZdy
prfednost pfed uhradou najemného placeného bezhotovostnim pfevodem
na ucet pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje zaplatit za vCas neuhrazenou ¢astku najemného
smiuvni pokutu. Smiuvni pokuta €ini 0,05% z nedoplatku za kazdy den
prodleni. Najemné je mozZné uhraditi pfedem.

7. Ve G&tvrtleti nasledujicim po &tvrtleti, ve kterém nabude pravni moci
kolaudaéni rozhodnuti o pfipadném zvétSeni plochy nebytovych prostor
budovy (prlstavba nastavba) se najemné zvysi dle cen bodu 1 tohoto
glanku o m” nové kolaudovanych nebytovych prostor.

8. V pfipadé ukon€eni najemniho vztahu vznika ndjemci narok na vraceni
pfedem zaplaceného najemného a &astky odpovidajici technickému
zhodnoceni a uUprav, které nebyly zapoéteny na uzity najem. Narok
z tohoto ustanoveni nevznika v pfipadé ukon&eni najmu dohodou &i
vypovédi ze strany najemce.

¢l 4
Doba najmu

Najemni pomér se uzavira na 26 let, s tim, Ze najemni pomér se prodlouZi za
stejnych podminek o 3 roky na zakladé pisemné projevené viile najemce,
ktera bude doruCena pronajimateli nejpozdéji 3 mésice pfed skonéenim
ucinnosti této smiouvy. Najemni vztahy v pfipadé prodiouZeni najmu se
budou Fidit nadale touto smiouvou.
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¢lL 5
Podminky podnajmu

Najemce je opravnén podnajmout pozemek Ci jeho Cast osobé, ktera
zajisti jeji wvyuziti organizovanou sportovni aktivitou. Pfi uzavirani
podnajmu bude pfihiédnuto k opravnénym zajmim pronajimatele,
predevsim ke sjednani rezimu vyuziti.

Budovu ¢i jeji Cast, pristupové a parkovaci plochy je najemce opravnén
podnajmout osobé, kiera ma stejny nebo obdobny pfedmét €innosti. Vysi
najemného oznami pronajimateli do 10 dni ode dne uzavieni
podnadjemni smlouvy. Bude-li najemné ztohoto podnajmu vys8i nez
najemné dle Clanku 2 této smlouvy, stava se uhrazeny rozdil souCasti
najemného dle ¢l. 3 bodu 1 této smlouvy. Tento rozdil je splatny k 31.12.
bé&Zného roku na ucet pronajimatele.

¢l 6
Povinnosti najemce

Platit sjednané najemné v€as a v piné vysi.

Radné uZivat pfedmét najmu pouze ke sjednanému uéelu.
Néjemce je dale povinen provadét v pronajatych prostorach na své
naklady beznou udrZbu. Za béZnou udrZbu se povazuje: :

malby vnltrmch sten opravy vnitfnich omitek

vyména a oprava vnitfnich obklad{ stén

vymeény a opravy podlahovych krytin

vymény a opravy osvétleni a elekirickych rozvod(, véetné odbornych revizi
vymény a opravy vodovodniho rozvodu a odpadi

vymeény a opravy systému vétrani

opravy krbu a komina, v€etné edbornych revizi

revize hasicich pfistrojli, véetné pfipadnych oprav a vymén

opravy a vymény rozvodu pocitatovych a telefonnich siti

vymeny okennich zaluzii, bezpe€nostnich f6lii a skel

vymény, opravy a natéry vnitinich kancelafskych dvefi véetné vymény
kovani

vyména a oprava obkladi , dlaZeb a zafizeni sanitarni techniky

umisténi komunikagnich a anténnich systémui na pfedmétu najmu

opravy a revize alarmu, véetné jeho komunika¢nich modult

udrzba zahrady, v€etné oprav cest a osvétleni pozemku a vysadby novych
rostlin, opravy a natéry plotu.
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4. Najemce je opravnén provadét dalsi opravy, Upravy, event. zhodnoceni
pfedmétu najmu, které povedou k jeho fadnému uzivani.

Castky v cenach obvyklych vmisté a ase provedeni, vynaloZené
ndjemcem na provedené opravy, Upravy a zhodnoceni pfedmétu najmu
ode dne podpisu této smlouvy a schvalené pfedem pisemné
pronajimatelem, se budou najemci zapocitavat na thradu najemného
podle ¢l. 3 této smlouvy vzdy aZz do vySe 75% ro€niho najemného;
nejméné 25% kazdé Ctvriletni splatky najemného musi byt vzdy
uhrazeno ke dni splatnosti najemného na ucet pronajimatele. Narok na
zapocet najemného, ktery nebyl vyéerpan v b&Zném kalendainim roce, si
najemce zapocte v nasledujicich letech najmu.

Opravami, upravami a zhodnocenim pfedmétu najmu, kieré Ize_

-

zapodist dle pfedchoziho odstavce na uhradu na}emneho ke kterym
dava pronajimatel najemci podpisem této smlouvy sviij pisemny souhlas
a o jejichz provadéni a charakieru je najemce povinen pronajimatele
vhodnym zpUsobem pfedem informovat, se rozumi:

T

napojeni objektu do kanalizace a na plynovy rad

oprava, rekonstrukce, vyména &i pfeména topeni (napr na plyn, ¢i pfeména
z akumulaéniho na elektrické centraini)

rekonstrukce plasté a stfechy budovy

vybudovani krovu budovy, véetné moZnosti zvétSeni plochy nebytového prostoru
(od okamziku kolaudace téchto nové vzniklych prostor dojde automaticky od
dalSiho &tvrileti ke zvySeni najemného dle €l. 3 této smlouvy)

tepelné vnitfni a vnéjSi izolace objektu

vymeéna &i renovace vchodovych dvefi budovy

oprava i vyména vjezdovych vrat a vstupni branky na pozemek
rekonstrukce plotu

zfizeni cest a osvétleni a zpevnéni pozemku

vystavba drobnych staveb na pronajatém pozemku (kliny na naradi,
pristfe$ky na parkovani, pergoly, apod.)

regulace vodotece na pronajatém pozemku.

4. Najemce bere na védomi, Ze pro v pfedchozim odstavci nevyjmenované
stavebni opravy, Gpravy €i jiné zhodnoceni pfedmétu najmu je nutny
zvlastni pisemny souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito dalSimi
Gpravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna
dohoda o rozsahu provadenych oprav a uprav a jejich zapo€tu na
najemné.

5. Technické zhodnoceni, Upravy a opravy predmétu najmu hrazené
z prostfedkll najemce, které nebudou zapocCteny ve smysiu bodu 4.
tohoto Clanku smlouvy, budou ve smyslu darfovych predpist nakladem
najemce a u technického zhodnoceni je najemce opravnén uplatfiovat
darnové odpisy. V pfipadé pfed€asného ukonéeni najmu se zlstatkova
hodnota technického zhodnoceni odepisovaného najemcem stava
pfedmétem vyporadani mezi pronajimatelem a najemcem.

6. Najemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZovat obecné zavazné
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pfedpisy (napf. pozarni ochrany a bezpecnosti, apod.). Naklady na
povinné bezpecnostni revize ponese najemce. e

CL7
Zména v osobé ndjemce

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zajmu najemce, nejdfive vSak po
trech letech najemniho vztahu, uzavfit najemni smiouvu k pfedmétu
najmu nebo jeho ¢asti za stejnych podminek, kieré jsou obsazeny v této
smlouvé, s nasledujicimi osobami:

. pravnické osobé se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
Cinnosti jako ma najemce, vniz bude mit najemce &i jeho
stavajici spoleénici v okamziku podpisu této smlouvy majoritni
majetkovou ucast i vétSinovou rozhodovaci pravomoc

s jednotlivym stavajicim spole¢nikiim najemce, ktefi budou
vykondvat ¢Cinnost advokata, dafového, finanéniho &i
ekonomického poradce

. odborové organizaci € sportovnimu kilubu zaloZenych
zaméstnanci najemce. '

Nové vznikly najemni vztah se bude fidit stejnymi pravidly jako vztah dle
této smiouvy, stim, Ze na nové ndjemce budou pfevedena novou
smlouvou v poméru najmu nemovitosti i prava zapod&tu stavebnich oprav
a Uprav na najemné. Doba najmu nepfesahne sjednanou dobu najmu dle
této smlouvy. Pronajimateli vznika ode dne uzavieni smlouvy s novym
najemcem podle tohoto ustanoveni narok na najemné v posledné
stanovené vysi stavajicimu najemci dle ¢lanku 3 této smlouvy, resp. jeho
odpovidajici €ast vpoméru najmu nemovitosti. S novym najemcem
uzavie pronajimatel najemni smlouvu bez zbytecného odkladu po
oznameni zajmu stavajiciho najemce o uzavieni této smiouvy.

¢l. 8
Zanik ngimu

Najemni pomér najemce zanika:

a) pisemnou dohodou

b) uplynutim doby najmu

c) uplynutim devadesati dnli po doruceni vypovédi ndjemce

d) uplynutim devadesati dnii  od dorugeni vypovédi pronajimatele

z divodu nezaplaceni nejméné dvou splatek najmu dle &l. 3.3. této
smlouvy, zdlvodu uzivani pfedmétu najmu v rozporu s Géelem
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sjednanym touto smlouvou nebo z divodu provedeni upravy
pfedmeétu najmu vyZadujici pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele
(Cl. 6 odst. 4) bez tohoto souhlasu, a to | po pisemném upozornéni
pronajimatelem.

2. Do 30 dnli po ukongeni najmu je najemce povinen nebytovy prostor
vyklidit a predat jej pronajimateli ve stavu zpUsobilém k dalSimu uZivani, s
pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smiluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE (slovy:
tisic korun ¢eskych) bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele.

g

¢l 9
Zavérecna ustanoveni

. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran
zakonem €. 40/1964 Sb., v platném znéni.

Nevy&erpany narok na zapocet najemného dle &l. 3.5. a €l. 6.4. dosavadni
smlouvy ke dni vzniku najemniho vztahu dle této najemni smiouvy se

pfevadi k doCerpani dle &l. 3.5. a &l. 6.4. této smlouvy. Tento narok ke dni
1.10.2002 bude ¢&init 144.880,35 K&.

Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

Tato smlouva je sepsana ve 4 vyhotovenich s tim, Ze kazda ze smluvnich
stran obdrzi po 2 vyhotovenich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami

a udinnosti dnem 1.10.2002. Timto dnem zanika smlouva ze dne
4.10.1999.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato
smiouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, &i
za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Na Zbraslavi dne 2.3 505 4L

Pronajimatel:

razitko a podpis

Najemce:

................... fanfansabiavanvnnnblana

| rdzitko a podpis
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