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SMLOUVA O NÁJMU

,/

f ÚCASTNíCI;
,".

Mestská cást Praha -Zbraslav
sídlo: Zbraslavské nám. 464, 15600 Praha5
zastoupenástarostou, panem ing. FrantiškemKadleckem
IC: 241857
císlo úctu:
dále jen "pronajímatel"

a

FISCALlS s.r.o.
U Klubovny c.p. 914
zastoupená jednatelem, panem Ing. Janem Knížkem
IC: 26123258
zapsaná do 72154, vedenou Mestským soudem v Praze
císlo úctu: CSOB '

dále jen "nájemce"

uzavreli níže uvedeného dne v souladu se zák. C. 40/1964 Sb., ve znení
pozdejších predpisu, tuto smlouvu: ,

c/~ 1

Prohlášení
-

Pronajímatel prohlašuje, že na základe zákona o hlavním meste Praze
a Statutu hlavního mesta Prahy vykonává' v rozsahu stanoveném temito
právními predpisy práva a povinnostivlastníka pozemku 1942/2 KÚ Zbraslav
a budovy na tomto parc. císle (c.pop. 914, ulice U Klubovny) a pozemku c.
parc. 1940 KÚZbraslav, a že je oprávnentyto nemovitostipronajímat.
Pronajímatel dále prohlašuje" že k uvedeným nemovitostem nemá jiná
osoba užívacíprávo.
Pronajímatel prohlašuje, .že predmetná budova bude po dobu nájmu
pojištena.
Nájemce prohlašuje, že je mu znám stav pronajímaných nemovitostí; tyto
nemovitóstidoposud užíval.
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cI. 2

Predmet a úcel nájmu

1. Pronajímatel pronajímá podle príslušných ustanovení zákona c. 40/1964
Sb., obcanského zákoníku nájemci objekt bývalé zvláštní školy vcetne
zastaveného pozemku o rozloze 220 m2 nebytových prostor a okolní
pozemek o rozloze 4 116 m2.

2. Úcelem nájmu budovy je provozování administrativních cinností.
3. Nájemce je oprávnen dát bez predchozího písemného souhlasu

pronajímatele pronajatý pozemek a budovu do podnájmu pouze za
splnení podmínek clánku 5 této smlouvy.

ci. 3

Nájemné

1. Nájemné ciní:

a) kancelárské
1 150,- Kc

slovy: jedentisícstopadesátkorun

celkem 115 m2 tj. 132250,- Kc

b) ostatní plochy v objektu (WC, koupelna, hala, sklady, kuchynka,
chodby) za 1 m2/rok 345,- Kc .

slovy: tristactyricetpetkorun

celkem 64 m2 tj. 22 080,- Kc .

c) nezastavený pozemek za 1 m2/rok6,-Kc

slovy: šestkorun

celkem 4 116 m2 tj. 24696,- Kc

rocne za celkovou plochu nebytových prostor a pozemku Kc 179026,- slovy:
stosedmdesátdevettisícdvacetšestkorun,

ctvrtletne za celkovou plochu nebytových prostor a pozemku
Kc 44 756,50. .

plochy (kanceláre, zasedací místnost) za.1 m2/rok

2. Pronajímatel je oprávnen jednostranne zvýšit nájemné, a to nejvýše o
. soucet hodnot rocní míry inflace publikované Ceským statistickým

úradem od posledního zvýšení nájemného, s tím, že za základ bude
považována poslední stanovená výše nájemného. Nájemné je
pronajímatel podle první vety oprávnen zvýšit, pakliže soucet hodnot
rocní míry inflace publikované Ceským statistickým úradem bude vyšší
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než 8% od posledního zvýšení nájemného. Zvýšení nájemného je
pronajímatel oprávnen provést 'nejdríve od 1. dubna roku následujícího po
roce, v nemž soucet hodnot rocní mírý inflace presáhl stanovenou hranici,
pocínaje rokem 2004. Zvýšení nájemného a zpusob jeho výpoctu bude
nájemci sdelen písemne nejpozdeji 15 dní pred kalendárním ctvrtletím, od
kterého se nájemné zvyšuje. .

3. Nájemné je splatné ctvrtletne. Cástka je splatná do 15. dne druhého
mesíce príslušného kalendárníhoctvrtletí bezhotovostním prevodem na
úcet pronajímatele, Praha-
Zbraslav, císlo úctu Zmenu
úctu je pronajimatel povinen písemne nahlásit nájemci bez zbytecného
odkladu.

4. Nájemce se zavazuje platit nájemnéode dne úcinnosti této smlouvy.
5. Nájemci se umožnuje nájemné zaplatit i formou technického zhodnocení,

oprava úprav predmetu nájmu v souladu s clánkem 6 odst. 4) této
smlouvy. Zápocet nájemného hrazeného tímto zpusobem má vždy
prednost pred úhradou nájemnéhoplaceného bezhotovostnímprevodem ",.
na úcet pronajímatele.

6. Nájemce se zavazuje zaplatit za vcas neuhrazenou cástku nájemného
smluvní pokutu. Smluvní pokuta ciní 0,05% z nedoplatku za každý den
prodlení. Nájemné je možné uhradit i predem. .

7. Ve ctvrtletí následujícím po ctvrtletí, ve kterém nabude právní moci "
kolaudacní rozhodnutí o prípadném zve~šeníplochy nebytových prostor .,

budovy (prístavba, nástavba) se nájemné zvýší dle cen bodu 1 tohoto
clánku o m2nove kolaudovanýchnebytovýchprostor. :.J;

8. V prípade ukoncení nájemního vztahu vzniká nájemci nárok na vrácení .j

predem zaplaceného nájemného a cástky odpovídající technickému
zhodnocení a úprav, které nebyly zapocteny na užitý nájem. Nárok
z tohoto ustanovení nevzniká v prípade ukoncení nájmu' dohodou ci
výpovedí ze strany nájemce.

ci. 4

Doba nájll1u
Nájemní pomer se uzavírá na 26 let, s tím, že nájemní pomer se prodloužíza
stejných podmínek o 3 roky na základe písemne projevené vule nájemce,
která bude dorucena pronajimateli nejpozdeji 3 mesíce pred skoncením
úcinnosti této smlouvy. Nájemní vztahy v prípade prodloužení nájmu se
budou rídit nadále touto smlouvou.
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cI. 5

Podminky podnájmu

1. Nájemce je oprávnen pod najmout pozemek ci jeho cást osobe, která
zajistí její využití organizovanou sportovní aktivitou. Pri uzavírání
podnájmu bude prihlédnuto k oprávneným zájmum pronajimatele,
predevším ke sjednání režimu využití.

2. Budovu ci její cást, prístupové a parkovací plochy je nájemce oprávnen
pod najmout osobe, která má stejný nebo obdobný predmet cinnosti. Výši
nájemného oznámí pronajimateli do 10 dnu ode dne uzavrení
podnájemní smlouvy. BUc:le-linájemné z tohoto podnájmu vyšší než
nájemné dle clánku 2 této smlouvy, stává se uhrazený rozdíl soucástí
nájemnéhodle cI. 3 bodu 1 této smlouvy.Tento rozdíl je splatný k 31.12.
bežného roku na úcet pronajimatele.

ci. 6

Povinnosti nájemce

.

1. Platit sjednané nájemnévcas a v plnévýši.

2. Rádne užívat predmet nájmu pouze ke.sjednanému úcelu.

3. Nájemce je dále povinen provádet ,,, pronajatých prostorách na, své

náklady bežn'dJ:~b!:l~~~a bežnou údržbuse považuje: ~<.-.~- .-

malby vnitrních sten, opravy vnitrníchomítek
výmena a oprava vnitrních obkladusten

výmeny a opravy podlahovýchkrytin
výmeny a opravy osvetlení a elektrickýchrozvodu,vcetne odborných revizí

výmeny a opravy vodovodního rozvodua odpadu
výmeny a opravy systémuvetrání
opravy krbu a komína, vcetne odbornýchrevizí

revize hasicíchprístroju, vcetne prípadnýchQprav-avýmen
opravy a výmeny rozvodu pocítacovýcha telefonních sítí

výmeny okenních žaluzií, bezpecnostníchfólií a skel

výmeny, opr~vy a nátery vnitrních kancelárských dverí vcetne výmeny
kování

výmena a oprava obkladu, dlažeba zarízenísanitární techniky
umísteníkomunikacnícha anténníchsystémuna predmetu nájmu

opravy a revize alarmu, vcetnejeho komunikacníchmodulu

údržba zahrady, vcetne oprav cest a osvetlení pozemku a výsadby nových
rostlin,opravy a nátery plotu.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.
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.

4. Nájemce je oprávnen provádet další opravy, úpravy, event. zhodnocení r
predmetu nájmu, které povedou kjeho rádnému užívání. .

Cástky v cenách obvyklých v míste a case provedeni, vyna!ožené
nájemcem na provedené opravy, úpravy a zhodnocení predmetu nájmu
ode dne podpisu této smlouvy a schválené predem písemne
pronajímatelem, se budou nájemci zapocítávat na úhradu nájemného
podle cI. 3 této smlouvy vždy až do výše 75% rocního nájemného;
nejméne 25% každé ctvrtletní splátky nájemného musí být vždy
uhrazeno ke dni splatnosti nájemného na úcet pronajimatele. Nárok na
zápocet nájemného, který nebyl vycerpánv bežném kalendárnímroce, si

nájemce zapocte v následujícíchletechnájmu. .

Opravami, úpravami a zhodnocením predmetu nájmu, které I~

z~~-prectct1bzího odstavce na úhradu nájemného, kekterýrfi
dáva pronajimatel nájemci podpisem této smlouvy svuj písemný souhlas
a o jejichž provádení a charakteru je nájemce povinen pronajímatele

vhodným zpusobem predem informovat, se roz.u~.~:~- <"'c,~~.

napojen í ob'ektu, do. ka~!~~~~,~, ~~j~,~,~,"9.~L~,2
prava, rekonstrtl~výmena ci premena topení (napr. na plyn, ci premena

z akumulacního na elektrické centrální)' .

rekonstrukce plášte a strechy budovy

vybudování krovu budovy, vcetne možnosti zvetšení plochy nebytového prostoru

(od okamžiku kolaudace techto nove vzniklých prostor dojde automaticky od

dalšího ctvrtletí ke zvýšení nájemného dle.cl. 3 této smlouvy)

tepelné vnitrní a vnejší izolaceobjektu ".

výmena ci renovace vchodovýchdverí budovy

oprava ci výmena vjezdovýchvrat a vstupníbranky na pozemek
rekonstrukce plotu .

zrízení cest a osvetlení a zpevnení pozemku
výstavba drobných staveb na pronajatém pozemku (kulny na náradí,
prístrešky na parkování, pergoly,apod.)
regulacevodotece na pronajatémpozemku.

4. Nájemce bere na vedomí, že pro v predchozímodstavci nevyjmenované
stavební opravy, úpravy ci Jiné zhodnocení predmetu nájmu je nutný
zvláštní písemný souhlas pronajímatele. V souvislosti s temito dalšími
úpravami ci opravami bude mezi smluvními stranami uzavrena písemná
dohoda o rozsahu provádených oprava úprava jejich zápoctu na
nájemné. .

5. Technické zhodnocení, úpravy a opravy predmetu nájmu hrazené

z prostredku nájemce, které' nebudou zapocteny ve smyslu bodu 4.
tohoto clánku smlouvy, budou ve smyslu danových predpisu nákladem
nájemce a u technického zhodnocení je nájemce oprávnen uplatnovat
danové odpisy. V prípade predcasného ukoncení nájmu se zustatková
hodnota technického zhodnocení odepisovaného nájemcem stává
predmetem vyporádání mezi pronajimatelema nájemcem.

6. Nájemce je povinen v pronajatýchprostoráchdodržovat obecne závazné

.

.

.
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.
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.

.

.
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predpisy (napr. požární ochrany a bezpecnosti, apod.). Náklady na
povinné bezpecnostní revize ponese nájemce. ~-_. - 00-\

« <0<

CI. 7

Zmena v osobe nájemce

1. Pronajímatel se zavazuje v prípade zájmu nájemce, nejdríve však po
trech letech nájemního vztahu, uzavrít nájemní smlouvu k predmetu
nájmu nebo jeho cásti za stejných podmínek,které jsou obsaženy v této
smlouve, s následujícímiosobami:

. právnické osobe se stejným nebo obdobným predmetem
cinnosti jako má nájemce, v níž bude mít nájemce ci jeho
stávající spolecníci vokamžiku podpisu této smlouvy majoritní

majetkovou úcast ci vetšinovou rozhodovací pravomoc

jednotlivým stávajícím spolecníkum nájemce, kterí budou

vykonávat cinnost advokáta, danového, financního ci

ekonomického poradce

odborové organizaci ci sportovnímu klubu založených

zamestnancinájemce. .

2. Nove vzniklý nájemní vztah se bude rJditstejnými pravidly jako vztah dle
této smlouvy, s tím, že na nové nájemce budou prevedena novou
smlouvou v pomeru nájmu nemovitosti i práva zápoctu stavebních oprav
a úprav na nájemné. Doba nájmu nepresáhnesjednanou dobu nájmu dle
této smlouvy. Pronajimateli vzniká ode dne uzavrení smlouvy s novým
nájemcem podle tohoto ustanovení nárok na nájemné v posledne
stanovené výši stávajícímunájemci dle clánku 3 této smlouvy, resp. jeho
odpovídající cást v pomeru nájmu nemovitosti. S novým nájemcem
uzavre pronajímatel nájemní smlouvu bez zbytecného odkladu po
oznámení zájmu stávajícíhonájemceo uzavrenítéto smlouvy.

.

.

cI. 8

ZániJ:rnájmu

1. Nájemní pomer nájemcezaniká:

a) písemnou dohodou

b) uplynutím doby nájmu

c) uplynutím devadesátidnu po dorucenívýpovedí nájemce

d) uplynutím devadesáti dnu od dorucení výpovedí pronajímatele
z duvodu nezaplacení nejméne dvou splátek nájmu dle cI. 3.3. této
smlouvy, z duvodu užívání predmetu nájmu v rozporu s úcelem
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sjednaným touto smlouvou nebo z duvodu provedení úpravy
predmetu nájmu vyžadující predchozípísemný souhlas pronajímatele
(cI. 6 odst. 4) bez tohoto souhlasu, a to i po písemném upozomení
pronajímatelem.

2. Do 30 dnu po ukoncení nájmu je nájemce povinen nebytový prostor
vyklidit a predat jej pronajímatelive stavuzpusobilém k dalšímu užívání,s
prihlédnutímk obvyklémuopotrebení.

3. Za každý den prodlení s vyklizenímpodle predchozíhobodu se nájemce
zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kc (slovy:
tisíc korun ceských) bezhotovostnímprevodemna úcet pronajímatele.

ci. 9
Záverecná ustanoveni

1. Není-Ii v této smlouve stanoveno jinak, rídí se práva a povinnosti stran
zákonem c. 40/1964 Sb., v platnémznení.

2. Nevycerpanýnárok na zápocet nájemnéhodle cI. 3.5. a cI. 6.4. dosavadní
smlouvy ke dní vzniku nájemního vztahu dle této nájemní smlouvy se
prevádí k docerpání dle cI. 3.5. a cI. 6.4. této smlouvy.Tento nárok ke dni
1.10.2002 bude cinit 144.880,35Kc.

3. Tatosmlouvamuže být menenapouze'písemnoudohodou stran.
4. Tato smlouva je sepsána ve 4 vyhotoveníchs tím, že každá ze smluvních

stran obdrží po 2 vyhotoveních.
5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obema smluvními stranami

a úcinnosti dnem 1.10.2002. Tímto dnem zaniká smlouva ze dne
4.10.1999.

6. Smluvní strany prohlašují, že se seznámilys obsahem smlouvy a že tato
smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tísni, ci
za nápadne nevýhodných podmínek, a na dukaz toho pripojují své
podpisy.

'< r .li '''' r!,.hf\." qnn0
I1'0w1.EiZb"8s1avidne ,t, 'i.Ji.Yl~lJ'!u(uJ'7i..Ýl~1~1-U~

Pronajímatel:

Nájemce;
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