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Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nameésti 8
729 30 Ostrava

V Ostravé 27.09.2019

Zé.irhov{z dopis - nabidka ke koupi pozemkn s oznadenim ,Ostrava Slza“,
pozemky parc. é. 3457/10, 3457/41, 276/1, 276/2, 276/8, 276/9 v ku. k.
u. Moravska Ostrava, obec Ostrava (lokalita Karolina) dale jen Slza,

Vazeni obchodni pratelé,

touto nabidkou bychom Vam chtéli potvrdit nas vazny zajem o vyse
popsanou nemovitost za kupni cenu ve vysi : 51.000.000,- Ké& (slovy
padesat jedna miliont korun ¢eskych).

Spoleénost RT TORAX, s.r.0. je pfipravena také spolufinancovat upravu
vefejného prostory vokoli uvaZovaného pozemku ve spolupraci
se Statutarnim méstem Ostrava.

Nakup nemovitosti budeme, jako ve vét$iné ostatnich pfipaddi, financovat
z casti z vlastnich zdrojt, zbyvajici ¢ast budeme financovat bankovnim
uvérem, ktery je s nasdi bankou jiz pfedem projednan. Dalsi nase varianta je
témér stoprocentni financovani nemovitostnim fondem, jehoZ predbézné
stanovisko predkladame v piiloze.
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S pozdravem

omas Harin
jednatel spol/éénosti

/

/

!
Rudna 2378/100, 700 30 Ostrava-Zabieh Sjizdna 1158/2,
tel; +420 595 781133-6, e-mail: Info@rt-torax.cz 721 00 Ostrava-Svinov
www.rt-torax.cz tel,: +420 599 527 001-8

1€: 60319305

DIC: CZ60319305

vedend u Krajského soudu v Ostravé
oddll C, slozka 11707

prodael -2 i leasing







UVODNI( SLOVO:

[EA “ spd sro

Spolecnost RT TORAX, s.r.0. byla zaloZena v roce 1994 v Ostravé se zaméFenim na poskytovan{
komplexnfch sluzeb pro motoristy. Kromé téchto slueb vstoupila spoleénost ispéiné na realitnf trh a

v poslednich letech uzaviela fadu nemovitostnich akvizic,

Tomas Héring se narodil a vyrostl v Ostravé a Je spoluzakladatelem skupiny RT TORAX. M4 25 let

zkusenosti v automobilovém primyslu, realitnim a developerském pramyslu.

Ostrava Tower je unikdtni projekt na kterém jsou uplatnény vSechny nejmoderngjsi
technologie Setrné k Zivotnimu prostiedr,

Ostrava Tower je vyzva, kterou bychom rédi realizovali v naem regionu.
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PREDSTAVEN( SPOLECNOSTI
Spoleénost vlastnika projektu  RT TORAX s.r.0.

_ZaloZena 1%
_Pole pisobnosti . Komerénl nemovitosti a automobilovy primysl|
Konsolidovana aktiva Vice nez €47 mil, (2018)
Kli¢ové osobnosti Tomas Héring (vykonny feditel, finanéni Feditel, viastnik)
ing. Mgr. Radek Snita, MBA, Ph.D. (technicky Feditel, viastnik)
_Potet zaméstnancii 60+ o __W ' o '
Adresa centraly Rudnd 2378/100, Zabfeh, 700 30 Ostrava, Czech Republic
Adresa druhé pobotky Sjizdnd 1158/2, 721 00 Ostrava-Svinov, Czech Republic
I€o 60319305

RT TORAX, s.r.0. byla zaloZena v roce 1994 v Ostravé jako spoleénost s ruéenim omezenym s hlavnf
adresou: Rudna 2378/100, Zabieh, 700 30 Ostrava. Toto misto je sidlem spoleénosti. RT TORAX také
vlastni druhou velkou pobocku (hlavnl pFedvadéci mistnost pro své automobilové aktivity) na
Ostravsku (adresa Sjlzdnd 2/1158, 721 00 Ostrava-Svinov), pfi¢éemi oba prostory maji trini hodnotu
vice rimarnimi zkuSenostmi a zaméren(m spoleénosti RT TORAX bylo poskytovani
komplexnich sluieb pro motoristy, poskytovani finanénfho a operativniho leasingu automobild,
zérudnf a pozéru¢nl servis automobill, prodej novych automobilli, hlavné koncernovych znatek
SKODA, VW, AUDI, SEAT, jako# i nakup a prodej ojetych automobil{ a poskytovan( viech souvisejlcich
sluzeb. Spole¢nost je finanéné silnd s konsolidovanymi aktivy pFesahujIcim_

Spolednost prodava vice nez 1 000 voz( ro¢né, ma vice nef 1 500 voz( v operativnim leasingu a
pravidelné viastni ve skladovych zasobéch vice neZ 100 voz(.

Kromé poskytovani komplexnich sluZeb pro motoristy, vstoupila spoleénost RT TORAX sp&sné na
realitni trh a v roce 2013 koupila dcefinou spoleénost SPR Holding s.r.o a v roce 2015 spoleénost
KCD4, s.r.0.. Po tomto ndkupu se nemovitosti staly jejich obchodni prioritou. K nejvyznamnéjiim
nemovitostem spole&nosti patfi kancelaiské budovy KCD 4, Prazacka Office Park a dva vyznamné
projekty rozvoje hotelu, Hotel Legerova a Hotel Smichov, kaZdy s vice ne# stovkou pokoju.

V roce 2016 byly za ucelem naklddani s nemovitostmi zalofeny daléi dcefiné spoleénosti.
Konsolidacnf jednotku tvofi dodnes matefska spole¢nost RT TORAX, s.r.0. a devét piimo oviddanych
dcefinych spoletnostf,

HT TORAX Qlfice Park UNITED
(23 . <onévova GCORPORATION
‘ a.s, as.,
1
 § . [ 1 | ] | I} . ] 1 L 4 1
% il ot || somaco | kepa Pragofarma RIT1 RIT 2 RTT3 RTT 4 RTTS
‘;'L—L-a', 5.1.0 5.1.0. 5.1.0. 5.1.0. 5.r.0. 5.1.0, s.r.o. S.r.o. S8.1.0.
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PREDSTAVENI SPOLECNOSTI

RLICOVE ZAMESTMANCE PROJEKT

RT TORAX, s.r.o. md 60+ zaméstnancii, 2 spoluzakladatele a vice nei 25 let Uspds$né obchodni
historie. Majitelé jsou zdrovefi ve vedoucich funkcich spole¢nosti: Tomas Haring a Ing. Mgr. Radek
Snita, MBA, Ph.D., Tomas Slavik (technicky manaZer) a Jifi HaSek {obchodni manaZer) jsou dali dva

kligovi ¢lenoveé projektu.

Sehidma 2: Orqanizoce Eliovich zandsinunct <uping 131 (O0AN

Technlcky manafer
e

Obchodnl manaler

I Architelt

ii‘iili[
]
1
Uletnf a ekonomlcké odddlent |

Aulcmobllui‘ manaiemcm

TOMAS HARING

vykonny feditel, finanéni feditel, viastnik

Toma3 Hiring se narodIl a vyrostl v Ostravé. Je zakladateler skupiny RT TORAX s
50% vlastnlctvim. M4 25 let 2ku¥enostl v automobllovém promysly, realitnlm a
developerském pramysiu. Jako vwkonny feditel a finanZnl feditel celé skupiny ma
na starosti sprdvy, finance a rozvoj podnikanf, le také velmi silnym vyjednavatem
a Ji1 vzaviel smlouvy v hodnot desitek miliond EUR. Analyzoval trinl trendy,
podminky a &innosti, na jejich? zdklad byly [dentifikovdny jit zfskané budovy
skupinou RT TORAX. Tomd§ Hiiring také formuloval strategii, kterd pomohla zvyiit
celkovou obsazenost budov o 10 a¥ 20% do 2 let od 2avedenl. Me2) Jeho odborné
znalosti patif také ocefovanl pady a majetku, spréva financi, strateglckd pldnovand,
veden! tynmu a vyjedndvdnl smiuv.

TOMAS SLAVIK
technicky manaZer

Tomés Slavik je hlavnfm spraveem objoektd, ktery pracuje v oblasti realitnlch
kancelail skupiny RT TORAX, M4 téma&7 20 let zkuenosti se spravou nemovitosti.
Je driitelem Fady technlckych oprévnani a osvEdEent, M4 zkudenostt s
komunikaci se 28kaznlky a obchodniml partnery. Tom4$ Stavik odpovid4 za
bezpenost, vidribu n sluby viech objektd a zajiftufe, aby vyhovovaly potfcbdm
organlzact a Jejich zaméstnancd. Pohliil na viechny smlouvy a poskytovatele
slufeb vetnd zabezpelent, parkovanl, iklidu, technologle atd. Zmény v oblastl
sprévy budov aplikaval na viechny hlavnl budovy, které viastni skuplna RT
TORAX, cof snfillo provoznl ndklady o 6 a% 12%.

ING. MGR. RADEK SNITA MBA, PH.D.

technicky feditel, vlastnik

Ing. Mgr. Radek 3nita MDA, Ph.D. je obchadnim partnerem Tométe Héringa a 50%
vlastnikem spoteZnosti. M4 25 let obchodnl praxe v automobilovém odvatvl a v
realitnfm a developerském odvavi. Jako technlcky Feditel skupiny RT TORAX m#
na starostl technickd fedend, jefich diagnostiky, wvo) a hodnocent. Je uznévanym
odbornlkem v oblasti technologl, pfednd¥f na mezindrodnich konferencich a je
autorem odbornych Eldnkd. Radek 3nita anatyzoval technické podminky, vhody
a nevyhody kaldé budovy ziskané spoleZnosti RT TORAX a identifikoval Jeff
pilleditosti | hrozby. Mezl Jeho adbornost pat | nefnoveld! technologle a modern!
intaligentni fedenl. Jeho nejvdt3f doménou Je schopnost vyuiivat technické

wnalosti k ekonomickym GZeldm a thn spravad diagnostikovat pifiefitosti 2
technickd strdnky.

NiRl HASEK
obchodni manaZer

Jft Hagek Je realitnl makIé¥ s vice ne? 10 lety zkudenost{ s prodei rezldenénich a
komerZnlch nemovitosti a mé histarlcké zkudenosti s pracl v realitnfch kanceldfich,
kde se naufil a z(skal 2kufenosti s propagacl budov, domo, kanceléfskych mist a
byti, online marketingem 1 se zékaznickym serviser. V souasné dob& mé na
starostl sledavani cen nemovitostl, propagaci nemovitost! RT TORAX, hledan!
trinfch piiteitosti a posilovanl obchodnfch vatahi s abchiodniml partnery a kllenty.
Dile zodpovidd za analyzu wplsG nenovitostl, Identifikacl potencldinich
zékaznikd, jejich kontaktovdni, prohlidky na mist&, vypracovdnl smluv o
nemovitostech a zodpovidin( piipadnych dotazt od klienté,




PREDSTAVENS SPOLECNOSTI

ZXUSENOST S PROJEKTY V OBLASTE MENMOVI rostf

Spoletnost RT TORAX md za sebou tispé§né zkugenosti diky disledné identifikaci a akvizicim
atraktivnich realitnich projektdi s vysokym vynosovym potencldlem. V praibéhu let si RT TORAX
vybudovala silnou reputaci na prazském realitnim trhu, co? spolenosti umoifiuje neustéle zlep$ovat
identifikaci pfileZitostl, vztahové sfté a optimalizaci nakladd a obsazenosti.

Tahallae i Realitnd profekiy skupiny B1 TORAX v scufusnosii o v infiulusii

Rok
Rok Investovand Gt Ahuilaltial
Invertice (pll‘n?o“::;\:ho) i ity rolnl provornl zhik Obsatenost (Wmm;u :“;d vl
Pivadnf l Wipleay Pivodal Vyleplent
Karolfoy Svdtlé g 2014 2016
KCD A 2015 2021
Prahas

Pra¥atha Office 2016 2022
Park — Praha 3
Hote! Smichov 2019 2025
Praha 5 .
Hotel Legerova * 2017 n/a
Praha 2

* Trinl hodnota hotelu po rekonstrukcl bude piibling €20.2 mil

Prvnivyznamny realitni projekt byl v roce 2014, kdy spole¢nost RT X rozsiiila své aktivity akvizici
komerénl budovy Karoliny Svétlé 8 v prajském regionu z éhem dvou let pod vedenim

RT TORAX se spole€nosti podafilo zvyiit obsazenost na 100 % a v roce 2016 budovu prodat zz

KCD 4 byla druhym pocinem v oblasti nemovitosti, objekt byl zakoupen za _ v roce 2015,
Spolecnost opét zvysila obsazenost ve srovnéni's predchozim majitelem {vyznamny nardst ze 60— 70
% na vice neZ 90 %) a v soucasné dobé ji pldnuje provozovat do roku 2020. Strategif pro odchod je

refinancovanl bankovniho ivéru nebo irodel il(tlil Minimalni prodejni cena zaloZend na soutasnych
trZnich nabidkdch je stanovena na

Nasledujicl rok po zakoupeni KCD 4 ziskala spoletnost RT TORAX objekt Prazacka Office Park za -
Vedeni opét doséhlo zvySeni obsazenosti ~ z plvodnich 80 % na plnou obsazenost 100 %.

Spolenost jiZ obdriela nékolik soucasnych trznich nabidek od potencialnich kupch s nabidkami

vy$Simi, neZ je vySe uvedend kupnf cena. RT TORAX plénuje bud refinancovat aktivum, nebo prodat

budovu za &astku vys&i ne7 minimalni prodejni cenu, ktera je stanovena na zakladé orientaénich
rabicl o [N

Hotel Legerova byl zakoupen jako developersky projekt s cilem zajistit relativng obti#nou
dokumentaci a stavebni povoleni umoZiiujici rekonstrukei, co? nakonec vyznamng zvysilo hodnotu
budovy. Spoleénost na konci roku 2018 ziskala tizemnf rozhodnuti na dostavbu Hotelu s kapacitou
100 pokojdi, v soutasné dobé vyfizuje stavebni povoleni, které bude vydéno v prvnim kvartalu 2020,
Po rekonstrukei pldnuje RT TORAX budovu dlouhodob& pronajmout provozovateli hoteld, nebo jiv
pfipadé atraktivni nabidky prodat.

Hotel Smichov je podobnym developerskym projektem jako Hotel Legerova. Tato nemovitost byla

zakoupena za [V inoru 2019 a i zahruje stavebni povolenl. Po rekonstrukei bude
budova kapacita 112 pokoji dlouhodobé pronajata hotelovému Fetézei.




Obrdzek 1: Fotografic vybranych realitnich budov slupdny KT TORAN

KCD 4 PraZacka Office Park Hotel Smichov
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IDENTIFIKACNT UDAJE
Udaje o stavbi
Nazev stavby: OSTRAVA TOWER |11
POLYFUNKENI BUDOVA NOVA KAROLINA - OSTRAVA
Misto stavby: Lokalita Nov4 Karolina
Parcely &.: 3457/10, 3457/41, 276/1, 276/2, 276/8, 276/8,
Kat. dz.: k. U. Moravské Ostrava, obec Ostrava (lokalita Karolina)

Predmét dok.: architektonickd studie na novostavbu vyikové stavby v centru Ostravy

Udaje o investorovi
RT TORAX s.r.0.

Rudna 2378/100, Zabieh, 700 30 Ostrava
IC0: 05098441

Zastoupeni pfedsedou pfedstavenstva:
Tomas Hiring

Udaje o zpracovateli dokumentace

CHYBIK+KRISTOF ARCHITECTS & URBAN DESIGNERS
Dominikanské nam. 2, Brno 602 00

IC 03887707

Ing.arch. Ond¥ej Chybik, MAS ETH

Ing. arch, Michal Kristof

STUDIO ANARCHITEKT S.R.O.
Chocholouskova 35/8, 18000 Praha 8
1€0: 28389204

MgA. Jifi Soukup

LOOIM ON THE MOON S.R.0.
Hefrmanova 829/14, 17000 Praha 7
1€0 02998041

ing.arch. Martin Hejl




UDAJE O UzemI

Uzemf o rozloze témé¥ 8300 m?* ve tvaru slzy s vybornym napojenim na rychlostni silnici a
méstskou hromadnou dopravu. Pro stavbu je vydané platné dzemni rozhodnutf, V ptipadé, Je je
budoucl investor nebude chtft vyuZlt, je nutné se dit zékladnimi regulaénimi podminkami pro danou
lokalitu. Z hlediska typu zastavby by mélo jit o architektonicky kvalitni vicepodlaini objekt/soubor
objektd méstského typu, ktery odpovidé poloze v centréinf ¢asti mésta s funkel bydlen! & ob&anské
vybavenosti. Nové navrzeny objekt by mél do budoucna tvofit vy§kovou dominantu tzeml. Vykova
troverl by méla byt minimdlné 12 nadzemnich podlai,

MISTO STAVBY
Vymezenl fe$eného Uzem|
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— pozemek parc, ¢, 3457/10, o vyméie 2 607 m?
~ pozemek parc. ¢, 3457/41, o vyméie 120 m?
- pozemek parc. & 276/1, o vyméfe 2045 m?
— pozemek parc. & 276/2, o vyméie 3187 m?
— pozemek parc.é. 276/8, o0 vyméie 281 m?
- pozemek parc.& 276/9, o vyméie 49 m?

Pozemky majf celkovou vyméru 8 289 m? a nejsou svéfeny méstskému obvodu.
Informace Kk viastnictvi pozemki. Pfedmétné pozemky statutdrni mésto Ostrava nabylo Kupnf
smlouvou ze dne 21, 11, 2016 od spoleénosti Multi Veste Czech Republic 5, s.r.0., se sidlem Olivova
2096/4, 110 00 Praha 1, ICO 27371344,

K danému Gzemf je vyddno Uzemnfi rozhodnutf & 152/2013 - rozhodnuti o umisténi stavby.
Toto dzemni rozhodnutf bylo vyddno na zékladé Zadosti spoleénosti MULTI VESTE CZECH REPUBLIC 5,
s.r.o. a fed( i zastavén( tzemf{ piedmétnych pozemku. Toto tizemni rozhodnuti je stale v platnosti.
Nablzena lokalita je dotéena umfsténim inZenyrskych sitl, véetné staveb a technickych zaifzen( s témito
sitémi souvisejici — plloha Uzemnl informace a umisténf sftf 2019.
Na pozemclch se déle nachazeji billbordy, bez sjednaného smluvniho vztahu.

Na pozemku parc.t. 276/2 se déle nachézejl 2 betonové nezajisténé skruze, slouslcl jako
ochrana inZ. sitf, Vlastnfk t&chto skruii nenl odboru majetkovému znam.




STAVAJICI URBANISTICKE A PROSTOROVE VAZBY V RESENEM UZEMI

Plocha pro vystavbu se nachdzf v centralnf &4sti Moravské Ostravy. Lokalita Nova Karolina ~ je
soubor budov véetné technické a dopravniinfrastruktury navrzeny v rdmci planované vystavby Il. etapy
v lokalité Nova Karolina, t]. v tizemf ohrani€eném ul. 28. fijna, ul. Na Karoliné a ul. K Trojhall v méstském
obvodé Moravskd Ostrava a Pfivoz. Stavba zahrnuje 3 administrativni budovy a 10 bytovych domdi ve
formé solitéri nebo objektd spojenych do vétsich celkt, Rozsah vystavby il, etapy byl koncipovan tak,

aby po jejim dokonteni vznikla ucelena &ast, kterd smysluplng dopini a navaze na ji¥ realizovanou I.
etapu.

K danému tzem/ je vydano Uzemni rozhodnuti & 152/2013 - rozhodnuti o umisténi stavby.
Toto tzemnf rozhodnutf bylo vydano na zéklad& Zddosti spole&nosti MULTI VESTE CZECH REPUBLIC 5,
s.r.o. a fedf| zastavéni Gzeml pfedmétnych pozemk. Toto Uzemni rozhodnutf je stale v platnosti.

Zpracované a projednané regulaénf podminky definuji zakladni regulaénf prvky pro zastavénf
pfedmétné lokality, ndvrh zdstavby Je vécl konkrétniho feSeni s tim, e pipadné drobné odlignosti od

téchto regulaénich podminek je tieba projednat s UHAaSR MMO a s pisiusnym stavebnim Giadem.

Lokalita je dottena umisténfm inZenyrskych siti, véetné staveb a technickych zafizeni s témito
sit&mi souvisejfci - pifloha Uzemn( informace a umist&ni siti 2019.

\ e o s , ) I e g

SRy L

e

-



- OSTRAVA
TOWER!

antite atacs bt
1000l L rcten Bhoa o ewky
WD drubenisiti e

=

Tearsfttabaery Wr e Bt trdt
20 EreTel Lste

pm PITRT U L, ¥lus Betnii

i e, o ey tay Tuhy Cvan
i 1 5 i) 120 iy et ny i I
HY H e Ul aiis S Uin 1 it '




ZAKLADNI( SPECIFIKACE ZAMERU

Ostrava Tower je hové obchodné administrativni centrum lokality Nové Karolina, Dvé véze jsou
situovdny v centru Ostravy v severozapadni &3sti lokality mezi ndkupnim centrem Forum Nova Karolina
a ulicf 28. ffjna. Budova mé vyskovy charakter a obsahuje 60 nadzemnich podla¥f a stdva se nejvyss|
budovu Ceské Republiky s celkovou v{Ekou 238m.

Dvé véZe tvoff vertikdini hmotu, ktera tvo¥i novou dominantu mésta Ostravy. Svou vy&kou ma

vhodné doplnit siluetu ostravskych dominant - Novou radnici, katedrélu Bozského Spasitele a Vitkovice.

Obytnd véZ mé 48 podla#f a obsahuje pievé?né ubytovaci kapacity. Administrativni vé% ma 60
podlaZi a obsahuje ve spodnf &asti kancelaie, v hornf Easti pak hotel s vyhlidkovou restauraci. Parter
objektu obsahuje komerctnl prostory a konferenéni centrum s piednaikovym salem pro 400 lidi.

Budova obsahuje spoleéné podzemni garaze zasahujicf do drovné -4 podlaii s celkovou kapacitou 748
parkovacich mfst,

Parter propojuje ndkupnim centrem Forum Nova Karolina, ulicf 28. Fjna a méstsky bulvar ulice
Jantarova. Ostrava Tower ma ambice se stat novym atraktivnim centrem lokality Nové Karolina.

NévStévnost mista ma podpofit nové fedenl parteru, které navazuje na komerénf plochy, konferenéni
centrum a hotelové lobby.

Schématicky vyvoj hmotového fedeni a orientace v&3(




ARCHITEKTONICKE A URBANISTICKE RESENS

Historické jddro mésta Je od roku 1992 méstskou pamatkovou zénou. Cennymi paméatkami jsou
napf. budova Staré radnice, funkcionalisticky obchodni diim Librex, paldc Elektra, Novd radnice s
vyhlidkovou v&%i a novorenesanénf katedrala Boského Spasitele.

Vy3kovd stavba uvnité ochranného pasma pamatkové rezervace musi byt vidy posuzovina
jednotlivé v mistnim urbanistickém kontextu s ptihlédnutim k Uzemné analytickym podkladGm
a v charakteristickych panoramatickych pohledech,

Zékladem pro vytvoFeni urbanistické kompozice Gzemi byly jii zaloZené prvky v Gzemi, a to
zejména osa ulice - p&§f z6ny podél obchodniho centra Nové Karolina smérem k Trojhall, dale osy
existujiclch nebo zalofenych ulic Na Karoling, Zofinskd a osa silni¢nfho mostuy pFes Ostravici, Na
pfirozeném priiniku t&chto os vznikd nova dominanta Ostrava Tower |1 Kompozice dvou tzkych véilv
pomysiném stfedu Nové Karoliny, by mélo doplnit strukturu zdstavby o novy vefejnych prostor o dalé(
vyznamné vefejné prostranstvi. Na rozdil od prostranstv v okoli, kters jsou pFevéiné obchodniho
charakteru, bude mit toto vefejny prostor okolo v&¥ vyznamnou spoleéenskou funkel, stane se
orientalnim bodem a mistem setkavanl. Prostfedi bude podpofeno pohodinym parkovanim
v podzemnich plochach ndmésti a klidovym prostfedim s vyloucenim dopravy na povrchu ndmastf,

Hiavnimi pozitivni aspekty ndvrhu:

- PFinos objektu pro mésto i souvisejici Gzem|

- Vliv na panorama mésta (dopInéni siluety horizontu, plsobeniv kontextu s okolnf zdstavbou
a krajinou, poloha v prihledech a ve volném prostoru, v kontaktu s vyhlidkovymi misty mésta
Ostrava)

- Soulad s Gzemnim pldnem ve smyslu zévazné &sti a celoméstské urbanistické koncepce

- Vliv na generovanou dopravu na uzem( vyhlagenych pamatkovych rezervaci

- P¥ima dostupnost kapacitni vefejné dopravy

- Vaztah ke stavajici struktufe a kompozici souvisejici lokality

- Pozitivnivliv na mikroklimatické podminky lokality (zelend fasady a stfechy, fasdda &istf
vzduch)

- Zajisténi ndrokd technické infrastruktury




N e

UMISTENI NA POZEMKU:

Umisténf na pozemku vychézi z podminek regulacniho planu a upfesiujicich podminek vyzvy,
Stavebn( &dra bude na severni strané pomysinym pokracovanim ulitnl &iry, kterou uréuje severnf
fasdda objektu Nova Karolina Park, aviak v minimalni vzdalenosti 10 metré od stavajicl komunikace 28.
Fijna. Na vychodnf a jizni strané kopiruje hranici plochy smigené dle UPO. Zapadni strana je stanovena
jako kolmice na severnf fasédu stévajici budovy Férum Nové Karolina ve vzdalenosti 10 m od plochy
odplyriovaciho vrtu,

Na pfiloZeném schématu je znazornéno umisténi dvou v&3i na pozemku Karolina Slza. Severni
administrativni véZ ma obsahuje ve spodnl &asti komerénf prostory, konferencni centrum a kancelate,
v hornf €stl pak hotel s vyhlidkovou restauraci. Jiznf vés obsahuje pfevazné ubytovacl kapacity. Budova
obsahuje spoleéné podzemni garéie zasahujic/ do trovné -4 podiaZi s celkovou kapacitou 748
parkovacich mist,




VHODNOSTI UVAZOVANEHO RESENI, AT UZ Z POHLEDU UVAZOVANEHO URBANISTICKEHO,
ARCHITEKTONICKEHO, DOPRAVNIHO, €1 FUNKENIHO RESENT

Parter propojuje nakupnim centrem Forum Nova Karolina, ulicf 28. fijna a méstsky bulvar ulice
Jantarova. Ostrava Tower ma ambice se stit novym atraktivnim centrem lokality Nova Karolina.
Navitévnost mista mé podpofit nové fedeni parteru, které navazuje na komeréni plochy, konferenéni
centrum a hotelové lobby,

Budova ma vy3kovy charakter a obsahuje 60 nadzemnich podiaii a stava se nejvyssi budovu
Ceské Republiky s celkovou vygkou 238m.

Dvé véZe tvoi( vertikalni hmotu, kterd tvoil novou dominantu mésta Ostravy. Svou vyikou ma

vhodné doplnit siluetu ostravskych dominant - Novou radnici, katedraiu BoZského Spasitele a Vitkovice.

—~viz zékresy do fotografil.
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POPIS ZAMERU ZEJIMENA Z POHLEDU JEHO PRINOSU PRO ROZVOJ DANE LOKALITY

Hlavni pifnosné body pro lokalitu:
¢ Palyfunkéni vyutiti lokality pro Sirokou vefejnost (komerce, hotel, kancelédfe, bydleni)
o Vefejny parter
s Vyhlidkové véZ v poslednim 60 podlaZf (238m)
o Konferentni sal s galerii pro pofadani spolecenskych udalosti
e Nové vefejné a poloveiejné prostory uvnit¥ budovy
o Pé&Si napojeni lokality bez dopravni bariéry
s Cyklistické napojenl lokality
o Nové dopravni napojeni - autobusova zastdvka
o Nové parkovaci kapacity v lokalité
e Ekologicky piinos — fasada &istici vzduch, navrhovana zelefi

e Orientaéni bod / dominanta — misto setkavani

e Medidlni pifnos pro Mésto Ostrava




CELKOVE BILANCE AREALU:

Orientaéni plodné a prostorové tdaje stavby:

HOTCL h ' S— Mereretann

OFFICE

PUBLIC i e VSTUP L.l _ﬂ

maximalinf plocha pozemku stavby 8 289 m?
MiniméInf vy3ka objektu ve vyzvé 12 podlaz(
Minimalnf vy3ka objektu (nejvys$3f stavba v €R) 238 m
orientaénl pocet nadzemnich podlazi 60
orientacnf poet podzemnich podlazi 4

hrubd podlaZnf plocha (HPP) 91.198 m2
Pocet byt cca 145 Ks
Kapacita hotelu 200 pokoja
Ubytovacf plochy 25761 m2
Kancelaiské plochy 17 437 m2
Bytové prostory 25761 m2
vyhlfdkovd restaurace 760 m2
technické a provozn( zdzemf

podzemnl parking cca 748 mist

vstupni a komunikaéni prostory, vytahy
hygienicka zdzemi pro navitévniky, véetn& zaifzen( pro zdravotné a télesné postizené

VIP BYTY

LUXUSNI BYTY

KAPACITNI BYTY




STAVEBN! PROGRAM

zamysleny budoucf zpiisob vyusiti pozemkd

L ¥

A. Vyskova East budovy

fo—y

Kanceldi'ské prostory

e vysoce kvalitni kanceldiské

e prostory doplnéné provoznim zdzemim a zézemim pro aktivnf odpotinek.
Bytové prostory

e kvalitnf bytové prostory riiznych velikostnich kategorif od 1+ 0 a¥ po velkorozmérové
apartmdany orientatni ukazatele:

e pomér komunikaéni jadro/Eist4 uZitna plocha 25 : 75
e cca 10 podla#i pro bytové prostory
Hotelové prostory

¢ 4*%-5* Hotel konferenéni a wellness hotel

e Kapacita cca 200 pokoji

e propojeno s vyhlidkovou restauraci a vystavnimi prostory

Vystavni prostory - galerie:

e jeden velky reprezentativni vystavni prostor pies miniméiné 2 podlaZi pro pofadant
vyznamnych vystavnich projektii a doprovodnych spolegenskych akei {pro aZ 400
tdastnika)

e konferenCnf prostory uebny/pFednéskové saly, salonky — ve spojeni s hotelovym
provozem

 restauracnl zafizeni s rautovou misthostf pro VIP hosty a dondtory s moZnosti pfimého
propojent s vefejnou pési zonou a s vystavnim prostorem
Komeréni prostory:

° obchodni jednotky a provozovny sluZeb s pfimym napojenim na stavajicl pésl 26nu
e restauralni zafizenifkavérna/vindrna
¢ vyhlidkova restaurace v nékterém z nejvy$sich podlagf vytkové budovy

B. Podzemni &ast budovy

podzemni parkoviit& pro cca 748 osobnich autormebilt v maximélng 4 podlaiich
mensi obchodni jednotky s pFimym napojenim na vestibul

C. Komunikatn{ a provozn( prostory

- vnitfni komunikaéni jadro se schodiiti a vytahy véetnd evakuaénich

- prostory pro technicka a technologickd zafizenf {strojovny vzduchotechnickych zaffzenl, strojovny
klimatizace a vytdpéni/chlazeni, elektrorozvodny, zdloZnf zdroje elektrické energle apod.)

- svislé kolektory pro vedeni technickych a technologickych zaffzen(

- ostatnf provoznf mistnosti (hygienicka zatizeni, dklidové mistnosti apod.)

- viezdy do podzemnich podlaif Karolina




TECHNICKE A KONSTRUKENI RESENT

Budova md vy8kovy charakter a obsahuje 60 nadzemnich podla3f a stava se nejvyssi budovu
Ceské Republiky s celkovou vygkou 238m, Unikatn! objekt je FeSen jako Zelezobetonovy monoliticky
skelet atypického tvaru se ztuZujfcim komunikaénim jadrem s konstrukéni vyikou b&Znych podlaif
3,95 m,

Suterén objektu je umfstén na celé plose pozemku, vyuZiva stavajicl rampu do podzemnich
garazi Forum Nova Karolina. Podzemni st Je navrzena jako bild vana, po obvodu tvoena systémem
mildnskych stén, Parkovacf podnoZ ma 4 podzemnl podlaif a je zalotena zakladové desce a na
Zelezobetonovych pilotéch.

HARMONOGRAM VVSTAVBY:

Termin podani nabidky 09/2019
PFedpokladany termin povolen{ stavby 12/2021
Zahajen{ stavby 05/2022
Dokondenl stavby 05/2024
Uvedeni do provozu 11/2024

POHLEDY JIZNE A VYCHODNI
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DOPRAVNI NAPOJENI:

Névrh komunikaéniho fesenf je proveden tak, aby maximainé navazoval na stavajici
komunikace
vybudované v rdmci I. etapy a okolni komunikace a zaroven umoizrioval dostavbu Gzemi v daltich
etapach. Administrativnf objekt A bude napojen v misté stavajiciho sjezdu z komunikace vedouc! do
garazl nakupnfho centra Forum Novd Karolina z ul. Té#a¥ska. Komunikace zde bude doplnéna o novy
odbotovaci pruh vpravo, ktery by mal zajistit, Ze nebude dochszet k blokovani viezdu do gara#
nakupnfho centra.

Wjezd je feSen levym odbotenim na stejnou komunikaci. Novy odbofovaci pruh bude
proveden v Sifce 3 m a ve stejné skladbé jako mé prileha komunikace. PHEny spdd bude 2,5 % smérem
objektu a podélny sklon bude odpovidat stévajicl komunikaci.

Parkovani pro objekt bude zajiténo ve &ty¥ troviiové podzemni garéZi a &dste¢né i na povrchovém
parkovisti u severni fasady objektu. Celkem je navrieno 795 stani, z toho 748 sténi v gara#i (15 stani
vyhrazeno pro TP osoby) a 47 sténl na povrchu krytych lehkym piistieskem. Vjezd na povrchové
parkovi$té je navrien z mistnl komunikace.
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GEOLOGIE

\— \ mna 'mwn‘(), _ensuva-—-¢
b «.nm’ un 1 . -é
“"? . uum )mm‘"“"“’\ - \ P e
! gt R
\ Lk 73 "‘\’"‘(,n {Nll i ’ \ o wh{.l .
e L Y
\ Savaa, 5 \ . \ el
A 4 o=\ — ‘.uuwm -
: Q;r-—- — Vo ) o uuv s 0
VL YEREG ﬁ*ﬁ»& B i . HOROGES ».mn'/ W02y gy 8010 o
\_‘, . PRI TN “ |J . { -
) R T ¢ WA l.n oy n.ull
-4 - ‘ \.l_///nr - A *’«(;,':;' e ""'-"’ i o
e Sang ol ..m,l\n"»/' w‘
7’”119;/9 e ,m.*‘,‘.‘,k (’\\ '”~‘uu(|;l:3!u AU i u(wm l-l.u.su ot ke ghanrial
i Y el s
- " (\ =T LN e M?"{’ Gn-!(:}"‘“ \('77‘105“"’ ‘.;:0
\ iy
" Moty v <u\~-.'u - \-\;\ f NH),.,U‘ 1509030, © mnm. G, -
YL o H th [ . a,ln\(vw
; cAdeen ~ = s Y ')m(w’(n\‘{'f"ﬂ h”'u“" o wm
- ! i1y f RO
‘ 2268, by Ol [éza{u.].\’vv:g e e ﬁ; k )
’ . m/un 1 N AR ) aags i
= \ 4 ,,mumnnun/‘;.tumu Saan petni ""“'T‘g"'” 'S \( \\‘
RELIT) [4)] BRI \ " " '”“ : Inl\i(l Su1usz
: PALI IRATH A -M‘"l‘lé"“ o 1 l:: ﬁ(\l"mm‘ !Uu-\z \’.\‘/' Y
i KRTOATS
u ST
S e e R LR TA 'xu"l)::lllh A ll'll\lhll Q‘l'"
AT
e o I7nioh U syt i
/ - . tagiet AR uu
7 0TS
/( e el IR L IR RRTETNR, ,.('.u',un/

Zgkladova spéra vyskového objektu se 4 podzemnimi podlaZimi bude umisténa v prostied!
miocennich jlli, pod hladinou podzemni vody, ktera se vyskytuje v Grovni cca 3,5 ~ 5,5 m pod terénem.,
Na zdkladé vySe uvedenych skuteCnostf, zejména vzhiedem k urovni hladiny podzemni vody,
charakterizujeme podminky pro zaklddanf staveb jako sloZité. Z pohledu naroénosti s pihlédnutim
ke statickym hlediskiim projektované stavhy — vyikové budovy s 4 podzemnimi podlaZimi mlizeme
oznacit konstrukci pldnované stavby jako nadroénou.

Zakladova spdra projektovaného objektu bude vzhledem Kk projektované hloubce stavby
situovéana do vrstvy miocennich jili GT4. Dle geologické stavby lokality a rozsahu stavebnfho zdméru
je moiné provést zaloZen( stavby bud' jako hlubinné na pilotach vetknutych do podlo#nich miocénnich
jil, nebo plodné na zdkladové desce.

Archivnf prizkumy v lokalité zahrnovaly pievazné monitorovacl a sanaénf vrty, které poskytuji
dostate¢ny podklad pro obecné posouzenf geologickych pomér. V dal§im stupni projektové piipravy
je vak nezbytné provést podrobny inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum.

Podrobnéji viz Resersni IG a HG posouzeni zpracovany ing. David Muska 09/2019




Certifikace objektu:

LEED je globalné uzndvané certifikaéni schéma s nejrychleji rostoucim pottem certifikaci. Hodnoti
budovu pii jejim vzniku (New Construction ¢&i Core&Shell) nebo pfi pozdéj$im provozu (Existing
Building: Operation and Maintenance EB:OM), piipadné Ize certifikovat vnitinf vybavenf néjemnich
prostor (Commercial Interiors). Certifikace hodnoti dopad na okoll, spotieby vody a energie, pouZité
materialy, kvalitu vnitiniho prostiedl a ufivatelské kvality nutné pro efektivni praci,

LEED je systém s otevienym a progresivnim vyvojem, Od poloviny roku 2015 je nutné posunout latku
poZadavkil vy§ v systému LEED v4. LEED nabiz $iroké spektrum alternativnich pinénf jednotlivych
kreditd pro Evropu vrémci evropskych norem a zvyklostf. Certifikace md ze viech systéml
nejkvalitnéjdl hodnoceni energetické néroénosti budovy vrémci dynamického potitacového
modelovani.

Budova Ostrava Tower bude realizovana podle certifikdtu LEED PLATINUM.




FASADA CisTici vzpucH:

Nova budova Ostrava Tower je zajimavad nejen svym vzhledem, ale i pozitivnim vlivem na Zivotni
prostfedf. Je to diky Pureti, coZ je vodni roztok aplikovany na vn&si ¢ast budovy. Jednd se o
fotokatalyzu (proces reagujici na svétlo), kterd zbavuje vzduch od latek zne&idtujici ovzdudi. Dokése
tlstit tolik vzduchu, jako by na stejném misté bylo vysazeno cca 500 stromd.

Beton, asfalt a dal3i stavebni materidly - oetfené systémem PURETI a vystavené svétlu - aktivné a
nepietrZité snizuji nepiimé sklenikové plyny (NOx a SOx) a &astice (PM 2,5 a PM 10), kieré zpusobuji
smog. Dopad je silny, plocha 6000 m2 odstrani jednu tunu NOx za rok.

RESENI ZELENE:

Ostrava Tower je unikatnf projekt na kterém jsou diky zhor§enym ekologickym podminkam v regionu
uplatnény viechny nejmodernéjsi technologie Setrné k Zivotnimu prosttedi. Fasady obou vé?i Ostrava
Tower jsou doplnény zelenl v podobé balkon, dvojité fasady a vertikaIni zahrady. Novd budova
Ostrava Tower je zajimava nejen svym vzhledem, ale i pozitivnim vlivem na ¥ivotni prostfedi.

Zelend fasada funguje jako tepeind izolace - snifuje tnik tepla, roéné lze udetiit a% 13 % vydajl na
topeni. V horkych letnich mésicich miZe naopak nahradit klimatizaci, protoze diim aktivné ochlazuje.
Vhodné druhy popinavych rostlin chréni fasadu domu pied vihkosti. Zeleri ma moc pohlcovat netistoty
a produkovat kyslik, &im# zlepSuje ovzdusi obyvatelim domu i jeho blizkému okoli, Vyhodou zelené
fasddy je rovnéZ jeji schopnost odraZet hluk, rostliny tak predstavuji vyznamnou soudast
protihlukovych opatient,

. Méstské tepelné ostrovy jsou ¢im ddl tim naléhavéjsim problémem, ktery negativné avliviiuje kvalitu
urbanizovaného prostiedi a tim i kvalitu Zivota samotnych obyvatel. Jako Rada se v tomto ohledu
dlouhodobé angaZujeme a poukazujeme na diileZitost a vyznam zelenych stfech a fasdd, je? jsou diky
svym viastnostem schopné budovy ochlazovat a vytviret tak nejen piljemnéjsi, ale zejména zdraveéjsi
méstské prostiedi, Proto vitdme i nové pfijaty Implementacni plan Adaptaéni strategie na klimatickou
zménu pro roky 2018 aZ 2019, jehoZ cilem je mimo jiné sniZit negativni vliv extrémnich teplot v



metropoli a zmensit rozsah tepelného ostrova prostednictvim rozvoje konceptu
infrastruktury," vysvétluje Simona Kalvoda, vykonnd feditelka Ceské rady pro fetrné budovy.

Zelené stiechy dolddzi snifit teplotu v méstské zastavbé o vice ne? 8 °C

S piehflvanim mést a eliminaci tepelnych
ostrovli mohou pomoci zelené stfechy a
fasddy. Ty dokéZi budovy a jejich okolf
ochladit, zvySujl energetickou efektivnost
staveb a pfiznivé ovliviuji | biodiverzitu
dané lokality. , Rostliny prostfednictvim
mechanismu evapotranspirace zajistuji jalk
ochlazovdnl vlastnich tkdni, tak celd
plochy stfechy a jejihio okoli. Podminkou je
samoziejmé funkénl zelend stfecha s Zivou
vegetalnl vrstvou. V intenzivni zdstavbé
miZe stoprocentn! aplikace zelenych
stfech na stfesni krajinu sniovat za
horkych dni teplotu v zdstavhé a? o
8,3 DCJ "
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E. EKONOMICKE UKAZATELE

~  Cena pozemku - nabldka 51 mil K¢
- hrubé podlani plocha (HPP) 90.000 m2
KanceldFe HPP 17 437 m2
Byty HPP 25761 m2
Hotel HPP 18.475 m2
Konference HPP 950 m2
Retail HPP 4.673 m2
Suterén HPP 26,771 m2
Ostatni 500 m2
CELKOVA Hpp 89 678 M2
CELKOVA &ISTA PLOCHA 62 775 M2

PREDPOKLADANE INVESTICN| NAKLADY 2.6 MLD K¢




C. Regulaénf podminky

8

platny tizemni plén stanovuje pro plochu vymezenou stavebn( &rou zplisob vyuditi ,Plochy
smiSené ~ bydlen( a obtanské vybaveni”. Slou3! pro bydlen a obfanské vybaveni integrované
pfevainé v domech méstského charakteru. Plochy tohoto funkéniho vyuZitl jsou
charakteristické intenzivni vicepodlaini zéstavhou o vjEkové hlading vy$3f ne? 3 nadzemni
podlaZi. VeSkeré nové stavby musi svym objemovym a vyrazovym FeSenim odpovidat
charakteru zéstavby previddajicl funkce a musf ji vhodné dopliiovat, nikoliv ji narugovat nebo
negativné ovliviiovat svym provozem,

stavebnf &dra nepiekrotitelnd bude na severni strané pomysinym pokragovanim ulign( Cary,
kterou uréuje severni fasdda objektu Novd Karolina Park, aviak v minimélnf vzddlenosti 10
metrl od stavajicl komunikace 28. fijna. Na vychodni a jitni strané kopiruje hranici plochy
smiené dle UPO, Zapadni strana je stanovena jako kolmice na severni fasddu stavajicl budovy
Férum Nové Karolina ve vzdalenosti 10 m od plochy odplyfiovaciho vrtu.

nové navrieny objekt by mél do budoucna tvofit vyikovou dominantu v izem. Vyskovd droven
Je stanovena min. hladinou 12 NP. Stfecha ploch4, shodné feeni s okolnimi objekty {mlie byt
popf. skofepina ti jiné geometrické tvary). Fasdda bude provedena soudobymi materidly, bude
respektovat kompoziéni principy a méFitko.

maximéini plocha pro zastavénl nadzemnim objektem je déna stavebni &arou nepiekrotitelnou
pro podzemnf podlaZi je moZno vyuiit celou plochu pozemku.

Objekt bude napojen z ul. TéZatska, bude respektovén vjezd do stavajicich podzemnich garéz
0OC Karolina.

Parkovdn{ bude fe$eno v souladu s €SN 736110 a bude umisténo pod terénem. Objekt bude
napojen z ul. TéZafska, bude respektovan viezd do stévajicich podzemnich gara#i OC Karolina.
Chodniky budou probihat po obvodu ulitnich fasdd a navazovat provozné na okolnf trasy.
Viechny pfedmétné pozemky jsou husté zasftovany, z toho nékteré inZenyrské sité jsou ve
viastnictvi SMO, spravované OV AK, a.s. a OK, a.s.

Nékteré pozemky zasahujf k opérné zdi Frydlantskych mostt. Podle , Aktualizace koncepce
rozvoje cyklistické dopravy na tizemi mésta Ostravy" ma byt vyhledové stavajici chodnik podél
Frydlantskych mostd rozsiten a zm&n&n na stezku délenou na &ast pro chodce a cyklisty, coZ
zasdhne do severni &asti dotéenych pozemkil.

1




H. PRILOHY ZADANI
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RT TORAX, s.r.0.

Ing. Filip Slezak

senior relationship manager
MONETA Money Bank

Ze dne:19.9.2019

Tel: 725705795
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Vézeny pane Héringu,

na zékladé nageho jedndnf o mozném spolufinancovéni investiéniho projektu Ostrava Tower Nové Karoling,
kt. m& velice zavjalo, si Véam dovoluji predloZit indikativni nabidku spolufinancovani realizace tohoto
projektu.

Cht&l bych Vam timfo nabidnout moznost komplexni spolupréace a profesiondilni obsluhy ze strany nasf
banky s maximélnim zohlednénim specifickych potfeb Vasi spole¢nosti,

Od 6. kvétna 2016 se MONETA stala jednou z deseti nejvétsich spolegnosti obchodovanych na kapitélovém
trhu v Ceskeé republice podle trzni kapitalizace o postoupila vyznamng ve svém pFerodu na pIné& nezavislou
Ceskou banku. V procesu zmény nézvu jsme udslali vyznamny pokrok, kdy# se ném podatilo pfedstavit
vétsing klientd novou znatku MONETA prostfednictvim nagich digitéinich kandld, obchodnich mist a sité
bankomatt. MONETA Money Bank, a. s. navazuje na stabilitu a dovéryhodnost GE Money Bank, as. a s
novym nazvem ziskévéme opravdovou, silnou a jednoznaéné rozpoznatelnou identitu coby ¢eskd bankovni
instituce, MONETA Money Bank patif mezi vedouci hréée na ceském bankovnim trhu s irokou a kvalitnf
nabidkou produktd a sluzeb. Mezi jeji klienty patfi vice nez Il % populace Ceské republiky. Banka mé silnou
pozici v refailovém a zemédelském sektoru a svoje sluzby zamé&fuje i na malé o strednf podniky. Klienti
mohou vedle standardnich bankovnich sluzeb vyuZivat také leasing automobily a dalgf produkty jako
pojistént nebo investiéni fondy, MONETA Money Bank disponuje ¢tvrtou nejvétsi siti 230 pobodek avice nez
600 bankomatd. Nage Banka naddle investuje do novych sluZeb a do modernich metod pro nade klienty,

Mgijte prosim na védomi, Ze informace obsagens v této nabidce jsou ddvérné a jsou uréeny pouze pro
spolecnost RT TORAX, s.r.0. Nabidka ma indikativni charakier a neni névrhem na vzavienismlouvy /smiuy,
Obsah této nabidky a podminky v nf uvedené je mozné upravit tak, aby mohlo dojit k navozeni oboustranna
vyhodnych obchodnich vztaht. Poskytnuti ovérg a dalgich produktd a sluZeb a jejich parametrd podigha
predchozimu schvdleni bankou. Konedné a zévazné podminky spolupréce a jeji parametry budou
definovany ve smluvni dokumentaci. Informace obsazené v tsto nabidce nemohou byt poskytnuty tieti
strané bez pfedchoziho souhlasu MONETA Money Bank, a. s.

Vé&fim, Ze pro Vas bude nage nabidka zajimava a budu se 1&$it na nasi spolupréci.

MONETA Money Ounb a5 |V Sodiloa 1922 7ta 110 20 Proha 1 Licte TICOMBIII0 | Zopasnn L5 3 Vraze o B ! 5 103
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i

I smluv,

Budou stanoveny schvalovatelem ve smluvni dokumentaci.

Siéjk‘érclcjnﬁ; Dle dohody, bude upfesnéno pii schvalovani
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- Z&dost -
- Za vzavieni smlouv
poplatky jsou G¢tovény jednorazové po podpisu Smlouvy

- Za vedeni Ovérového 0&ty (mésiéné_

Propplioitiop: - -

- Zavazkova proviz
Dle dohody, bude upiesn&no pti schvalovant,

Jedné se o nezavaznou nabidku, jeji schvalent podléha

! standardnimu Ovérovému procesu v nasi bance.

| Dal& podminky o pfip. kovenanty schvalovatele budou definovény
i ve smluvni dokumentac,
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Priloha 3

INTERNATIONAL CONSULTING & BROKERAGE CORPORATION

Kladné stanovisko (pro financovani “PROJEKT OSTRAVA TOWER?)

Pro spoletnost: RT TORAX s.r.0., 2378/100, Rudnd, Ostrava, 700 30, Ceskd republika

VaZeny pane Héringy,
tivodem bychom Vém radi podikovali za dosavadnf priibéh nasich spolegnych jednand,
My, spoletnost THE JONBERG GROUP i investolt, které v jedndnich zastupujeme, velice

oceiiujeme takovy operativif a hlavn lidsky korektn! piistap, Té&#ime s¢ na spoluprdci § Vami,
protoZe piesné takovych partnerd si vaZime.

Nynf jiZ k blavainu ptedmétu této Zprévy. S potdSenim Vam timto oznamujeme na¥c kladné
stanovisko ve vztahu k financovani Vakeho projektu s ndzvem ,,OSTRAVA TOWER"
o odhadovaném objemu v rozp&ti 2,4 ay, 2,6 miliardy korun deskych. Nékolik z na%ich partnerd
(soukromych i institucionalnich investord), které v jedndnich zastupujeme (s n&kterymi z nich jste
mé&li moZnost v prib&hu komunikovat a odpovidat jim na jejich otdzky), projevili eminentni
zdjem o financovénf Vaseho projektu.

Proto Vdm miZeme (za jejich souhlasu) dorugit toto kladné stanovisko.
Budeme se t&#it na Vasi reakei,
$ lictou,

Wesley J, JONBERG
Zakladatel a Generaln feditel

24.9.2019

OZNAMENT 0 DOVERNOSTI

Informace obsazené v této zpravé jsou urdeny ponze pro divérné poutiti osob nebo subjektt, ktexym jsou uréeny, pripadné
k dohodmuadny icelu me=i odesflatelem a advesétem 1dio sprdvy. Tato zprdva, spoly s Jakymikoli prHlolami, je divdrnd, mize
absahovat divermé informace a mitde npodléhat prévahn predpisim tikajiel se vatahn advakdt-kllent nebo vatahu obdobnému, a fucbo
postupit (ddokiring), kierynii je povinno se vid. Dékufeme za spoluprdei.

INTERNATIONAL CONSULTING & BROKERAGE CORPORATION
Ferewr Conteany or the Sterling Business Brokerage Group, LLC
737 North Michigan Avenue, Suite 1800, Chicago IL. 60611 | USA
Ph: 312.530.7224 | info@thejonberggroup.com | www.thajonberggdroup.com

“Compiere Privicy & Confldentinlign”




INTERNATIONAL CONSULTING & BROKERAGE CORPORATION

Positive opinion (of funding the “OSTRAVA TOWER PROJECT?)

For the company: RT TORAX s.r.0., 2378/100, Rudna, Ostrava, 700 30, Czech Republic

Dear Mr. Hifring,
first of all, we would like to thank you for the process of our up to now joint negotiations.

We, THE JONBERG GROUP company, and the investors that we represent in owr negotiations
appreciate such an operational and above all humanly correct and tactful approach. We look
forward to working with you because we value such partners,

Now, to the main subject of this message. We are pleased to inform you about our positive
opinion of funding your project called “OSTRAVA TOWER® with an estimated amount of 2.4 to
2.6 billion Czech crowns. Several of our financial partners (both private and institutional
investors) that we represented in our negotiations (with some of them you had the opportunity to
communicate and respond to their questions during the course of our meetings) showed a strong
interest in funding your project.

Therefore we can (with their consent) deliver this positive opinion.
We look forward to hearing from you soon,
Yours sincerely,

Wesley J. JONBERG
Founder and CEQ

September 24, 2019

CONFIDENTIALITY NOTICE

The information containied in ihis message is inteided only for the confidentlal use of the persons or entities to whom it is addressed,
or for an agreed puigose benveen the sender and the addressee of this message. This wessage, tagether with any attachments.
Is proprietary and conyideniial, may contaln inside information. aud may be subject o the altornep-client privilege (or similar)
and/or the attorney wark product doctrine, which st be Jollowed. Thank you for your cooperation.

INTERNATIONAL CONSULTING & BROKERAGE CORPORATION
Farem Contrany orthe Sterling Business Brokerage Group, LLC
737 North Michigan Avenue, Suite 1800, Chicago IL 60611 | USA
Pl 312.636.7224 | info@thsjonbergdroup.com | www, thejonberggroup.com

“Complete Prlvacy & Congldentlaligy®




