SMLOUVA
0 ndjmu nebytovych prostor(

PRONAJIMATEL: Meéstska <&ast Praha 8
se sidlem organu: Zenklova 35,180 48 Praha 8 - Liben,
ICO:

bankovni spojem:

¢islo uctu:
zastoupeny: pi. Vérou Hrdinovou, zastupkyni starosty
Meéstské ¢asti Praha 8,
(dalejen ,,pronajimatel*),
a
NAJEMCE: DVORT spol.sr.o.
3 3 Lipova 591, Hosffa'irice.
IC (RC): 16949391,
DIC:
bankovni spojeni.:
¢islo uctu:
zastoupeny: MUDr. Jifim Vondrackem,jednatelem,

(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji s acinnosti ode dne 1. listopadu 2001 a s platnosti ode dne podpisu obéma
smluvnimi stranami nésledujici najemni smlouvu :

L
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v domé ¢p. 484, vk. 0. Tréja, ulice
Mazurska, ¢. of. 2, 181 00 Praha 8, podlazi: - pfizemi, mistnosti samostatné: ¢. 126 A,
a mistnosti spolecné: WC, o celkové ploSe 61,60 m2, z toho hlavni plochy: 61,60 m2
a vedlejsi plochy: 0,0 m2 a to pro ucely: prodejny zdravotnickych potfeb.

2. Pronajimané prostory jsou popsany Vv ,,Pasportu pronajimanych nebytovych prostord" a
v planku, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.



H.
Doba trvani najemniho vztahu

1. N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni Ihltou tfi mésice, kterd po¢ina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

2. O predam a prevzeti nebytovych prostord, vymezenych v ¢lanku I. této smlouvy, bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny ,,Protokol o predani a prevzeti nebytovych prostor(",

podepsany zastupci obou smluvnich stran, a to do 30 dnd po nabyti platnosti smlouvy.

1IL
Cena najmu a poskytovanych sluzeb

1. N4jemné a platby, resp. z&lohové platby a pausély, za poskytovana pInéni (sluzby), se

stanovuji dohodou smluvnich stran:

AJ Ro¢ni sazby najemného

vymeéra m2 cena zajeden m2 celkem za vyméru

61,6 450,- K& 27 720,- KE

0,00 200,- K& 0,00 K¢
celkem roCné za 61,6 27 720,00 K¢
pronajatou plochu

(slovy dvacet sedm tisic sedm set dvacet Korun Ceskych)
B/ Ro¢ni zuctovatelné zalohy za sluzby
Castka

Ustfedni vytapéni pronajatych prostor( 21 067,00 K¢
elektricka energie v pronajatych prostorech 8 008,00 K¢
vodné a stocné 2 834,00 K¢
uklid spole¢nych prostor( 6 406,00 K¢
Gstfedni vytapéni spole¢nych prostord 19 466,00 K¢
pouzivani kontejnerd a dovoz odpadu 554,00 K&
elektricka energie pro spole¢né prostory 7 392,00 K¢
pfima telefonni linka 0,00 K¢
pobockova telefonni linka €. 137 6 000,00 K¢
Ostatni 0,00 K¢
Rocni zuCtovatelné zalohy celkem 71 727,00 K¢



C/ Rocni sazby za sluzby placené pevnou ¢astkou:
Plocha m2 Ostatni pausaly Celkem

61,6 553,00 K¢

Rocni zalohové platby a pausaly :
Celkem

Rozpodet hrad za najem a sluzby, véetné pausald:
Roc¢ni Ghrada celkem

Gtvrtletni dhrada celkem

mésicni Uhrada celkem

denni Uhrada celkem

34 065,00 K¢

133 512,00 K¢C

133 512,00 K¢
33 378,00 K¢
11 126,00 K¢

366,00 K¢

Najemce zaplati v roce, v némz tato smlouva nabyla G€innosti, a v roce, v némz kon¢i najemni

vztah podle této smlouvy, pomérnou ¢ast ro¢niho najemného.

Rocni zuctovatelné zalohy za sluzby budou pronajimatelem pravidelné, nejméné jedenkrat
rocné zuctovany a pfipadné preplatky ¢i nedoplatky budou mezi smluvnimi stranami vyrovnany

do 30 dnl od pfedloZeni vydctovani pronajimatelem najemci.

V pripadé zmén cen sluzeb, poskytovanych s uzivanim nebytovych prostor(, si pronajimatel
vyhrazuje pravo na Upravu stanovenych Castek, v souladu s obecné zavaznymi pravnimi a

cenovymi predpisy.2

2. Najemné (vCetné zaloh za sluZby) je stanoveno mésicné.
Mésicni najemné je splatné do kazdého 5. dne bézného mésice..
Najemné a zalohy za sluzby se plati jednou ¢astkou.

4. Najemce bere na védomi, Ze ceny sluZzeb spojenych uZivanim nebytovych prostord,
stanovené zalohové (odst. | pism. B/ tohoto ¢lanku smlouvy), budou rozuctovany
v souladu s obecné z&vaznymi pravnimi predpisy, pfiCemz energie (resp. média), pro néz
budou po dohodé s pronajimatelem instalovana méfici zafizeni, budou rozuctovany podle

nameérené spotreby.



(\V3
Stav pronajimanych prostord

1. Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostorl je mu znam, Ze byl mezi nim a
spravcem  nebytovych prostorll sepsan ,Zapis o prohlidce nebytovych prostord”, a
v tomto stavu je od pronajimatele pfejima.

2. Néklady na béZznou udrzbu a opravy si hradi ndjemce. Provadét stavebni Gpravy vétSiho
rozsahu, na néz je tfeba stavebni povoleni nebo ,,ohlaseni stavebnimu dradu”, je najemce
opravnén provadét pouze po pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni povinnosti dle
stavebniho zakona a predpist souvisejicich, v platnych znénich.

V.
Investice a vnitFni Upravy

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory jsou dosud stavebné uréeny jako

provozovna.

* Pronajimatel prohladuje, Ze uzavienim této smlouvy dava najemci ,souhlas vlastnika” ke
zméné Gcelll uzivani pronajatych prostord na ucely uvedené v él. I. této smlouvy. Najemce
Se zavazuje, 7€ dO......cccocrereivininceeeiene pozada prislusny stavebni Ufad o zménu uzivani
pronajatych prostord k Géelm uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy.

. Pronajimatel pfi podpisu této smlouvy udéluje souhlas, aby najemce za uvedenych podminek
a na vlastni naklady provedl v pronajatych prostorech tyto dpravy. <.........iiiicienne o
Tre—ttl~ . at0 Za UCEIEM ZFIZENT..iiiiiieici e e

N

*

dle s pronajimatelem projednané projektové dokumentace, kterou najemce predlozi
pronajimateli nejpozdéji do . *....cccoiiiiiiii a kterd se stane pfilohou této
smlouvy.

3.* Najemce se zavazuje, Ze zajisti na své naklady instalaci samostatného elektroméru,

plynoméru, podruznych vodomérl na studenou i teplou vodu a pomérovych méricd

tepla, atO dO Koo
Po predlozeni doklad(l o splnéni této povinnosti budou od prvniho dne nasledujiciho

mésice upraveny platby za prislusné sluzby a to ,,vypoctovym listem”,

4. Najemce se zavazuje, Zze dokonCi v odst. 2. Tohoto ¢lanku smlouvy uvedené stavebni
Upravy a nasledné pozada stavebni Gfad o vydani kolaudacniho rozhodnuti, nejpozdéji do
" NedodrZeni tohoto terminu bude povaZzovano za vypovédni

ddvod (uzivani nebytovych prostorli v rozporu se smlouvou).

5. Néajemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfimérené zabezpecit ochranu svého
majetku v pronajatych prostorech.

*) nehodici se Skrtne



VL
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

1. VeSkera prava a povinnosti vyplyvajici z nagjemniho vztahu se fidi touto smlouvou, zakonem

¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor(l, ve znéni pozdéjsich predpisl, a
dalSimi obecné zavaznymi predpisy.

2. Néajemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorech pfislusné bezpe€nostni, hygienické
a pozarni predpisy a Fidit se i dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

VIJ.
Ostatni povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli:

a) zménu adresy sidla pravnické osoby nebo mista podnikani fyzické osoby, resp. trvalého
pobytu fyzické osoby - ,,nepodnikatele”,

b) zménu bankovniho spojent,

c) zménu nebo ztratu zpdsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byly nebytové
prostory pronajaty
a to nejpozdéji do 8 dnli od vzniku kazdé z téchto zmén,

d) neprodlené kazdou zavadu nebo udélost, pro kterou se pronajaté prostory stanou
nezpUlsobilé ke smluvenému zplsobu uzivani.

2. Najemce je povinen zpristupnit pronajaté prostory osobam povéfenym pronajimatelem, a to
kdykoli na poZadani opravnéného zastupce pronajimatele, za Uucelem kontroly dodrZovani
ustanoveni této najemni smlouvy nebo za GCelem UdrZzby nebo oprav provadénych
pronajimatelem.

VIII.
Podstatna poruseni smlouvy

I. Za podstatné poruseni této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich predpisd se povazuje
zejména:
m nezaplaceni najemného a Uhrad za poskytované sluzby do 30 dnd od jejich splatnosti

opakované opoZzdéné placeni ndjemného a Uhrad za sluzby

porusovani domovniho Fadu, bezpe¢nostnich a poZarnich predpisd

provadéni stavebnich Uprav bez souhlasu pronajimatele

provadéni stavebnich Uprav v rozporu se stavebnim zakonem nebo obecné zavaznymi

predpisy

nedodrzeni terminu dokonceni stavebnich Uprav (odsouhlasenych pronajimatelem) a

nasledného pozadani o kolaudaci, ve smyslu odst. 4 &l. V. této smlouvy

m sjedndni podnajmu pronajatych prostom ve prospéch treti osoby, bez souhlasu
pronajimatele

m poruSeni povinnosti stanovenych v ¢l. VII. této najemni smlouvy.



2. Pokud najemce porusi, pfip. nedodrzi, vy3e uvedené povinnosti, je pronajimatel opravnén
vypovédét tuto smlouvu a uplatnit u najemce narok na ndhradu Skod, zniklych mu jednanim
najemce.

IX.
Ukoné&eni najemniho vztahu

1. Najemni vztah konci v pripadé:
m vypoveédi, uplynutim vypovédni Ihdty,
m odstoupeni od smlouvy, dnem doruceni pisemného prohlaSeni o odstoupent,
m dohody, dnem sjednanym v dohodé.

2. Néjemce je opravnén vypovédeét tuto smlouvu:

a) stane-li se ndjemce bez svého zavinéni nezplisobilym k provozovani ¢innosti, pro kterou
nebytové prostory najal,

b) stane-li se pfedmét najmu bez zavinéni najemce nezplisobilym ke smluvnimu uzivani,

c) porusi-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, resp. z obecné
zavaznych pravnich predpis,

d) pokud nebude stavebnim Gfadem vydano stavebni povoleni €i kolaudacni rozhodnuti, ve
véci pronajatych prostord.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoli vypovédét tuto smlouvu z ddivod( uvedenych vél. VIII.
této smlouvy nebo z dlivodd uvedenych v citovaném zakoné ¢. 116/1990 Sb., pfipadné i
bez udani dlvodd.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkerou vzajemnou korespondenci budou povazovat za
dorucenou i zaslanim na posledné znamou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani fyzické osoby, resp. adresu trvalého pobytu fyzické osoby - ,,nepodnikatele”, a
to dnem vraceni zasilky postou z dlivodu neprevzeti zasilky, odmitnuti jejiho pFevzeti pFip.
z dlvodu véas neoznamené zmény adresy dle ¢l. VII. odst. 1. této smlouvy.

5. Ke dni skon€eni ndjmu, resp. pfi odstoupeni pronajimatele od najemni smlouvy dle odst. 1.
tohoto ¢lanku smlouvy - do 10 dnl od obdrzeni pisemného prohlaseni pronajimatele o
odstoupeni je najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a protokolarné predat
pronajimateli ve stavu, vjakém byly prevzaty a pfipadné se souhlasem pronajimatele
upraveny, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud najemce nedodrzi tuto
povinnost,je pronajimatel opravnén zajistit na naklady a nebezpeci ndjemce vyklizeni téchto
nebytovych prostor(l a to kdykoliv po uplynuti jednoho tydne ode dne, kdy povinnost
predani nebytovych prostor(l vznikla.

X.
Smluvni pokuty

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu v pfipadé, Ze:



a) najemné vCetné Uhrad za poskytované sluzby, nebude hrazeno vcas a ve sjednané vysi,

b) ndjemce bude v prodleni svyklizenim a predanim pronajatych prostort dle ¢l.
IX.odst.5. této smlouvy.

VySi smluvni pokuty se stanovuje dohodou smluvnich stran ve vysi:

ad a) 1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni,

ad b) 5% z prdmérné denni Ghrady za najem a sluzby za kazdy den prodleni.

. Smluvni pokuta sjednana v této smlouvé nevylucuje narok pronajimatele vic¢i najemci na
nahradu vzniklé Skody.

. Sjednanou vysSi smluvni pokuty vzniklé vdaném meésici, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli vzdy do 5. dne néasledujiciho mésice za predchozi mésic.

XL
Prohlaseni.

. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami jsou
zruSeny néjemni smlouvy nebo dohody dfive uzaviené, které se tykaly pronajimanych
prostor(, a Ze na pronajimanych prostorech nevaznou zadné pravni zavady.

. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zadkladé mandatni
smlouvy spravce, ktery bude jeho jménem vykonavat néktera jeho prava spojena
s vlastnictvim, resp. opravnénim hospodafit se svéfenym pfedmétem najmu. Spravce vSak
nebude opravnén uzavirat dohody o zménéch této najemni smlouvy, ani ji vypovédét bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

XII.
Zavérecna ustanoveni

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem, neupravené touto smlouvou, se fidi Obcanskym
zakonikem (zékon ¢&. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl) a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

. Obsah této smlouvy mlZze byt zménén nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich stran, a
to pouze formou pisemnych dodatkd ke smlouvé.

. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech z nichz 3 vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a 1 vyhotoveni najemce.

. Smluvni strany prohlaSuji, Zze si smlouvu Fadné precetly, Zejeji ustanoveni jsou jim jasna



. *»

a srozumitelna a zeji uzaviraji na zakladé své pravé vile, bez natlaku a nikoli v omylu
nebo tisni, za ndpadné ¢i jednostranné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji
zastupci obou smluvnich stran své pravoplatné podpisy.

V Praze dne: < T* V Praze dne:

Za najemce:



