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Valditejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

jednajici generalni reditelko I
zastoupeny |GGG -ditc/kou izemniho odborného pracoviété v Pardubicich

se sidlem Pfihradek 5, 531 16 Pardubice
jako pronajimatel na strané jedné
(déle jen ,pronajimatel”)

Centrum pro otevienou kulturu, prispévkova organizace statutarniho mésta Pardubice
se sidlem Svaté Anezky Ceské 29, 530 02 Pardubice

IC: 06495036 / DIC: CZ06495036

zastoupené

jako najemce na strané druhé
(déle jen , najemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s pfisludnymi
ustanovenimi obecné zavaznych prdvnich predpist, a to zejména ve smyslu ust. § 2201 a nasl. ve
spojeni s § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, a zakona €. 219/2000 Sb. , o majetku CR
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto

smlouvu 0 najmu:

(ddle jen ,,ndjemni smlouva®)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nasledujici nemovitosti ve viastnictvi statu:

budova €.p. 5, ktera je souldsti pozemku parc. €. st. 4/1 nachazejici se na adrese Pfihradek 5,
Pardubice, zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 207 vedeném Katastralnim
uradem pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice, katastralni izemi Pardubice.

2. Nemovitost uvedenou v ¢lanku |. odst. 1 této smlouvy pronajimatel dofasné nepotiebuje k
plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
¢innosti, a to v souladu s rozhodnutim o do¢asné nepotiebnosti €.j. NPU-361/91287/2017 ze dne
21.11.2017 (pfed uzavienim této smlouvy byly pronajimatelem znovu provéfeny veskeré
okolnosti, na jejichz zdkladé bylo pavodni rozhodnuti vydéno, a vzhledem k tomu, Ze nedoslo
k Zadnym zméndm ve véci dofasné nepotfebnosti majetku, zlstava puvodni rozhodnuti o
docasné nepotiebnosti i nadale v platnosti ).

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisi, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisi, na této smlouvé o ndjmu.
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Clanek I1.
Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachazeji v pfizemi nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:
- vystavni prostory — kfidlo Sypka o vyméfe 270 m2
- kancelar galeristy (sklad) o vymére 15 m2
- socialni zafizeni o vymére 4 m2
(dale téz , pronajaté prostory”).

]

Spolu s pronajatymi prostory uvedenymi v ¢l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
najemci na dobu najmu opravnéni uZivat movité véci, které jsou rovnéi predmétem najmu, a
které dale specifikuje:
- mobilni svitidla na stropnich osvétlovacich liStach v poctu:

o 9 ks plosného stmivatelného reflektoru Parallel se zdroji a klapkami,

o 25 ks stmivatelného svitidla LUX se zdroji,

o 32 ks halogenovych svitidel
(dale jen ,inventar”).

3. Pfedmét najmu véetné inventafe je najemce opravnén uZivat vhodnym zplsobem s péci
fadného hospodare a v souladu s touto smlouvu.

4,
Clanek IIl..
Uéel najmu
1. Pfedmét najmu bude najemcem uZivan vyluéné za Ucelem provozovani Cinnosti spocivajici
v pofadani a provozovani vystav, expozici, vzdélavacich, kulturnich a spolecenskych akci.
2

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.
3. O pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan protokol, ktery
stanovi zejména:

a. den, kterym byl predmét najmu predan najemci do uZivani,

b. stav méfi¢u sluZzeb: studend voda, tepld voda, elektricka energie,

c. pocet klich predanych ndjemci

d. soupis vybaveni a pfislusenstvi véetné pfipadnych zavad a terminti odstranéni.

Clanek IV..
Vseobecna ujednani

1. Pronajimatel pfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
predmét najmu k docasnému uZivani najemci.

o

Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli najemné za prenechani predmétu ndajmu do docasného uZivani a poplatek za
sluzby spojené s nagjmem.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob uhrady

1. Najemné za jeden rok najmu prostor €ini 300.000,- K¢ s tim, Ze najemce se zavazuje hradit
najemné v mésicnich splatkach ve vysi 25.000,- KE.

strana 2 (celkem 7)


http://www.pdfxchange.cz/obchod/pdf-xchange-editor-pro
http://www.pdfxchange.cz/obchod/pdf-xchange-editor-pro

Ev. €. NPU-19/361/20

Néajemné za smluvné dohodnuté obdobi — kalendarni mésic — je splatné nejpozdéji k posledninpu

dni mésice predchazejiciho kalendarnimu mésici, za které ma byt ndjemné placeno, a to na uéet
pronajimatele_ vedeny u Ceské narodni banky. Najemné se povaiuje
za uhrazené dnem pripsani pfisludné platby na ucet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami
najemného &i sluZeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z dluZné ¢astky za kaZdy byt i
jen zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen ndrok pronajimatele na
nahradu Skody.

V pfipadé ukoncéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamiiku vyklizeni
a prfedani predmétu najmu pronajimateli.

Pocinaje rokem 2022 je pronajimatel opravnén najemné navysit o miru inflace v Ceské
republice, vyjadfené zvySenim primérné cenové hladiny v minulém kalendafnim roce
proti roku pfedminulému, vyhlasené Ceskym statistickym ufadem, a to na zakladé
pisemného oznameni NPU zaslaného uzivateli.”

Clanek VI.
Dalsi sluiby souvisejici s ndjmem

V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- elektricka energie, vodné a stocné
Na vhradu téchto sluzeb je ndjemce povinen hradit pronajimateli mési¢né zalohu ve vysi
10.000,- K¢.

Uklid si zajisti ndjemce sam na své naklady.

Zaloha za sluiby ve vy3i 10.000,- K¢ je splatnd ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného stanovené v 1. V. odst. 2. této smlouvy, a to na stejny Géet.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit vysi téchto zaloh na sluzby v pfipadé, Ze se zméni
cena sluzeb, nebo jiné skutecnosti rozhodné pro stanoveni vyse téchto zaloh. Zalohy na
poskytované sluzby ve zménéné vysi je najemce povinen hradit od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém bylo najemci doruéeno pisemného oznameni o nové vysi
zdlohy. Vyuctovani téchto zéloh provede pronajimatel nejméné jednou roéné. Pfipadny
pfeplatek nebo nedoplatek zdloh na poskytnuté sluzby je splatny do 30 dnii od doruéeni
vyuctovani poskytovanych sluzeb najemci.

Clanek Vil
Podndjem

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

W 19

Clanek VIIl.

Stavebni a jiné upravy
K drobnym upravam, které jsou vyZadovany instalaci aktualni vystavy, je najemce povinen
vyzadat si pfedem pisemny souhlas pronajimatele. Za pisemnou formu se pro tyto ucely
povazuje i mailova korespondence.
Néjemce je povinen udriovat fadny vzhled predmétu najmu a jeho nejbliziiho okoli.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informacniho zafizeni (informaéniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svij naklad pfipadnou reklamu &i informacni zafizeni.
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Pronajimatel timto souhlasi s umisténim osvétleni nad vchodem do pronajatych prostor. Vzhled

a umisténi osvétleni bude v souladu s pisemnym stanoviskem pronajimatele a bude provedeno
na naklady najemce.

Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu,
v jakém mu byl predan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit
veskeré zmény a upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechény, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z divodi
moiného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moiZno dosahnout ucelu najmu. Najemce je povinen zajistit
neruseny vykon prace zaméstnanc( pronajimatele, tj. zavazuje se nerusit predeviim hlukem,
zpusobovanym najemcem organizovanymi a vykonavanymi aktivitami.

Povéfeni zaméstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udriby, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daldiho vedeni. Neni-li moiné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor
a poskytne mu ktomu pfiméfenou IhGtu. Po uplynuti |hiity mGze pronajimatel do prostor
vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.

Povéfeni zaméstnanci pronajimatele jsou oprdavnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobna skutecnost.
O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
pronajatych prostor, jestlize nebylo moZno ndjemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, Ze
pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Gprav v pronajatych prostorach, je opravnén
takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moinost provést tuto opravu
v jiném Case a na tuto skutecnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostorim. N&jemce neni opravnén provést vyménu zamkud ani zdmkovych vioZzek. Najemce
rovnéZ neni opravnén nechat si zhotovovat kopie predanych klich. Viechny pfedané klice
odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu ndjmu po skonéeni najmu.
Pronajimatel s pfihlédnutim k aktudini situaci umoini ndjemci pfi pfipravé a po skonceni
jednotlivych projekti a vystav realizovanych v pronajatych prostorach vjezd a vyjezd
motorovych vozidel z Bélobranského namésti k zadnimu vstupu do budovy Pfihradek ¢.p. 5,
Pardubice, jakoZ i kratkodobé parkovani v délce max. 48 hodin. Kratkodobé parkovani vozidel
najemce dle predchozi véty na parkovisti pronajimatele bude moZné pouze v pripadé, kdy tato
vozidla nebudou omezovat moinost parkovani sluzebnich vozidel pronajimatele, ani
soukromych vozidel zaméstnanch pronajimatele, pficemZ vozidla najemce budou parkovat na
parkovacich mistech u plotu, oddélujiciho areal pronajimatele od arealu LTC Pardubice.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych pfedpisa.

Najemce je povinen fadné pecovat o pfedmét najmu a uzivat jej k ucelim, ke kterym byl uréen.
Najemce je povinen na sviij ndklad provadét béinou udrzbu predmétu najmu.

strana 4 (celkem 7)


http://www.pdfxchange.cz/obchod/pdf-xchange-editor-pro
http://www.pdfxchange.cz/obchod/pdf-xchange-editor-pro

Ev. €. NPU-19/361/202

Nédjemce je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které npa

pronajimatel provést a umoinit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovida za Skodu, kterd nespInénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu je souldsti kulturni pamatky azavazuje se
dodrZovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména pfedpisy na useku pamatkové
péce, bezpelnostni a protipoZdrni predpisy. Najemce zajisti nepfetriitou pofadatelskou
a protipozarni sluzbu.

Néjemce v pronajatém prostoru zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi
praci s ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace
(dale jen ,rizika“) a poZarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych pfedpisl a je odpovédny za
dodrZovani ustanoveni téchto pfedpisti a za Skody, které vzniknou jeho E&innosti. Ndjemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich
pusobenim.

Nédjemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodriovat organizaéni a bezpe&nostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Nédjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dal3ich osob. Jakékoliv zavady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predméti
0 zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventafe z pronajatych prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za pisemnou formu se pro tyto Géely povaZuje
i mailova korespondence. Ndjemce rovnéZ nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Najemce odpovidd za provéfeni a bezihonnost viech osob, kterym z divodu Géelu najmu
umoini pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za $kodu, které tyto osoby zpiisobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouZivan otevieny
ohen, ani jiné pfedméty, produkujici jakykoliv druh koufe (vonné tycinky, elektronické cigarety
apod. a bude dodrZovat zdkaz koufeni (s vyjimkou ktomu vyhrazenych mist, které urci
pronajimatel).

. Vpfipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nositll) nadjemcem je ndjemce

povinen uzavfit s pfislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebniki{ pfisludného spravce.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se wuzavira na dobu ur€itou, a to od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2023
s moZnosti prodlouZeni po predchozi pisemné dohodé obou smluvnich stran, maximalné viak na
dobu osmi let.

Kazda ze smluvnich stran mGZe smlouvu vypovédét i bez udani divodi s vypovédni dobou
3 mésice.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni Ihity v pfipadech, kdy ndjemce
poruduje své povinnosti zvlast zdvainym zplsobem. Za zvlast zavainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vcas své povinnosti stanovené najemni smlouvou,

b. jestlie najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s najmem po
dobu del3i 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.
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Povinnost najemce hradit najemné za pronajaté prostory zanika okamzikem vyklizeni prostor &

predanim pfedmétu ndjmu pronajimateli

Vypovéd musi byt pisemna (v listinné podobé). Vypovédni doba pocina béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni
IhGty zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Povinnost
najemce, uvedena v bodé 5, zlstava nedotéena.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukon&eni
nadjemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zdpis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kaZzdy den prodleni se spinénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Zze pfi skonfeni ndajmu se nepouzZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, o nahradé za prevzeti zdkaznické
zakladny.

Clanek XII.

Zabezpeceni pfedmétu najmu

1. Pfedmét ndjmu je zabezpecen systémem EZS a EPS. Ndjemce je opravnén kromé vstupu do
pronajatych prostor vstupovat rovnéz do spoleéné uzivanych prostor (spojovaci chodba, mald
galerie, socialni zafizeni a vestibul v Sypce). pficemi plati, Ze:
vstup je povolen pouze najemci a osobam, spjatym s ndjemcem ve véci plnéni G¢elu najmu,
a také spravci systému EZS za ucelem jeho udrZby a servisu,

zastfeZeni a odstfeZeni pronajatych prostor je v plném rozsahu povinnosti ndjemce, ktery si je
védom veskerych disledkt plynoucich z nedodrieni tohoto ustanoveni,
EZS je na zakladé smluvniho vztahu uzavieného mezi Centrem pro otevienou kulturu, p. o.
a Méstkou policii Pardubice bezplatné napojena na PCO Méstské policie Pardubice (dale také
»poskytovatel pripojeni”)

pronajimatel zajistil pouceni ndjemce o provozu systému EZS a predani potfebnych
bezpecnostnich kéda.

v pfipadé zmény podminek, uvedenych v bodé c) tohoto ¢&lanku, vyvolanych poskytovatelem
pfipojeni na PCO, je najemce opravnén iniciovat u pronajimatele jednani o pfipadné refundaci
nakladd, spojenych s pfipojenim na pult jiného poskytovatele.

Veskeré prostory budovy Prihradek €.p. 5, jejiZ souddsti jsou i pronajaté prostory, jsou stfeZzeny
systétmem EPS napojenym na PCO Hasi¢ského zachranného sboru Pardubického kraje
v Pardubicich. Ndjemce je povinen oznamit Hasi¢skému zachrannému sboru Pardubického kraje
v Pardubicich kontaktni osobu pro vyrozuméni o pripadnych havarijnich udalostech.

Clanek XIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi cislovanymi
dodatky, obsazenymi na jedné listiné. Platnost a u¢innost takovych dodatkd nastava, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zédstupc obou smluvnich stran.
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Ev. €. NPU-19/361/202

Tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnos

nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni
strany se dohodly, ze tuto smlouvu je povinen v souladu scitovanym zakonem uvefejnit
pronajimatel.

4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem podle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Ucastnici prohladuji, 7e tuto smlouvu uzavreli podle své pravé a svobodné viile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

17 o :
V Pardubicich dne 1 S 12. il V Pardubicich dne (77‘L- A 2P

(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
[razitko/ [razitko/
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