t{ Hradec Krélové

SMLOUVA 0 NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

10670120!41504

-Smiuvnl strany:

Pronapmate!

. Statutarni mésto Hradec Kra!ove

se sidlem Ceskoslovenske armédy 408, 502 OO Hradec Kralové

1C: 00268810; DIC: 0200288810 piatce DPH

zastoupené Spravou nemovitosti ‘Hradec Kralové, pfispévkovou organizaci
se sidlemn Kydhnovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, zastoupenou

?

" Ing. Jarostavou Bemhardovou feditetkou organizace

{dale jen ,pronajimatel”)

- Spravce:

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pnspevkova organizace

se sidiem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové _

zastoupena Ing. Jaroslavou Bemhardovou fediteikou organizace

IC: 64811089; DIC: CZ6481 1069; platce DPH

zapsand v obchednim rejstiiku Krajského soudu v Hradct Kralové v oddile Pr.,
viozka 51

bankovni spojeni: KB Hradec Kralové

Cislo ultu: 27-315020217/0100:

ID datové schranky: rkyk8mg

E-mail: info@snhk.cz

{dale jen spravee"}
Néjemce:
MAPS HK s.r.o.

se sidlem Milady Horakové 1068/25, 500 06 Hradec Kralové
zastoupena MUDr. Janém Psutkou, jednatelem

IC: 25297996, DIC: CZ25297996, platce DPH o
bankovni spojeni: Magistrat mesta HK

e 00 . Dorudeno: 15.12.2020

(D datové schranky: arcjdg2 | 1 M/ 269377/2020

Tratycd fifyLohy;

Tel 603462608 : ' druniiP - 1w Tidsw:

e IR
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Preambule

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. z.&. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

1,

Zémér Statutarniho meésta Hradec Kralové pronajmout prostory, jez jsou pfedmétem
najmu, byl zvefejnén na Ufedni desce Magistraty mésta od 20.10.2020 do 20.11.2020
Prongjem pfedmétnych prostor za podminek stanovenych v.této smlouvé by! schvélen
Radou mésta Hradec Kralové, usnesenim & BM/20620/1428 dne 1.12.2020.

- Jako daisi Gdastnik smlouvy je uveden sprévce nemovitosti, ktery je dle platné Piikazni
smlouvy uzaviene se Statutarnim méstem Hradec Kralové opravnén k nasiedujicim
gednamm a ¢innostem vlastnim jménem a na vlastni Géet: _

kuzavirani smiuv na -dodavky plnéni spojenych s najmem prostoru

s dodavateli energii, vody, kompletni vytahovy servis apod. {dale jen ,sluiby")

k nakupu sluzeb a k jejich naslednemu vylttovani koneénému spotifebiteli.
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Pifedmét a ugel najmu o
Pronajimate| prohlasuje, ze je opravnén pronajmout nize uvedeny prostor slouzici

.k podnikani &. 503 ve 2. NP o celkové plose 115,95 m? nachézejici se v ulici Milady

Horakové C.p. 504 v Hradej Krélové (dale jien .prostor* nebo “~oredmét najmu"). Prostor
ie specifikovan v situacnim planku, ktery je nedilnoy soucasti této smlouvy. Pronajimatel
touto  smlouvoy pfenechava uvedeny prostor najemci k uzivani Za podminek nijze

Najemce je povinen si zajistit soulad uzivanj predméty najmu dle ugely najmu, vyZaduje-
li to'legislativa, a to na viastnj naklady. Znenj tohoto ¢&lanku nenahrazuje souhlas
pronajimatele s provedenim zZmeény uzivani pfedméty najmu a tato povinnost plati po
celou dobu najmu. '

pramérného rocniho indexy Spotrebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zakon nebo jiny obecns zavazny pravni
piedpis. :

.
Sluzby
Najemce se Zavazuje hradit ceny sluzeb zalohove dle rozpisu zaioh za sluzby, ktery je
uveden v pfiloze & 1— Splétkovy kalendar darfovy doklad. : '

Vyuétovani skuteénych nakladi na sluzby bude najemci pFedloZeno,dey Po skongeni

Najemce pfi koneéném vyuctovani uhradi naklady na-

dodavku tepla dle platnych predpisg
do‘dvavka vody a odvadenj odpadnich vod dle osobomesicg a smérného Cisla
srazkovou vody dle pronajaté plochy
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dodavka teplé vody ~ dle osobomésicd

osvetleni spole¢nych prostor : dle osobomesicu
osvetleni v prostoru dle-osobomésicu’
vytah dle osobomésicu
svoz komundlniho odpadu - dle osobomésicu

Najemce ma povinnost nahlasit spravci vsechny osoby uzivajici nebytovy prostor,
a to do 14-ti dnid po podpisu této smlouvy a poté vzdy do 7 dnii po zméné.

Smiuvni strany jsou povinny provést ve stanovené |haté vyrovnani piipadnych
nedoplatkd nebo preplatkd. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni i v pfipadé, ze najem
skong€i v prlibéhu kalendarniho roku. :

IV.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Najemné a Uhrada zaloh za sluzby jsou splatné mésiéné, a to vzdy do 15. dne
pfislusného mésice na Udet Spravy nemovitosti Hradec Kralove piispévkova
organizace, vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové, ¢. uétu 27-315020217/0100
nebo v hotovosti v pracovni dobé spravce na adrese jeho sidla — ul. Kydlinovska 1521,
500 02 Hradec Kralové. Pfi jakékoliv platbé najemce uvede variabilni symbol 903111.
Najemné a Uhrada za sluzby od 7.12.2020 do 31.12.2020 v celkové vySi 9 580,- K¢
(6 600,- KE najemné, 2 980,- K¢ sluzby) jsou splatné 21.12.2020. _ ‘ o

V pfipadé prodieni najemce s Uhradou plateb najemného a sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni ‘smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % zdluzné
Castky. :

V.’ . :
Prava a povinnosti smluvnich stran ' :
Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a v souladu s uéelem této
smlouvy a za podminek uvedenych v § 2302 a nasi. z.¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v'platném znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak. '

~Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemné za podnajem nesmi
prevysovat najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Najemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou udrzbu.
Dale je povinen na své naklady provadét a hradit vyménu zafizovacich predmétu a
drobné opravy pfedmétu najmu, jestlize naklad na jednu z téchto cinnosti nepiesahne
castku 10 000 K& vé. DPH. Dale je najemce povinen hradit veSkeré nakiady spojené
S provozem pronajatého prostoru. " : _

Najemce je povineh oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu 6prav, které
m& pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
skody, které nespInénim této povinnosti vznikly.

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady na opravy tykajici se vsfuphich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni doslo
zavinénim najemce, neznamou osobou nebo povetrnostnimi vlivy.

Najemce je. opravnén ‘provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a udrzbu
pfedmétu najmu nad ramec bézného udrzovani pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Souhlas bude vydan ve formé dodatku Kk této. najemni smiouvé
s uvedenim konkrétnich Uprav, oprav & zmén predmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, Ze tyto Upravy, opravy &i zmény bude najemce provadét vyhradné na vlastni
naklady, nebude pozadovat po pronajimateli Uhradu téchto nakladu, ani nahradu toho, o
Co se pripadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, ani jinou nahradu za pfipadné
zhodnoceni nemovitosti - takové platby a nahrady neni najemce opravnén pozadovat ani
za dobu trvani najmu, ani po skonéeni najmu.
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10.

11.

12.

13.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné - pro pfipadnou
zménu vySe sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu nejpozdéji do 30 dnii po jejich vzniku. - -

Najemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobam pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za Gcelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav Ci udrzby vcetné
kontroly technického stavu zafizeni k uzaviracim a vypoustécim ventilim a dale za
ucelem montaze, vymény a odeétu méficich zafizeni. ' :

Najemce se zavazuje uzivat predmét hajmu takovym zpusobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce, viastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.

Najemce odpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu v dusledku jeho &innosti nebo jednani jeho zaméstnancu &i tietich
osob. _

Likvidaci odpadu ze -své podnikatelské &innosti si zajistuje najemce sam v souladu se
zakonem o odpadech a souvisejicimi predpisy. Najemce je rovnéz povinen Zajistit
nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni ustanoveni
zakona o vodach, vodohospodarskych predpisti a zakonil o 3ivotnim prostiedi.
V pfipadé potieby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje rozbory odpadnich
vod, jejichZ vysledky predklada provozovateli kanalizacni sité a prostfednictvim spravce
i pronajimateli. V pfipadé, ze bude provozovatelem kanalizaéni sité udélena pokuta za
prekroceni nejvyse pfipustnych hednot ukazatelt znegisténi vypousténych odpadnich
vod zdomu, vnémz se nachazi pfedmét najmu, najemce se zavazuje tuto pokutu
zaplatit.

Najemce vlastnim nakladem zajisti pozarni ochranu predmétu najmu véetné pfipadné
revize hasicich pfistroji. Najemce v pfedepsanych terminech dle pfislusnych norem a
pfedpist’ zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v pfedmétu najmu i do najmu vneseného. Na
zafizenich v pfedmétu -najmu odstrafiuje a hradi zjisténe zavady. Pronajimateli
prostfednictvim spravce predklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozds;ji
do 14 dnl po jejich obdrzeni. :

Najemce bere na védomi, ze predmét najmu neni pojistén.

VI.
- : Doba najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 7.12.2020.

Smiouvu Ize ukoncéit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani
divodl v Sestimésiéni vypovédni dobé. Vypovédni doba pogina béset prvnim dnem
meésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Vypovéd musi byt doruéena druhé strané.
V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana S vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb byla doruena tieti pracovni den po odeslani. .

V—pfipagé nepinéni povinnosti najemce ujednanych v této smiouvé (zejména v pfipadé
prodleni s placenim najemného a sluzeb po dobu delsi nez jeden meésic), ma
pronajimatel pravo ukonéit najem vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé. :

Pronajimatel je opravnén ukongit najem vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, ze i
pres pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva véc takovym zplisobem, 3e se
opotrebovava nad miru pfiméFfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni véci. V pfipadé,
Ze hrozi vazné nebezpeci z prodieni, ma pronajimatel pravo vypovédat najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.




5. Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zpusobem, ¢&imz zpusobuje
pronajimateli zna¢nou Ujmu, ma pronajlmatel pravo vypovédét naJem bez vypovédni
doby ‘ :

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ust. § 2312 z.&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, se nepouzije, tzn. délka vypovédni doby je s;ednana vyslovné v této
smlouvé.

. VIL. ‘
- Ostatni u1ednan| _
1. Najemce je povmen po ukonéeni najmu vratit predmét najmu pronajlmateh ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Upravam provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele b&hem najmu. Pronajimatel je povinen
poskytnout najemm pfi predanl pifedmétu najmu potfebnou soucmnost -

2. Vprlpade Z2e najemce nepreda prostor vykllzeny a uvedeny do: puvodnlho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonéeni. najmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
pfipadajiciho na Jeden den najmu, a to za, kazdy zapocaty den prodleni.

3. O predani a prevzetn predmetu najmu bude sepsan protokol podepsany obéma
smluvnimi stranami (pfip. . jeleh zastupm) v_nemz bude zejména zachycen stav
pfedmétu najmu. - -

4. Pronajimatel a.najemce se vyslovne -dohodli, ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze
strany pronajimatele nebude najemce po pronajimateli pozadovat nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 z.¢. 89/2012 Sb obcansky zakonik,
v platném-znéni. : : o

VI
Splatkovy kalendar .
1. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha Splatkovy kalendar — danovy doklad

2. Na dal$i nové dariové obdobi nebo pfi zméné sazby DPH bude vzdy rozeslan novy
Splatkovy kalendar najemni smlouva ve znenl daIS|ch dodatku zlstava v platnostl

3. Pokud najemce v dobé trvani najemniho vztahu prestane byt platcem -DPH, je. povinen
tuto skute¢nost oznamit spravci do deseti dni, kdy tato skuteénost nastala. V pfipadé
neoznameni této skute¢nosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢.

IX.
Zavérecna ujednani

1. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neuginné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smiouvy, ktera zustavaji platna a Uc¢inna. Smluvni strany se
vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neuginné novym
ustanovenim platnym/aéinnym, které nejlépe odpovida plavodné zamyslenému
ekonomickému uUCelu ustanoveni neplatného/neucinného. Uvedené plati obdobné i
Vv pfipadé zruseni smlouvy dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici
Uprava obecné zavaznych pravnich pfedpist Ceské republiky.




N

zvlastnich podminkach uéinnosti nekterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smiuv (zakon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoz
smlouvy se povinng uvefejnuji prostiednictvim registru smiuy. .

Smiouva vstupuje v platnost dnem’ po pisu Véech_smlUvnich stran a uéinnoslti'nabyvé
dnem uvefejnéni vregistru smiuv. ' ‘ . . : '

prohlasuji, ze uvedeny rozsah metadat:

- identifikace smiuvnich stran: L : _ .
Statutarni meésto Hradec Kra’lové, se sidlem Ceskoslovenske _'armédy'408, 502 00
Hradec Kralové, IC: 00268810, ID:bebb2in; ' -

Sprava nemovitosti ‘Hradec Kralové, _ pfispévkova organizace, _se sidlem

Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 6481'1069, ID: rkyk8m9;" ‘
MAPS HK S.r.o., se sidlem Bratfj Stefanu 800/16, Hradec Kralove, IC: 73648523;

© vymezeni pfedméty smilouvy: Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani v ulici
Kotérova 828, Hradec Kralove, : . '
cena 562 844,- K& bez DPH, _ o ' v
datum uzavfeni Smiouvy: datum podpisu Smlouvy posledni smiuvni Stranou povazuji
Za spravny, Upiny a v tomto znéni ping odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
zakona o registru smiyy. '

Tato smlouva je vypracovana ve C&tyfech stejnopisech o sjle originalu, vlastnorugne
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichs najemce a spravce obdrzi po jednom
stejnopise g Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy.

Tuto smlouvy je mozno Zmeénit jediné pisemnymi, pofadoveé Cislovanymi dodatky,

podepsanymi obéma smluvnimi stranam;. Zédny Z uéastniky smlouvy se nemuze
dovolavat pouhych Ustnich ujednani a dohod.

Pfilohy:  pfiloha & 1 — splatkovy kalendaf dariovy doklad

pfiloha &. 2 - pasport
pfiloha €. 3 - sityagni planek




V Hradci Kralové 3.12.2020 V Hradci Kralové -3 12. 02

Pronajimatel:

Najemce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
feditelka MUDr, Jan Psutka

Spravce:

Ing. Jaroslava Bernhardova
reditelka

Vyhotovila: Blanka Davidova, referentka pravniho Useku




Splatkovy kalendaf - daovy dokiad &. 903111 )

pronajimatel Najemce
<
statutarni mésto Hradec Kralove MAPS HK s.t. 0. _
Leskosiovenské armady 408/41% Mitady Horakove 1068/25
502 00 Hradec Kralove 500 06 Hradec Kraiove
( iCO: 268810 DIC: CZ00268810 1C0: 25297996 DIC: C225287996 )
Prostor: Hradec Kralové, Milady Horakové 504 /503 )
Cislo smiouvy: 10670/20/4/504 )
Polozky Zakiad Sazba DPH Celkem
Najemné v&.DPH-nebyty 5 454,64 21 1 145,46 6 600,00
5 454,54 1 145,46 6 600,00
( DUZP  DPH15%  DPH21% OSVOBOZNO  Zaki.15% Zékied 21% Cetkem Splatnost Typ Var.symb)
21.12.2020 0,00 114546 .00 0,00 5 454 54 §600,00 21.12.2020 mésiéni 903141

Sprava nemovitost Hradec Kralové vystavila dafovy dokiad dle § 28 odst. 6 zak. 235/2004 Sb, Zakon o DPH jménem
pronajimateie - Statutarniho mésta Hradec Kralove na zaklade zmocnéni v prikazni smicuvé,

Platby provadéite die najemni smiouvy na Géet &islo: 27-31 5026217/0100.

3 E 4 1 4 s S ——

Podpis:..... -

Vystavil: DoleZaiova Monika
Den vystaven! dadového dokladw: §3.12.2020



Splatkovy kalendat - dafiovy doklad &. 903111

Odbératel

oriva nemovitosti Hradec Kralove /_MAPS HKs. 1. 0. , h
pispévkové organizace Milady Horakoveé 1068/25
| Kydiinovska 1521 500 06 Hradec Kralové
50002 Hradec Kralove
1ICO: 64811069 DIC: CZ6481106¢ 1CO: 25297996 DIC: CZ25297996
\. ___/
Prostor: Hradec Kralové, Milady Horakové 504 /503
Qslo smiouvy: 10670/20/4/504 J
Zalohy Zakiad Sazha DPH Cetkem
Vytah 8284 21 17,36 106,09
Osvétieni spol prostor 578,51 21 121,49 700,00
Odpad 41,32 21 868 50.00
Srazkova voda 2727 10 2,73 30,00
Studend voda 363,683 10 38,37 400,00
Teplé voda 454 54 10 45 46 500,00
Tepio 1 080,90 10 109,10 4 200,00
2638,81 341,19 2 980,00
( ouzp DPHI0% DPH115% _ DPH21%  Z&kL0% Zakl.10% ZdklL15% ZAkl. 21 % Celkem Splatrest  Typ Var.symh)
21.12.2020 193,66 0,00 147 53 8,60 1936,34 0,00 702,47 288000 21122020 méskni B031119

Platby provadéjte dle najemni smlouvy ha itet isto: 27-315020217/0100.

Den vystaveni dafiového dokladu: 03.12.2020




PASPORT

nebytového prostoru

ulice:MILADY HORAKOVE &.p.:504 &.budovy : &islo NP: 503
utel ndjmu : ordinace lékafe adresa najemce: MAPS HK 5.r.0., Milady Hordkove 1068, 500 06 Hradec Kralové
=
[
- w
= 2
R
mistnost vyloha plocha v m’ plochavm’ vybavenost poznamka  Jvybavenost |dodavka| zdroj mene | 51 &
[ nézev ano-ne [dle NS |zména uT GRIRTUYA NP ano| nejdodavkylano| n
231 |pflpravna NE 17 204] 1 2] 2 vytépéni Ano délkové ne
234 (ordinace NE 20 24 2 1 TUV Ano ©6.2droj ne
224 |Satna NE 15,4 18,48] 1 1 1 Y Ano ce.zdroj ne
227 |Cekéma NE 19,5 234] ¢ podil plyn Ne
207 |sklad NE 2,75 0,55 podi! el.energie”  |Ano ]
214 {WC pers. NE 1.6 1921 1 1 1ipodil vytah Ano osobni
211 |WC pacienti NE 5.7 684 1 1] 1}poait
201 jchodba NE 9.5 11,4 2 podil
205 |hala NE 24,5 29,4 2 podil viastnik
fedmél ks MM |nédjemce
WC{misa+SN) 3ix
umyvadia 5[x
baterie 5|x
EO 80-1801
EO 101
PO
kamna
delkem plocha 115,95 136,39
1) polet t8les 2) poket vytok(

3) zdrof el.energle 1x 230 V nebo 3x400 V




Milady Hordkové 504, nebytovy prastor £.503 (ve 2NP)
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LEGENDA MISTNOSTI

234 ORDINACE 20,0 m
231 PRIPRAVNA 17.0m
227 CEKARNA 19,5m
214 WC 1,6 M
201 CHODBA 9.5m
207 SKLAD 2,75m
205 HALA 24,5m
224 SATNA 15,4 m
211 WC 5,7m




