Smlouva
o najmu nebytovych prostor

Pronajimatel:

BRAMLEY, s r.o.

se sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno

zapsana v OR KS Brno, odd. C, vlozka 42971

IC: 26306735

DIC: CZ26306735

zastoupena: Ing. arch. Davidem Taslerem, jednatelem spole¢nosti

(déle jen pronajimatel) na stran¢ jedné
a
Najemce:

Jihomoravsky kraj

se sidlem: Brno, Zerotinovo namésti 3, PSC 601 82

zastoupen: Mgr. Janem Grolichem, hejtmanem Jihomoravského kraje
IC: 70888337

DIC: CZ70888337

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.,

¢islo uctu: 107-0473510297/0100 a 27-7491250267/0100

(dale jen najemce) na stran€ druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. §2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku (dale jen ,,NOZ*) ve znéni pozdéjsich piedpist tuto

najemni smlouvu
(dale jen ,,Smlouva*)

Cl. I. — Piedmét smlouvy a ti¢el najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory v administrativni ¢asti budovy na ulici Mezirka 1, ¢.p. 775
v Brng, stojici na pozemku p.¢. 1489/1, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 7681 pro obec Brno a
katastralni tizemi Veveti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je spoluvlastnikem nemovitosti, tedy budovy na adrese Mezirka
775/1, 602 00 Brno s podilem ve vysi 252703/452142.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem jednotky ¢. 775/412, jiny nebytovy
prostor ve 4. nadzemnim podlazi budovy.



4. Pronajimatel timto pronajima najemci, ktery od néj najima a touto smlouvou jiz najal prostor
slouzici k podnikani ve shora popsané nemovitosti k do¢asnému uzivani.

Jedna se o: kancelaie ¢. 322, 323, 323a, 324, 325, 325a, 325b, 325¢, 326, chodbu C, socialni
zafizeni a kuchyiiku ve 4. nadzemnim podlaZi o celkové vyméie 264,2 m?.

5. Najemce se na zaklad¢ této smlouvy zavazuje platit pronajimateli ndjjemné a cenu
souvisejicich sluzeb.
Nedilnou soucasti této smlouvy je planek pfedmétu najmu (ptiloha €. 1).

6. N3gjemce bude predmétny prostor vyluéné vyuzivat pro poskytovani sluzeb na podporu
integrace cizinct v Jihomoravském kraji, a to nasledovné:

— kancelare ¢. 322, 323, 323a, 325, 325a, 325¢, 326, chodbu C, socialni zaFizeni a
kuchyiiku ve 4. nadzemnim podlazi (NP) o celkové vyméie 200,2 m?> — za ucelem
poskytovani sluzeb na podporu integrace cizinct v Jihomoravském kraji,

— Kkancela¥ & 324, 325 a 325b o vyméfe 64 m? — vyhradné k préci s cilovou skupinou v
ramci  projektu  SKILL Centrum pro cizince v JMK, reg. ¢islo

CZ.03.3.X/0.0/0.0/15_018/0015127.

7. Pronajimatel pfenechdva néjemci prostor sjednany dle ¢l. 1., odst. 4 této smlouvy
k do¢asnému uzivani, a to ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani, a najemce ho v tomto
stavu piebira.

8. N3jjemce neni opravnén pienechat najaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tietim osobdm
ani umoznit tfetim osobam jeho uzivani bez pisemného souhlasu pronajimatele, na zaklad¢
ptedchozi zadosti ndjemce.

CL II. — Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pohyb pracovnikil a partnerti nagjemce v objektu, v némz jsou umistény pfedmétné prostory
slouzici k podnikani, neni v ramci téchto prostor a nezbytnych komunikaci nikterak omezen.
N3ajemce je tudiZ opravnén uzivat spolecné prostory, chodby, schodisté, vytah, socialni zatizeni
atd., k ucelim, ke kterym byly zbudovany.

2. N3gjemce odpovidad za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachdzejicich se
v pronajatych prostorach. Néajemce je povinen o piredmét smlouvy fadné pecovat, nést
piiméfené néklady na zachovani stavu a opravy, hradit ze svého néklady spojené s uzivanim,
tj. opravy prostoru poSkozeného uzivanim, malovani, vyména poSkozenych zarovek ¢i zativek,
umyvani oken zevnitt, opravy poskozenych dveii a vyroba ndhradnich klict.

3. Za dodrzovani ptedpisii o bezpecnosti prace a pozarni ochrany v pronajatych prostorach
odpovidé najemce.

4. Ngjemce je povinen zajistit si vhodnym zpiisobem zabezpeceni pronajatych prostor.

5. Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby zabezpecujici dodavky energii, které jsou
soucasti najemniho vztahu, tj. teplo, tepla a studena voda a elektricka energie.

Pronajimatel rovnéz zajistuje sluzby uklidové, ostrahu nemovitosti, odvoz odpadl, provoz
vytahil, pozarni ochranu a spravu budovy.



6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikne.

7. Stavebni upravy nebo zhodnoceni prostor stavebniho nebo instalacniho charakteru, miize
najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svlij naklad.

8. Za ztratu ¢i poskozeni véci do pronajatych prostor vnesenych, ¢i v nich odlozenych, nenese
pronajimatel odpovédnost, ledaze by skodu zpisobil sdm.
Najemce si zajisti potiebna pojisténi svého majetku v pronajatych prostorach.

9. Vstup do budovy je umoznén ve dnech pond¢li az patek v ¢ase od 6.00 hodin do 22.00
hodin. Mimo tento ¢as je budova uzamcena a zabezpecena kamerovym systémem, pro piipadny

vstup jsou najemciim vydany kli¢e od vstupnich dvefi do kancelatské ¢asti budovy.

10. N4jemce se zavazuje, ze nebude parkovat se svymi vozidly ani vozidly zaméstnanct pied
vjezdy do garazovych stani v objektu na ulici Mezirka 1.

11. Nijemce se zavazuje nepouzivat spotiebice s vyssim piikonem nez 1,1 kWh. V ptipadé
opacném se zavazuje nést ze svého financéni ztraty za Skody timto zpisobené.
CL IIL. - NAjemné a zaloha na cenu souvisejicich sluzeb
1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran na 2 750,- K&/m?/rok.
2. Zéloha na cenu souvisejicich sluzeb je stanovena dohodou smluvnich stran takto :

- sluzby DPH 10 %: 217,- K&/m?/rok
- sluzby DPH 21 %: 970,- K&/m?/rok

Sluzby DPH 10 % - zahrnuji zabezpeceni dodavek tepla, teplé a studené vody.

Sluzby DPH 21 % - zahrnuji ostatni souvisejici a sjednané sluzby spojené s ndjemnim vztahem
(elektrickd energie, uklid spole¢nych prostor budovy, uklid prostor v najmu, ostraha budovy,
odvoz odpadtl, provoz vytahtl, poZarni ochrana, sprava budovy).

3. Najemné je dle ust. § 56a odst. 1 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jSich predpisi osvobozeno od DPH. K sluzbam bude uétovana DPH dle platnych
ptedpisi.

4. Mésicni rozpis uhrad za ndjemné a sluzby je za pfedmét smlouvy nésledujici:

Néjemné: 60 546,- K¢

DPH 21 %: 0,- K¢

Ngjemné v¢. DPH: 60 546,- K¢

Sluzby DPH 10 %: 4 778,- K¢
DPH 10 %: 478,- K¢



Sluzby v¢. DPH: 5256,- K¢

Sluzby DPH 21 %: 21 356,- K&
DPH 21 %: 4 484,- K¢
Sluzby v¢. DPH: 25 840,- K¢

Celkem k uhradé: 91 642,- K¢ vé. DPH

5. Najemce prohlasuje, Ze je platcem DPH, coz doklada osvédcenim o registraci platce DPH,
které je soucasti této smlouvy, jako ptiloha ¢. 2. V ptipad¢, Ze nastane v tomto stavu zména, je
najemce povinen oznamit ji pronajimateli, a to v terminu nastalé¢ zmény a dolozit tuto zménu
rozhodnutim spravce dané.

6. Najemné a zdloha na cenu sluzeb jsou splatné a budou hrazeny mési¢né na zakladé¢
pronajimatelem vystavenych faktur, danovych dokladd. Zdanitelné plnéni se povazuje za
uskute¢néné 1. dnem zdanovaciho obdobi. Faktury, dafiové doklady, budou vystaveny vzdy
zvlast pro kancelare €. 322, 323, 323a, 325, 325a, 325c¢, 326, chodbu C, socidlni zaFizeni a
kuchyiiku ve 4. nadzemnim podlazi (NP) o celkové vyméie 200,2 m? a to za ndjemné vietné
souvisejicich sluzeb a zv1ast za najemné pro kancelaF & 324, 325 a 325b o vyméfe 64 m? —
vyhradné k praci s cilovou skupinou v rdmci projektu SKILL Centrum pro cizince v JMK,
reg. ¢islo CZ.03.3.X/0.0/0.0/15_018/0015127.

Faktura bude mit zejména tyto nalezitosti:

a) oznaceni a Cislo,

b) oznaceni a ¢islo smluvnich stran,

¢) divod fakturace, ptesné oznaceni sluzby — presnéji bude na faktufe text: ,,.... divod fakturace
.... kancelafte ¢. 322, 323, 323a, 325a, 325c, 326, chodbu C, socialni zatfizeni a kuchynku ve 4.
nadzemnim podlazi (NP) o celkové vyméie 200,2 m> — za Gcelem poskytovani sluzeb na
podporu integrace cizinct v Jihomoravském kraji a kancelaie ¢. 324, 325 a 325b o vyméte 64
m? k préci s cilovou skupinou v ramci projektu SKILL Centrum pro cizince v JMK, reg. cislo
CZ.03.3.X/0.0/0.0/15_018/0015127 financovaného z Operacniho programu Zaméstnanost.
d) oznaceni bankovniho ustavu a Cislo uctu, na ktery ma byt placeno,

e) den odeslani faktury a lhuta splatnosti,

f) datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni,

g) ¢astka k thradé.

7. Dohodnutd splatnost podkladi k placeni (faktur-daniovych dokladd) je 14 dni ode dne
vystaveni. Uhrada bude provedena bezhotovostnim pievodem na uéet pronajimatele u CSOB,
¢. 0. 193285080/0300, ptipadné hotovostni platbou pfimo na pokladné pronajimatele.
Najemce je opravnén pied uplynutim data splatnosti vratit fakturu, pokud neobsahuje
pozadované naleZitosti, nebo obsahuje nespravné cenové udaje. Opravnénym vracenim faktury
piestava bézet lhuta jeji splatnosti. Pronajimatel vystavi ndjemci novou fakturu se spravnymi
udaji a dnem jejiho doruceni najemci zacind bézet nova 14-denni lhita splatnosti.

8. a) Pro piipad prodleni ndjemce s uhradou faktury — daitového dokladu dle této smlouvy, bylo
s odkazem na ust. § 2048 a nasl. ,,NOZ* ujednano, Ze najemce zaplati smluvni pokutu ve vysi
0,1% z ¢astky v prodleni za kazdy den po terminu splatnosti faktury — dafiového dokladu.



b) Nezaplaceni ndjemného a zalohy na cenu sluzeb dle této smlouvy do 30ti dnti po splatnosti
danového dokladu nebo zélohové faktury je brano jako hrubé poruseni smlouvy a vytvari
moznost okamzitého ukonceni smluvniho vztahu ze strany pronajimatele.

¢) Najemce bere na védomi, Ze v piipad¢ neplaceni najemného a zalohy na cenu sluzeb mu
mize byt zamezen ptistup do pfedmétnych prostor a jeho movity majetek mtize byt odprodan
za ucelem vyrovnani jeho zavazku, k cemuz timto dava vyslovny a neodvolatelny souhlas.

CL IV. - Reklamni tabule a oznaéeni

1. Ngjemce je opravnén umistit na pronajatych prostorach, v mistech uréenych pronajimatelem,
reklamni tabule. Opatfeni ptislusnych tfednich povoleni je véci ndjemce. Naklady na reklamni
tabule hradi najemce.

2. Reklamni tabule a firemni oznaceni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci
s pronajimatelem s pfihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajiSténo jednotné estetické
hledisko.

CL V. — Skonéeni najmu

1. Najem je sjednan na dobu urcitou od 01.01.2021 do 31.12.2021. Smluvni strany se mohou
pted skoncenim doby ndjmu dohodnout na jejim prodlouzeni.

2. Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran ke dni uvedenému v dohodé&, nebo pisemnou
vypovédi u€inénou kteroukoliv ze smluvnich stran, a to z jakéhokoliv diivodu, nebo bez
uvedeni divodu.

3. Vypovédni lhita €ini tii mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim
doruceni druhé strané.

4.V piipadé€ vypovédi uc¢inéné ze strany pronajimatele z diivodu, Ze:

a) najemce uziva pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, tedy napt. zZe se opotiebovava;ji
nadmiru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniCeni, a ani po vyzvé pronajimatele
nedojde k napravé,

b) najemce je v prodleni s tthradou plateb dle této smlouvy nebo jejich ¢asti o vice nez 30 dni
oproti termintim a ¢astkam uvedenym v ¢l. II1. této smlouvy,

je vypovédni lhita tfidenni a po€inad b&zet prvnim dnem po doruceni zdiivodnéné pisemné
vypoveédi najemci.

5. V pochybnostech se ma za to, ze vypoveéd’ je dorucena tieti den po jejim prokazatelném
odeslani formou doporu€ené zasilky na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

6. Pronajimatel 1 najemce jsou spolecné vazani provést vzajemné vypotadani zavazka
a pohledavek z titulu této smlouvy do dne jejiho zaniku.

N3ajemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni ndjemniho vztahu
mezi pronajimatelem a najemcem.

7. Nebylo-li dohodnuto jinak, je najemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém
ho ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pfipadnym stavebnim Upravam, pokud
byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



Cl. VI — Zavéreéna ustanoveni

1. N4jemce potvrzuje, Ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zptisobilymi ke smluvenému
uzivani.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

3. Smlouvu o najmu lze ménit pouze formou pisemného, oboustranné¢ odsouhlaseného dodatku.

4. Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smlouvy, je neplatné pouze
toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano,
nevyplyva, ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZzije pfiméfené ustanoveni obcanského
zékoniku (,,NOZ*) platného a uc¢inného v dob¢ uzavieni této smlouvy.

6. Ptilohou této smlouvy jsou:
a) Ptiloha ¢. 1 Planek pfedmétu najmu
b) Ptiloha €. 2 Osvédceni o registraci platce DPH

7. Tato smlouva podléha uvetrejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
oregistru smluv), ve znéni pozdgsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze néavrh
na uvetejnéni smlouvy v registru smluv poda najemce.

8. Tato smlouva je uzaviena dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva
ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

9. Na dlikaz svobodné a vazné viile tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor smluvni strany
souhlasné podepisuji.

Dolozka podle ustanoveni § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zrizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisii:

Uzavteni této smlouvy bylo schvaleno Radou Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim
§ 59 odst. 3 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist,
na 5. schiizi konané dne 10.12.2020 usnesenim ¢. 280/20/R5.

V Brné, dne  21.12.2020 V Brné¢, dne 18.12.2020

pronajimatel najemce



M1 — SCHEMA KANCELARSKYCH PROSTOR
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Ptiloha ¢. 2 Smlouvy

.
Finan®ni Gfad Brno I V Brné
PIikop 25 dne 18.12.2006
604 23 BRNO-STRED
G, 296073/06/288901/9132
vy¥izuje: Jarskd Jitka Ing.
Telefon: 545 561 123 linka: 123
Fax: 545 561 398 &.dveri: 135

Danlovy subjekt:

gihomoravsk? kraj
Yerotinovo nam&sti 3/5
BRNO-MESTO

601 82 BRNO

osvEDCENTI
o registraci

Podle § 33 odst. 12 a 13 zdkona &.337/1992 Sb., © spravé dani
a poplatkd, ve zn&ni pozd&€jsich predpisti (ddle jen "zdkon o spraveé
dani®); jste u shora uvedeného spravce dan& zaregistrovén s Gfinnostl
od 20.12.2000 a je vam p¥id&lenc toto datiové identifikadni €islo:

DIl: Cz70888337

Souasnd se ukonfuje platnost Osv&déeni o registraci
&j. 146512/02/288901/2646 ze dne 03.09.2002.
Podle § 95 odst.7 =zdkona &. 235/2004 Sb., © dani z p¥idané hodnoty,
ve zné&ni pozd&i¥ich p¥edpist jste
plitcem dané z p¥idané hodnoty
s G¢innosti od 27.12.2006

Dafiové identifika®ni &islo musite uvaddt ve viech piipadech komunikace
se spravcem dan& a v dal¥ich p¥ipadech, pokud tak stanovi zv1&Stni zakon
(§ 33 odst.12 =zakona o spravé dani). PFi vEech platbich, poukazovanych
spravcei dang, pouZijte jako variabilni symbol kmenovou <ast DIc
(tj. 2islo za kédem CZ).

Velkeré zmdny Gdajl, tykajici se VaZi registrace, jste povinen ozndmit
shora uvedenému sprivci dang do 15 dnti ode dne, kdy nastaly (8§ 33 odst.7
zadkona o spravé dani).

Proti tomuto rozhodmuti se miZete odvolat do 30 dni ode dne, ktery
nisleduje po jeho doru¥eni, pisemné nebo istnd do protokeolu u shora
uvedeného spravce dang. Odvoldni nemd odkladny Udinek (§ 48 =zdkona
o spravé dani ).

Ing. Cestmir Zika
vedouci odd&leni
registraniho a evidence dani

JuDr, Eva Diabalova, V2
vedouc referatu registr DS




