PRILOHA ¢&.4

Pokyny pro ndjemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku, hl.m. Prahy, akciova spole¢nost
- jednotka Dopravni cesta Metro

VEeobecné pokyny

Néjemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou &innost v prostorach drahy a jejim ochranném
pasmu (zékon & 266/1994 Sb., zdkon &. 50/1976 Sb. o stavbach). Jednotka Dopravni cesta Metro (déle
je vtextu pouzita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestfezi a neodpovida ani za pfipadny
vznik §kody, pokud z pravnich pfedpisti nevyplyva jinak.

Najemce prebird do uZivani prostory ve stavu dle pfeddvaciho protokolu mezi nijemcem a
pronajimatelem - jednotkou Sprava nemovitého majetku a jednotkou DCM jako provozovatelem a
spravcem objektu (stanice),

Néjemce je povinen dodrZovat piedpisy poZarni ochrany a plnit povinnosti, které pro n&j vyplyvaji ze
zékona o poZarni ochran& a predpisii souvisejicich a déale ze zdsad pozérni ochrany pro projektovéni a
vystavbu prazského metra.

Zejména je povinen na vlastni néklady vybavit prostory v jeho uzivani v potfebném mnoZstvi a druzich
hasebnimi prostiedky (pfenosné a pojizdné hasici piistroje, poZzarni hydranty s pfedepsanou vybavou) a
tyto udrzovat v provozuschopném stavu. Polet a druh hasebnich prostfedkii musi byt v souladu
s pozarnimi pfedpisy hasiského zachranného sboru DP a musi byt nim odsouhlasen.

Dale je najemce povinen zpracovavat a vést pfisludnou dokumentaci poZarni ochrany v rozsahu
stanoveném hasi¢skym zachrannym sborem DP s pfihlédnutim k charakteru provozované ¢innosti a
zajistovat provadeéni Skoleni v oblasti PO a BOZP. Ptipadné postihy uloZené kontrolnimi organy za
porugeni predpisti v oblasti PO a BOZP jdou k tiZi ndjemce.

Najemce zajisti nejméné 1x roéné& pravidelné revize hasicich pfistrojii a u vnitfniho poZarniho vodovodu
(pozarni hydranty) odbornou kontrolu dle CSN 73 0873. Kopie protokolii o revizich hasicich piistrojii a
o kontrole vnitiniho poZdrniho vodovodu zasle najemce hasi¢skému zachrannému sboru DP.

Néjemce zajist'uje na vlastni naklady pfedepsané udrzby, revize, kontroly, méfeni pronajatého majetku

a 8koleni v oblasti PO a BOZP v pfedepsanych terminech.

Pfipadné svére¢ské a obdobné prace bude ndjemce provadét dle platnych CSN a pouze na zékladé
pisemného souhlasu oddéleni poZarni prevence bezpe&nostniho tiseku. V ptipadé, Ze prace budou
provadény bez souhlasu a dojde k vyjezdu jednotky hasi¢ského zachranného sboru DP, budou néklady
spojené s timto vyjezdem hrazeny najemcem.

Néjemce na své ndklady zabezpedi, aby jeho pracovnici, pokud vstupuji do sluZebnich prostor stanic
byli protkoleni a méli vystaven externi prilkaz pro vstup pracovnikii cizich organizaci a méli
zapiijéenou piistupovou kartu Altex. Vstup bude povolen pouze v ojedinélych ptipadech, projednanych
s jednotkou Provoz Metro, odborem Spréva stanic a toto bude uvedeno v kazdé jednotlivé ndjemni
smlouve,

Néjemce, ktery je sou¢asné zamé&stnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpe&nost a ochranu zdravi
samostatné tak, jak mu uklada zdkonik prace v platném znéni.

Néjemce provadi registraci a evidenci pracovnich tirazii a podava hlaSeni p¥islunym orgdntim o téchto
trazech ve smyslu vech platnych zékonii a ptedpisi.

Externi priikazy a p¥fstupové karty Altex, na zdklad® seznamu pracovnikii ndjemce (s uvedenim jména,
pifjment, ¢isla ob&anského pritkazu), vydé jednotka DCM, odbor Technika (depo Hostivar).

Néjemce je povinen zabezpedit ostrahu a ochranu majetku.

V ptipadé prondjmu prostor metra majicich vyuziti v ochranném systému metra, budou ,Pokyny*
rozsifeny dle poZadavki jednotky DCM, sluzby Technologicka zafizeni a ochranny systém metra.
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Veskeré stavebni a technologické upravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce projedna ndjemce predem
prostfednictvim jednotky Sprdva nemovitého majetku s jednotkou DCM jako provozovatelem a
spravcem pronajatych prostor.

Na schvélené prace vétsfho rozsahu, pifp. rekonstrukce musi ndjemce pozadat prostfednictvim jednotky
Sprava nemovitého majetku jednotku DCM, odbor Technika o vydani ,,Souhlasu k €innosti cizi
organizace v metru®.

Néjemce je povinen nahlasit jednotce DCM jako provozovateli a sprévci objektu (adresa: Sliadska 1,
Praha 4 141 41) jméno, piijmeni a telefon zdstupce ndjemce (vzdy i pfipadné zmény), ktery bude
informovén o zasahu do provozované pronajaté jednotky pii mimoradné udalosti (poZaru apod.) a je
povinen zajistit jeji stfeZeni v co nejkratsi dob& po zasahu.

Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor

- hasi¢skému zachrannému sboru DP za G¢elem kontroly nebo hasebniho zésahu

- pracovnikiim provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a Gidrzbu technologického zatizeni
jednotky DCM

- pracovnikiim nasmlouvanych provozovatelem k udrzbég, kontroldm a geodetickym méfenim.
komisi jednotky DCM za ucelem provedeni prohlidky BOZP a PO.

Vpi‘ipadé pozéaru nebo jiné havirie, kdy hrozi nebezpeéi z prodleni, budou vlozky zdmkid dvefi od

pronajmutych prostor vylomeny. Dozoréi stanice nebo dozoréi smény ftrati (A,B,C) jednotky Provoz

Metro na zéklad& informace vedouciho havarijni ety ¢i hasi¢( neprodlené vyrozumi o této situaci OZS

(dale dispetera) ochranného systému, vlakového dispetera (dile je VD), a odpovédného zistupce

provozil jednotky Provoz Metro (dale jen OZP) ve sméné. Dispeer ochranného systému zajisti

vyrozuméni odpovédné osoby najemce a stieZeni dotéenych prostor. Vedouci havarijni ety ¢i hasicii je

povinen do pFichodu hlidacf sluzby zajistit stfezeni vlastnimi silami.

V ptipadé, ze bude ndjemce ke své &innosti uzivat sluzebni vytahy ve stanicich metra, je povinen

dodrzovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu nijemni smlouvy uzavfit s jednotkou DCM, odborem Koordinace
provozu smlouvu o uZzivani nakladnich vytahi;

B zajistit na své naklady zdravotni prohlidky svych pracovnikl k ziskani potvrzeni o zdravotni
zplsobilosti pro vykon funkce Fidi¢ vytahu s nosnosti nad 500 kg, v souladu se Smérnici &.
49/1967 Vést. MZ registrované v &astce 2/1968 Sb., ve znéni zavazného opatteni &. 17/1970
Sb., Vést. MZ registrované v &astce 20/1970 Sb., § 13;

B zajistit si u majitele na své naklady proskoleni svych pracovnikll pro ziskéni jmenovitého
opravnéni k obsluze vytahu, a to u jednotky DCM, sluzby Dopravni zafizeni;

- potiebné informace a formuléate pfed4 jednotka DCM, sluzba Dopravni zatizent,

- zajistit si externi prikazy ke vstupu do technickych prostor metra pro své zaméstnance
zajidtujici obsluhu nékladniho vytahu (bod 1/4 a I/7 Pokynti pro ndjemce obchodnich a jinych
prostor)

- zachovat pFednostni privo na prepravu zamdstnancii a nakladi jednotky DCM a invalidnich
osob, pokud je pro tuto pfepravu vytah pouZivan.

Vytahy pro vefejnost ve stanicich metra mohou ndjemci pouZivat za téchto podminek

najemce je povinen:

- uzaviit do 1 mésice po podpisu najemni smlouvy s jednotkou DCM, sluzba Dopravni zafizeni
smlouvu o uzivani osobniho vytahu nebo osobonékladniho vytahu;

- zachovat pfednostni pravo na piepravu cestujicich jednotky DCM a invalidnich osob;

Néjemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a piipadné zévady nahlési na
technologicky dispecink.
Zavady stavebniho charakteru ndjemce nahlasi na jednotku DCM stfedisko Pohotovost.

Néjemce je povinen do 1 mésice od uzavieni najemni smlouvy uzaviit samostatnou smlouvu:

- s jednotkou DCM, sluzba Sd&lovaci a zabezpetovaci v pfipadé poZadavku zfizeni telefonu,
spojovacich okruhil (zdvady na téchto zafizenich hlasi na sd€lovaci dispecink);

- s technickym tisekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytapéni, na vodné a stotné;

- predlozit jednotce Provoz Metro, odbor Sprava stanic doklad o zajisténi odvozu odpadi,
pfipadné s nim uzavfit smlouvu o zaji§ténf odvozu smésného odpadu.
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Cistotu vyloh a bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru zabezpe¢i ndjemce na své naklady.
Najemci je zakdzano vysilat do prostor stanic metra hudbu nebo mluvené slovo.
Vzdjemné povinnosti ndjemce a pronajimatele v oblasti adrzby

Stavebni Eist

Veskerou stavebni udrZbu v pronajatych prostorech provéadi najemce na vlastni néklady (oprava zdmki,
rozbitych skel, dvefi, kovéni, podlah, malovani, viech zafizeni slouZicich k provozovéni pronajatych
prostor (napf, jednotka ovladéni automatickych dvefi).

Ptipadné daldi stavebni tipravy predloZi ke schvéleni jednotce DCM, odbor Technika vEetné potiebné
dokumentace. Realizaci stavebnich tiprav provede najemce na vlastni naklady odbornou firmou.
Jednotka DCM, sluzba Stavby a traté bude pfi téchto pracich provadét stavebni dohled a bude
ucastnikem piejimaciho fizeni, kde mu bude pfedéano jedno paré dokumentace skute&ného provedeni
v papirové i digitalni podobé.

Néjemce nesmi bez védomf jednotky DCM zasahovat do dispoziéniho a architektonického feeni
interiéru. Se zamys$lenymi tipravami je nutné seznémit prosttednictvim jednotky DCM garanta
architektonického feSeni (viz autorsky zakon).

V ptipadé rekonstrukce stavebn{ &4sti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro piipad fedeni
mimofadnych udalosti si jednotka DCM vyhrazuje prévo umoznit svym zamé&stnanciim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a z nich vyplyvajicich oprav, v&etné& ptipadného omezeni
prodeje na nezbytn& dlouhou dobu bez naroku na nahradu §kody za u¥ly zisk najemce.

V ptipadé najemcem provedenych stavebnich tprav vyuzivajicich jiné neZ ptivodni druhy materialii
(podhledy apod.) je ndjemce povinen v pfipad® oprav stavebni konstrukce (napf¥. stropni desky) na
vlastni naklady dodatetné instalované nové prvky sejmout a umoZnit tim p¥istup k opravovanému
mistu. V piipadé havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM, najemce viak
nebude moci uplatnit ndhradu za pfipadné poskozeni téchto dodatedn& ziizenych konstrukci. Nové
ziizené a pouzité materidly a konstrukce jsou z hlediska po¥kozeni (napf. vlivem zatékéani priisakové
vody) pIné rizikem ndjemce bez ndroku néhrady ¥kody u jednotky DCM.

Technologicka zarizeni

topeni — veSkerou udrzbu a opravy provadi ndjemce. Pii opravich uzavérd, rozvodi, radidtordi u
dalkového topeni si najemce uzavienf médif zajisti u jednotky DCM. U elektrického topeni (akumulaéni
kamna, klimajednotky) pfebira ndjemce do uZivani a udrzby zafizeni od zésuvky k jednotce vietné této

jednotky.

sanitarni zafizeni — veSkerou drzbu a opravy provadi ndjemce (napi.umyvadla. rozvod vody, baterie,
odpady, boilery, prittokové ohfivace). Jednotka DCM zajistuje pifpadné rekonstrukce z diivodu stafi
zafizenf a rozvodi. Tam, kde je to moZné, si najemce zajisti opravy jednotéelové Cerpaci stanice a
piislusného rozvadéce, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechnika — velkerou obsluhu, ddrzbu a opravy si provadi ndjemce v pfipadé, Zze
vzduchotechnika najemniho prostoru je vyuZivana jako jednouéelova pouze pro tento prostor. Jednotka
DCM provadi udrzbu a opravy v pfipadé, Ze vzduchotechnika je viceucelové a slouZi i pro prostory
metra. Uvedeny postup obsluhy a udriby a oprav je stejny i pro pisludné silové rozvody nn a
rozvadéce, které jsou pro vzduchotechniku,

Elektrickd zafizeni

Rozdéleni zafizeni z hlediska udrzby, opravy a revize elektro zafizeni:

Méieny odbér (zafizeni s elektromérem)

Za délici misto se povazuji vystupn{ svorky elektroméru pro ptislusny obchodni prostor. Tzn., Ze
veSkeré el. zafizeni za timto délicim mistem je v (drzb& ndjemce, naopak zafizeni pfed
elektromérem veetné elektroméru je v (idrzbé jednotky DCM. Elektromér je majetkem jednotky
DCM.




Poznédmka: za méteny odbér se povazuji i takové zaiizeni, kde neni ndjemci (i¢tovana el. energie
nebo je Gi¢tovan pouze pausalni poplatek, pfestoZe je elektromér nainstalovan.

Neméfeny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukonceni napajeciho kabelu pro pfisludné zafizeni zakon&ené napf,
krabicovou rozvodkou, zésuvkou apod. Tzn., e veskeré zafizenf a el. rozvody za timto mistem

jsou v udrzbé najemce. |

Vieobecné podminky:

a)  Na vedkeré tpravy elektroinstalace (pfi realizaci nové nebo tlprav stavajicich) musi byt
zpracovana projektova dokumentace opravn&nou osobou s kvalifikaci dle pfilohy & 4 vyhlasky
100/1995 sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZena pfed zahajenim stavebnfho Fizeni (pfipadné
pred realizaci) jednotce DCM k pripominkovani. K ukonceni stavebniho Fizeni (pfipadné
realizace) musi byt jednotka DCM pfizvana, po jeho ukonéenf musi byt jednotce DCM piedana
dokumentace skutegného provedeni v papirové i digitalni formé.

b)  Veskerou tdrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zaji§tuje ndjemce sdm a to na vlastni
naklady. Pravidelné revize el. zafizeni je ndjemce povinen pfedkladat jednotce DCM v terminech
uréenych typem zafizeni a prostorem, kde se el. zafizeni nachézi.

c) Jednotka DCM (sluzba Elektrotechnika) provadi udrzbu, opravy a revize v pronajatych
prostorach jen v ptipadg, Ze elektrické zafizeni je viceucelové a slouZi zaroven pro prostory
metra.

d) Jednotka DCM neprovadi pohotovostni zésahy v souvislosti se zafizenfm elektro, které se tyka
pronajatych prostor.

€) V piipadé udrzby el. zafizeni jednotky DCM, které napaji zaifzeni najemce, jednotka DCM
nezajist'uje nahradni napdjen.

4, Sdé&lovaci zafizeni

Veskerou Gdrzbu, opravy a revize sdélovacich zafizeni a rozvodi, které slouzi vyhradné najemci, si
zaji$fuje a provadi ndjemce sém, a to na vlastni néklady. Jednotka DCM provadi idrzbu, opravy a revize
v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sd&lovaci zafizeni a rozvody zaroveil slouZi pro |
prostory jednotky DCM nebo jsou jednotkou DCM provozovény. |

Néjemce odpovida za to, Ze koncové zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni sit
jednotky DCM jsou schvalena k pfipojeni na telekomunikaéni sit’ CR.

Jednotka DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpetovaci neuzavird smlouvy na prondjem hodin. Prondjem
kabelového vedeni ke stétnim linkdm je nyni fe$en smlouvou o njmu s Ceskym Telecomem, a.s. Najemce,
pokud ?4dé o zfizeni HTS, si mus{ na jednotce DCM, sluzb& Sd&lovaci a zabezpetovaci zajistit ,,Souhlas se

ziizenim stétni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zafizeni a elektrickych zaFizeni (vzduchotechniky, topeni,
sanitdrniho zaFizeni, lokdlnich zdroji tepla a elektrickych spotiebi¢i, sdélovacich zafFizeni) odpovida
nijemce.

Veskeré zdsahy a idr¥ba viech zafizeni, které piesahuji rimec platné projektové dokumentace, musi byt
projednzny a schvdleny jednotkou DCM. Néklady na realizaci téchto €innosti hradi ndjemce.

Platnost od 15.11.2005

Schvélil dne 15.11.2005 |
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vedouci jednotky Dopravni cesta Metro




Pohotovostni a jind dilezita telefonni ¢isla na dtvary DP, a. s.:
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OhliSeni poZaru — Hasi¢sky zachranny sbor DP, a.5. c.ccveveraees
Hasiésky zachranny sbor DP, a.s. ..... RU——— vedouci odboru
Pozarni prevence DP, a. 8. ...ccovvviiivcncnicncnnnnene. vedouei odboru

Poruchy na el. siti .ccovvvveerinrinnennnn elektrodispecer
Poruchy na rozvodu vody ............. technologicky dispecer

Poruchy na technologickém za¥izeni vyZadujici neodkladné reSeni
na stanicich trati A
na stanicich trati B
na stanicich trati C

Poruchy na sdélovacim zaFizeni .........ccoeeeennnne - vedouci smény
trat A+C
trat’ B

Zavady stavebniho charakteru ....... ......... stiedisko Pohotovost

Technicky dsek, odbor Energetika ............... - vedouci odboru
Jednotka Provoz Metro, odbor Spriva stanic - vedouci edboru
Jednotka Dopravni cesta Metro, sluzba Elektrotechnika

- vedouci sluzby
Jednotka Dopravni cesta Metro, sluzba Sdélovaci a zabezpecovaci

- vedouci sluzby
Jednotka Dopravni cesta Metro, sluzba Dopravni zafizeni

- vedouci sluzby
Jednotka Dopravni cesta Metro, odbor Technika - vedouci odboru




