Magistrat mésta Jikiavy |
smlouva zaevidovana
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SMLOUVA O NAJIMU NEBYTOVYCH PROSFER

uzaviena podle zakona & 116/1990 Sb.,
o najmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni

Utastnici:
Statutirni mésto Jihlava, se sidlem organtt Masarykovo nam 1, 586 28 JIHLAVA, ICO 2860 10,
jako pronajimatel,
zastoupené spoleénosti: Jif{ Drasar, a. s.
se sidlem C. Boudy 605, T¥ebit 674 01
spolefnost zapsana u KOS Brno odd. B, vlozka 2927
IC: 25557891 DIC: 330-25557891
provozovna - Sprava nemovitosti Jihlava, Zidovska 1, Jihlava
na zikladé mandatni smlouvy ze dne 18. 12. 2002

nazev spoleénosti: ]
sidlo: Hybralec 122, 586 01 Jihiava
1CO:
jednatel: Slavoj Raszka

jako nijemce,
uzavieli dne 15. 10. 2003 v souladu se zdkonem & 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor

ClL1
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti na listu viasmictvi & 10001
pro katastralni tizemi Jihlava, obec Jihlava, okres Jihlava, Kraj Vysoéina, a to objektu &. p. 1099 v Jihlave
ulice Masarykovo niamésti or, & 34, na pozemku p. & 2524/1 - zastavéné plocha.

Cl.2
2.1. Pronajimatel pronajimé dle usneseni &. 617/03-RM néjemci nebytové prostory ve 3. nadzemnim podlazi
objektu uvedeného v &lanku prvém této smlouvy o celkové rozloze 62,0 m?, véetnd veskerych soucasti a
zakonného pfisluienstvi.

2.2. Podrobny popis nebytovych prostor, kieré jsou pfedmstem prondjmu podle této smlouvy, a jejich stavu
je uveden v pasportu nebytovych prostorti.

2.3. Prostory uvedené v odst. 2.1. tohoto &lanku uvede ndjemce na své ndklady stavebng do souladu
s U€elem, k n&muZ budou slouzit podle této smlouvy, a to dle schvileného zaméru vyuZiti a platnych
poZérnich, hygienickych a bezpeénostich pfedpisti a za dodrZeni podminek dle ustanoveni této smlouvy.

2.3.2. Néjemce provede opravy a Upravy pfedmétu najmu na své naklady dle podminek vybérového fizeni.
Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré Gpravy, opravy a fdrzbu pfedmétu nijmu
véetné vymén zatizovacich pfedmétd a revizi. Ndjemce si zajisti doklady k tgelu u¥ivani SU. Uvedené
opravy a upravy se stdvaji nedilnou souddsti pfedmétu najmu. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel
nema vici ndjemei povinnost jakékoliv nihrady nakladl v souvislosti s t&mito Upravami a opravami
predmétu najmu.



2.4, Najemce méa pravo uZfvat i spoletné prostory budovy, a to pii dodrZeni obecné zavaznych pfedpisi,
piistusnych ustanoveni Ob&anského zékoniku a vyhlasek Statutdrniho mésta Jihlavy.

2.5. Uelem najmu je provozovani innosti ndjemce dle pfiloZenych fotokopii dokladd, 4. ndjemce bude
ptedmét najmu uZivat vyhradnd k tomuto Gdelu: provozovéni neziskové innosti s détmi a mlddeZi
Najemce neni opravnén uZivat pfedmét ndjmu k jinému neZ sjednanému ucelu. Zména ve zplisobu ¢i ucelu
u¥ivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouve.

CL3
3.1. Tato smiouva se uzaviri na dobu: uréitou s i¢innosti od 15. 10. 2003 do 14. 10. 2006, poté doba
neurdita s vypovédni thittou 3 mésice

ClL4
4.1. Najemné bylo stanoveno dohodou ve vy$i 58.311,00 K& za rok, slovy:
padesatosmtisictiistajedendctkorundeskych, coz €ini 940,50 K&/m? za rok.

4.2. Najemné je splatné v mésiénich splatkéch, a to se splatnosti nejpozdéji do 5. dne pfisluiného mésice
ve vydi 1/12 roéniho najmu, tedy Sastkou 4.859,- K& poukazanou na tget pronajimatele u Ceské spofitelny,
a.s., pobocka Jihlava, & uétu: 40010-1466073329/0800, var. symbol 109934205. Zaplacenim se rozumi
piipsani piisluiné Sastky na (et pronajimatele.
Najemce sloZil na tidet pronajimatele draZebni jistinu ve vysi 20.000,- K&. Tato ¢astka je pouZita
jako splatka ndjemného (bez sluZeb).

Prvni splatka najemného (bez sluZeb) je za 2/2004 ve vysi 2.101,- K¢.

4.3. Obé& smluvni strany s¢ dohodly, ¥e podinaje rokem 2006 bude najemné sjednané v odst. 4.1. tohoto
¢lanku kazdorotnd upravovano. Vychozi &astkou pro provedeni fipravy se pro pfisluiny kalendaini rok
rozumi vidy vyse ndjemného za bezprostfedné piedchazejici kalendafni rok. Uprava najemného bude
provedena zvySenim, a to o tolik procent z vychozi &astky nijemného, kolik &ini primérné roéni mira inflace
v CR za bezprostfedng pfedchazejici kalendatni rok. Mira inflace je zvefejfiovana CSU ¢i jeho pravnim
zéstupcem. Vychozi 84stkou pro provedeni tipravy néjemného pro rok 2006 je ¢astka 58.311,- K¢.

V pripadg, 7e je nijemné sjednané ve smlouvé o ndjmu nbp vy3Si nez valorizovany zéklad pro danou
lokalitu, bude najemné valorizovano a% kdyz hodnota valorizovaného ndjemného pfesthne Eéstku
sjednaného najernného ve smlouvé.

4.4, Upravenou vy§i najemného dle odstavce 4.3. tohoto €linku pro pfislusny kalendarni rok oznami
pronajimatel najemci pisemné po zvefejnéni statistického Gdaje o priimémé mife inflace za piedchazejici
kalendaini rok CSU, a to s adinnosti od 1.1. pfisluiného kalendéfniho roku. Castku predstavujici zvyseni
ndjemného za cely kalendaini Tok se ndjemce zavazuje uhradit rovnomémym zvydenim splatek najemného
za prisluiny kalend4ini mésic na zakladg pisemného oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych terminech
dle této smlouvy.

CL5
5.1. Nad rdmec nijemného dle &lanku 4 této smlouvy bude ndjemce hradit zélohy na sluZby spojené
s uzivanim spoleénych &asti a prostor domu, a to zalohy na spotfebu vody, tepla, teplé vody a elekiricke
energie. Vyudtovani nakladd za sluzby bude provedeno dle platnych predpist a vyhlaSek. Néjemce se
zavazuje hradit zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu - viz. vypoétovy list:
- vodné a sto&né, teplo, tepla voda, elektricka energie

5.2. Zalohy za sluzby jsou splatné mé&si&né ve vysi 1/12 celkovych ronich ziloh splatnych soudasné
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. /ndjemnym ve stanovenych terminech die odst. 4.2, této smlouvy. Pronajimate] predlof najemei vytdtovan]
" sluzeb do 3 mésicd po ukonCeni kaZdého kalendaintho roku. Vytétovni sluzeb spojenych s usivanin
nebytového prostoru bude provedeno dle platnych predpisii a vyhldsek. Rozdil, ktery vznikne mezj
zaplacenymi zalohami a vyuétovanymi néklady (tj. nedoplatek) je splatny nejpozdéji do 30 dng ode dne
odeslani vyiigtovani najemei. Sazby zéloh za sluzby budou priméfené upravovany dle pfipadnych cenovyeh
tprav konkrénich sluzeb. Upravenou sazbu najemci pronajimatel pisenmé oznami a najemce se zavazije
takto zvySené zélohy zaplatit, V pripadé, Ze je v nebytovém prostoru méfena spotieba vody, bude provedeno

vyustovani sluzeb dle naméfené spotieby.

Cl6

Najemce prohladuje, e mu bylo umoznéno prohlédnout s pronajimané prostory, Je mu timto zndm stav
pledmétu néjmu a p¥ijima Jej bez vyhrad,

CL7
7.1. Néjemce je opravnén a povinen uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim uréenim a k d&elu
uvedenému v této smlouve.

Jejich &ast prenechat dalsi osobg do podndjmu ani jiného uzivani, a to ani v ramei sdrugeni spoleCnosti &j
podnikateldl, jeho? je nijemce Géastnikem.

CL8
8.1.1. Néjemce je povinen zajistit a hradit na vlastnj naklady vedkeré béiné Opravy a udrzbu predmétu
ndgjmu, napf. veskeré revize, opravy oploceni, natéry, vymalby, opravy truhldfskych prvkg, podlah
v prostorach, drobné opravy instalaci apod. (po vzidjemné dohodg v rozsahu stanoveném zejména v natizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadéji néktera ustanoveni obdanského zikoniku - 4. analogicky jako
pro najemece bytd).

povinnosti vznikla.

8.2 Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavy pfedmétu ndjmu z hlediska protipoZarni prevence
a bezpeénosti prace a zajiSt'uje soulad s témito pfedpisy vEetné vybavenf pfedmétu najmu pfislusnou
technikou (napft. technickymi prosttedky — hasicimi Pristroji) a zafizenim, a to na vlastni naklady.
Néjemce je povinen v pronajatych prostorach dodrfovai obecns zdvazné predpisy (napf. poZami
ochrany, bezpe&nosti, hygieny apod.) a odpovidé za jejich dodrZovéni, a zavazuje se, e nebude
v té€chto prostorich skladovat nebezpedné latky ani jinak ohroZovat svym provozem okoli.

8.3. Ndjemce se zavazuje o pronajaté prostory fadn& peSovat, udr¥ovat veskers zafizeni v provozuschopném
Stavu a upozornit pronajimatele neodkladné za vzniklé zavady, které by branily ¥adnému a bezpednému
uzivani nebytovych prostor.

§ jeho Cinnosti a provozem a Je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi. Nijemce rovnéz
odpovida za 8kody, které vzniknou v souvislosti s jeho &innosti na zdravi a majetku t¥etich osob.

8.5. Ostraha a zabezpeseni pronajatych prostor pted vniknutim nepovolanych osob do pronajatych prostor je
povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni, zbo{ a piedmétl vnesenych ndjemcem do pronajatych prostor je
na viili ndjemce.



8.6. Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady (klid pfedmétu najmu a pfilehlych chodnikt
véemé zimni GdrZby (dle situace uklid jinych ploch a pokud uziva spole€né prostory domu bude najemce
dbat o zachovani {istoty ve spoleénych prostorach domu, k jejichz uzivani mu byl pronajimatelem dan touto
smlouvou souhlas dle odst. 2.4. L. 2 této smlouvy).

8.7. Pokud pronajaté prostory sousedi s bytovymi jednotkami, zodpovidd ndjemce za to, Ze najemnici
bytovych jednotek nebudou &innosti ndjemce obtéZovani ve smyslu piisludnych pfedpisi a ustanoveni
Obdcanského zakoniku.

8.8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povéfené osobé& na poZadéani piistup do pronajatych
nebytovych prostor ke kontrole jejich stavu, pro nezbymé opravy, apod. Pronajimatel ma pravo piistupu
do pronajatych prostor bez tidasti najemce ve vyjimecnych piipadech, a to napf. v piipadg havérii, Zivelnych
pohrom a v situacich, kdy oprava nesnese odkladu. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfenid osoba
ndjemce neprodlené uvédomit ihned ‘po takovém vstupu do prostor, jestlize nebylo moino najemce
informovat piedem.

CL9
Nijemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu nédzvu (obchodniho jména), sidla, ¢i jednatele
predem nejpozdéji viak do 10 pracovnich dnli ode dne provedeni této zmény.

CL 10
10.1. Jakékoliv stavebni a jiné dpravy pfedmétu najmu miZe nijemce provadét pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrZeni podminek v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas
pronajimatele (u privatizovanych doml rovnéZ i souhlas spoledenstvi viastniki jednotek v domé) je najemce
povinen si vyZadat i pro umisténi reklamni tabule, firemniho 3titu na zdech objektu apod.

10.2. Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady pro stavebni dfad (tj. stavebni povoleni, souhlas
s ohla8enim stavebnich praci apod.) nutné pro pfip. stavebni ipravy ¢&i rekolaudaci prostor.

CL 11
11.1. Néjemce se zavazuje, Ze zamér provést na pfedmétu najmu technické zhodnocent &i opravy nad ramec
bé#né tdrzby, projedna pfedem pisemné s pronajimatelem. Pro tento 0ce! predlozi pronajimateli jednoduchy
nikres (pidorys, pfip. pohledy aj.) a struny popis zamySlenych Gprav vletné orientainiho pichledu
otekavanych niklad( a navrhu na zplsob vzdjemného vypofadani obou stran.

11.2. Pronajimatel tento zAmér posoudi a pisemné stanovi podminky, za nichZ by jej bylo moZno realizovat.

11.3. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé technického zhodnoceni provadéného nijemcem bude
pied zahdjenim praci uzavien dodatek k této smlouve, kde budou specifikoviny podminky, za nichZ bude
nijemce Upravy provadét a upfesnén rezim vzdjemného vypofadani obou stran. Jako podklad k uzavieni
tohoto dodatku predloZi nijemce pronajimateli: 1x projektovou dokumentaci zamyslenych praci (v rozsahu:
vykresova &ast, technickéd zprava, rozpocet), vypracovanou v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy, platnymi
technickymi normami a pfedchozimi poZadavky pronajimatele, véetné navrhu na zplsob vzijemného
vypotadéni obou stran.

11.4. Uzavienim dodatku k této smlouvé je dan souhlas pronajimatele s realizaci praci, ktery miZe najemce
pouZit pro jednini v Gzemnim &i stavebnim fizeni.




S CL12

S12.1, Najemce se zavazuje, ¥e uzavie s pojisfovnou pojistnou smlouvu na pojidténi pfedmétu najmuy
Pro pfipad Zivelné udalosti a odpovédnosti za Skody zptisobené pronajimateli na pfedmétu nijmu, nebo
v souvislosti s ndjemnim vztahem,

12.2. Nijemce se zavazuje, %e do 60 dnli ode dne uzavieni této smlouvy predloz pronajimateli jednu kopii
pojistné smlouvy s potvrzenim o sjednané vinkulaci plnéni z pojistné udalosti ve prospéch pronajimatele,
Doba trvani pojistné smlouvy a vinkulace ve prospéch pronajimatele bude shodni s dobou trvani této
sinlouvy.

12.3. Néjemce se zavazuje, Ze nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik ka¥dé pojistné uddlosti, a to
nejpozdé&ji do 3 dntl od jejiho vzniku.

12.4. Néjemce se dale zavazuje, %e v podminkich vinkulace pln&ni z pojistné udalosti vy$§im ney
10.000,-K¢, bude obsazen piikaz k poukizdni ptip. pojistného plnéni z uvedensho pojisténi na Olet
pronajimatele uvedeny v &l. 4 této smlouvy,

12.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé vzniku pojistné udalosti a plnéni pojisfovny podle odst. 12.1.
z tohoto plnéni uhradi zpasobens Skody. Ndjemce uhradi pronajimateli nahradu Skody pesahujici pojistné
plnéni.

CL. 13
13.1. Najemni pomér dle této smlouvy skonéi:
u doby urdité:
- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po piedchozim schvaleni prisluinymi organy
Statutdrniho mésta Jihlavy,
- uplynutim sjednané doby najmu dle &l. 3 této smlouvy,
- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 13.3. tohoto ¢lanku,
- na zaklad¢ pisemné vypovédi dle § 9 zikona &. 116/ 1990 Sb. o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor,
vypovédni Ihiita &ini 1 mésic a zadne bivet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strang. Za dorudenou ¢ povaZuje zasilka, ktera je zaslina doporuéené na adresu
stluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy a pievzata adresitem nebo pfimo adresdtovi pfedana. Pro
pripad nepfevzeti, nevyzvednuti & nedoruitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, 7e za dorudeni se
povazije den, kdy je odesilateli zasilka vricena Jako nedorudena.

u doby neurdité;

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchoziin schvaleni prislusnymi orgéany
Statutdrniho mésta Jihlavy,

- odstoupenim pronajimatele od této smiouvy za podminek dle odst. 13.3. tohoto ¢lanku,

- na zékladé pisemné vypovédi bez udani divodd, kdy vypovédni lhiita je 3 mésice a zatne béZet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruden] pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Za dorugenou se povazuje
zasilka, kierd je zaslana doporuden na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy a pfevzata
adresitem nebo p¥imo adresatovi pfedana. Pro piipad neptevzeti, nevyzvednuti & nedoruditelnosti zasilky se
smluvni strany dohodly, Ze za dorugeni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka vricena jako nedorudena.

13.2. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé porugeni povinnosti dle vyhlagek Statutarniho mésta Jihlavy
Z¢ strany najemce, v plipadé poruseni jakéhokoliv zdvazku & povinnosti nijemce vyplyvajicich z této
smlouvy zejména v pFipadg porudeni ustanoveni &l. 2, 4, 5, 7 a% 12 této smlouvy nijemcem, ma pronajimatel
pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva v tomto pifipadé zanikne dnem dorudeni pisemného oznimeni



pronajimatele najemei, Ze od smlouvy odstupyje. .

Za dorudenou se povaZuje zasilka, kterd je zasléna doporudené na adresu smluvni strany uvedenou v zahlavi
této smlouvy a prevzata adresitem nebo piimo adresétovi ptedéana. Pro piipad nepfevzeti, nevyzvednuti &
nedorucitelnosti zasilky se smliuvni strany dohodly, Ze za dorudeni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka
vracena jako nedorudens.

13.3. V pfipad€ poruseni jakéhokoliv zavazku & povinnosti ndjemee dle ¢l. 2, 4, 5, 7 aZ 13 této smlouvy je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i 10% z roéniho ndjemného uvedeného v &l. 4
odst. 4.1. této smlouvy za kaZdé poruSeni povinnosti & zavazku nijemce, pokud nebude dohodnuto jinak.
Smluvni pokutu je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 1 mésice poté, co mu bude vyi&tovana.
Zaplacenim této smluvni pokuty nenf dotéeno pravo na piipadnou nahradu 8kody vzniklé pronajimateli.

13.4. Ke dni ukondeni ndjmu je nijemce povinen nebytovy prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli
ve stavu v jakém jej pfevzal (na zédkladé piedavaciho protokolu) s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a
k ipravém provedenym ndjemcem se souhlasem pronajimatele, na zaklads pfedévaciho protokolu.

13.5. Smiuvni strany se dohodly, Ze pfi ukondent njmu nebude mit pronajimatel vii¢i najemei povinnost
Jakékoliv nahrady nakladli v souvislosti s Gipravou a zhodnocenim pfedmétu ndjmu najemcem, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Cl 14
14.1. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Hdi se préva a povinnosti stran zakonem &. 116/1990 Sh.,
o nijmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjSich pfedpistt a ptislusnymi ustanovenimi
Obéanského zakoniku.

14.2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnym dodatkem na ziklads dohody obou smluvnich stran.

14.3. Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich s tim, e pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a nijemce 1
vyhotoveni,

14.4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

14.5. Smluvni strany prohla3uji, e se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepséna dle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, & za napadné¢ nevyhodnych podminek, a na dfkaz toho
piipojuji své podpisy.

14.6. DoloZka: Zamér o prondjmu predmétého prostoru byl zvefejnén na ufednich deskach Magistratu
mésta Jihlavy v souladu se zakonem &. 128/2000 Sb., o obeich, v platném znéni od 30. 7. 2003 do 24. 9.
2003. Prog.%ilmatgi?{%%,nghytove prostory dle usneseni &. 617/03-RM ze dne 2. 10. 2003.
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Za pronajimatele Nijemce
Ffilohy:

Zivnostensky list néjemce

Nécértek nebytového prostoru

Vypottovy list




