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na

stanoveni vySe obvyklé dplaty za pravo vyuzivat pifedmét uzivani, tzn. stanoveni vySe
obvyklého primérného najemného za privo vyuzivat tzv. Sisté plochy (tj. administrativni,
laboratorni a provozni prostory) v budové ¢.p.595, ul.Primyslova, Vestec, (budova je
nedilnou soucasti pozemku p.¢.St.952)

a dale

stanoveni vySe obvyklé uplaty za priavo vyuzivat pfedmét uzivani, tzn. stanoveni vySe
obvyklého najemného za prave vyuzivat spole¢né plochy (spoleéné chodby, schodisté a
dalsi spole¢né plochy) v budové &.p.595, ul.Prumyslova, Vestec, (budova je nedilnou
soucasti pozemku p.¢.St.952)

a dale

stanoveni vySe obvyklé aplaty za priavo vyuZivat pfedmét uzivani, tzn. stanoveni vySe
obvyklého nidjemného za pravo vyuzivat pozemky p.¢.St.952, p.€.St.955, p.¢.St.956,
p.¢.291/3, p.&.293/6, p.c.294/6, p.c.294/7, p.c.294/8, p.c.306, p.c.197/100, v3e
s prisluSenstvim a s dopliujicimi stavbami bez ¢&.p./€.e. na pozemcich p.¢.St.955 a
p.¢.St.956,

a to vSe k.. Vestec u Prahy, obec Vestec, okres Praha zapad,

a to ke dni ocenéni 30.srpna 2020

ABBEN - znalecka kancelaf s.r.o.
I1C 243 07 611

Za Strahovem 387/41

169 00, Praha 6
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo: 5848-138/20

ODHAD OBVYKLE CENY

Piedmét posudku : laboratorni, administrativni, provozni prostory a dale spole¢né plochy v
budové €.p.595, Primyslové, Vestec, (budova je nedilnou soudésti pozemku
p.€.5t.952)

a dale

pozemky p.6.St.952, p.¢.St.955, p.&.St.956, p.6.291/3, p.£.293/6, p.£.294/6,
p.£.294/7, p.£.294/8, p.£.306, p.£.197/100, vie s ptisludenstvim,

a to v8e k.i. Vestec u Prahy, obec Vestec, okres Praha zépad,

Objednatel posudku : Ustav molekulérni genetiky AV CR, v.v.i. IC 68378050
Videiiské 1083
142 20 Praha 4

&
Univerzita Karlova IC 00216208
Ovocny trh 560/5
116 36 Praha 1
Utel posudku - Ocefovaci analyza vyse obvyklé aplaty za privo vyuZivat piredmé&t
uZivani, tzn. stanoveni vySe obvyklého ndjemného
Ocenéno ke dni : 30.srpna 2020
Posudek vypracoval ABBEN - znalecka kancelaf s.r.o.
IC : 24307611
Za Strahovem 387/41
169 00, Praha 6

- T
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Znalecky posudek byl vypracovan ve 4 vyhotovenich, z nichz 3 vyhotoveni obdrZi Zadatel a 1 vyhotoveni je
uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 23 stran + piilohu.
V Praze, dne 30.srpna 2020
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A) Obecné predpoklady a omezujici _podminky pro stanoveni vyse
ndjemného, tzn. iplaty za pravo vyuzivat predmét uzivani

Tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s t¢mito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

1 Neni prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni zéleZitost, véetné¢ pradvniho podkladu
vlastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické prévo k majetku je spravné a tudiz prodejné -
zpenézitelné, pokud by se nezjistilo n&co jiného. Dale se pfedpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a &isté od
viech prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

2, Znalec vychézel z podkladi, poskytnutych objednatelem a z vefejng dostupnych informaci, zdroj internet

3. Nebere se Zadna odpoveédnost za zmény v trznich podminkéch a neptedpoklada se, Ze by n&jaky zavazek
byl ditvodem k ptezkouméni této zpravy, kde by se zohlednily udélosti nebo podminky, které se vyskytnou
nasledné po tomto datu.

4. Predpokladé se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5, Tato zprava byla vypracovéna pouze za ucelem zjisténi vySe najemného, tzn. uplaty za pravo vyuzivat
predmét uzivani.

6. Pro vylouceni dodateéného ticelového zpochybiiovani odhadu vyse tplaty v posudku stanovené, nebude
vénovana pozornost Zadnym dodate¢nym cenovym nabidkam pfipadnych poptéavajicich se specidlnimj
zajmy.

! Toto dilo je pfedmétem autorského préva dle zdkona ¢.121/2000 Sb. Zadna &ast tohoto dila nesmi byt
jakymkoliv zplisobem reprodukovana, uklddina do vyhledavacich systémii nebo pfenasena v jakékolj
formé nebo jakymikoli prostiedky (elektronickymi, mechanizaénimi kopirovanim, fotografovanim,
zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni autor G

Vyjimku tvofi pouziti tohoto znaleckého posudku pro potieby uvedené v kapitole 1.1. Utel znaleckého
posudku (znalecky posudek, str.5). Objednateli znaleckého posudku je vyjadien generédlni souhlas
s pouzitim znaleckého posudku v piném rozsahu.

B) Osvédceni

1. NiZe podepsany timto dosvédéuje, Ze ani mé zaméstnani ani muj honorat (odména v souvislosti s toutq
zpravou) nezavisi na dosaZenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach. V této zpravé je uvedeno viechna
o pfedpokladech a omezujicich podminkéach ovliviiujicich analyzu, hodnoty a zavéry v ni obsazené.

2. Znalec prohladuje, Ze ocefiovaci analyzu, jeji hodnoty a jeji zavéry zde uvedené, zpracoval a stanovil znalec
osobné.
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C) Ocenovaci analyza

1.

1.1,

1.2.

1.3

1.4.

UVOD

Utel znaleckého posudku

Zpracovatel posudku znaledjj il by! objednatelem povéten, aby vypracoval ocetiovaci analyzy
pro:

stanoveni vySe obvyklé uplaty za prdvo vyuzivat pfedmé&t uzivani, tzn. stanoveni vySe obvykléhq
priimémého ndjemného za pravo vyuZivat tzv. ¢isté plochy (tj. administrativni, laboratorni a provoznj
prostory) v budové ¢.p.595, ul.Primyslova, Vestec, (budova je nedilnou sougasti pozemku p.&.St.952)

a dale

stanoveni vySe obvyklé uplaty za prdvo vyuZivat predmét uzivani, tzn. stanoveni vySe obvykléha
nijemného za pravo vyuZivat spole¢né plochy (spole¢né chodby, schodisté a dalsi spoleéné plochy) v
budové &.p.595, ul. Primyslova, Vestec, (budova je nedilnou soudésti pozemku p.&.St.952)

a dale

stanoveni vySe obvyklé tplaty za pravo vyuzivat ptedmét uzivani, tzn. stanoveni vy3e obvykléha
ndjemného za pravo vyuZivat pozemky p.6.St.952, p.£.St.955, p.&.St.956, p.&.291/3, p.£.293/6, p.£.294/6,
p.€.294/7, p.¢.294/8, p.£.306, p.€.197/100, vSe s pfisluSenstvim a s doplilujicimi stavbami bez ¢.p./¢.e. ng
pozemcich p.¢.St.955 a p.€.St.956,

a to vie k.i. Vestec u Prahy, obec Vestec, okres Praha zépad, a to ke dni ocen&ni 30.srpna 2020

Stanovena obvykla cena ndjemného je podle této analyzy dosazitelnd na standardnim realitnim trhu.

Vlastnictvi
Vlastnické pravo bylo doloZeno néhledem z katastru nemovitosti pro k.i. Vestec u Prahy, obec Praha, list
vlastnictvi ¢.2159, €.2157, £.1937

Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 2010
(International Valuation Standards)

Trzni hodnota je odhadnuté ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim pti transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po néleZitém
marketingu, ve kterém by obg strany jednaly informovang, rozumné a bez natlaku

Rozsah odhadu

trzni_hodnota viz &. 1.3 - Zéklad hodnoty - t.j. hodnota, kterou je mozno ziskat prodejem
¢i prondjmem mezi dobrovolné jednajicim potencionalnim kupujicim a
prodévajicim nebo mezi dobrovolné jednajicim pronajimatelem a ndjemcem

Zakon &.151/1997 Sb. o oceilovani majetku a o zmén& nékterych zdkont (,,zdkon o oceiiovani majetku‘ )
ve znéni pozd&jSich zmén provedenych zikony ¢&. 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., €.257/2004 Sb.,
€.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb., ¢.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Sendtu
¢.340/2013 Sb. a ¢.344/2013 Sb. a zdkonem ¢€.228/2014 Sb. a €.225/2017 Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani

w5 -
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stejné &i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pom&rii prodavajictho nebo kupujictho, ani vliv zvladtni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozumé&j{ zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumij
zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu vé&ci a uréi se porovnanim.

1.5. Podklady pro vypracovani posudku

® Smiouva o dilo mezi Ustavem molekularni genetiky AV CR, v.v.i. (IC 68378050) a Univerzita
Karlova (IC 00216208) — objednatelé a || ]I (zhotovite))

® Informace a podklady o pfedmé&tné nemovitosti poskytnuté znalci objednatelem

® Mistni $etieni znalce se zamé&fenim stavebné& technického stavu 05.08.2020 a 21.08.2020
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2.

2.1.

2,2,

POPIS NEMOVITOSTI - SOUCASNY STAV

Co znamena BIOCEV

BIOCEV zs.p.o. (zkratka pro biotechnologické a biomedicinské centrum) je zdjmové sdruZeni
pravnickych osob, jehoZ &leny je n&kolik tstavii Akademie véd CR (Ustav experimentélni mediciny, Ustav
molekularni genetiky, Biotechnologicky tstav, Mikrobiologicky tstav, Fyziologicky ustav a Ustav
makromolekuldrni chemie) a dvé fakulty Univerzity Karlovy (Ptirodovédecka fakulta a 1. 1ékaFska fakulta),
Tyto subjekty spole¢n& na okraji obce Vestec vybudovaly vyzkumny areél, ktery byl otevien 16. &ervna
2016 (Caste¢ny provoz uz od 18.12. 2015). Areal BIOCEV byl budovén jako centrum modernich
biotechnologif zaméfené §iroce na vyzkum a aplikace modernich metod molekulérni biologie v medicing a
pramyslu.

BIOCEV je projektem dvou nejprestizngjsich ceskych vyzkumnych instituci a je zaméfeny na vyznamné
a rychle rozvijejici se biotechnologické a biomedicinské obory. P¥ipravuji ho spoleéné Akademie véd CR
(Ustav molekularni genetiky, Biotechnologicky tstav, Mikrobiologicky tstav, Fyziologicky ustav, Ustav
experimentalni mediciny a Ustav makromolekularni chemie) a Univerzita Karlova v Praze (Pirodovédeck4
fakulta a 1. Iékaiska fakulta).

Program BIOCEV je postaven na tfech zdkladnich pilifich znalostniho trojuhelniku. Pfedeviim je tq
samotny vyzkumny program a unikatni technologie v centralnich, open-access laboratofich. Centrum
BIOCEYV se zapoji do celoevropskych siti vyzkumnych infrastruktur (Infrafrontier a EuroBiolmaging).
Vyzkumny program je rozdélen do péti zdkladnich programovych okruhi:

Funkéni genomika

Bunééna biologie a virologie

Strukturni biologie a proteinové inZzenyrstvi

Biomateridly a tkatiové inZzenyrstvi

Vyvoj lé¢ebnych a diagnostickych postupti

Struény popis oblasti arealu BIOCEYV v obci Vestec
Lokalita :

Obec Vestec je obci, kterd je v uplném sousedstvi hl.m.Praha. Tato skute¢nost znamend, Ze komercnj
atraktivita je zcela shodna s okrajovymi ¢astmi hl.m.Praha.

Aredl BIOCEV se nachazi na zapadnim okraji obce, a to v priimyslové a komer¢ni oblasti obce Vestec,
Aredl se nachazi pfi komunikaci Primyslova. Z této komunikace je do aredlu pfistup a vjezd. Vestec je
obci, ktera se nachazi v okrese Praha-zépad, kraj Stfedogesky, zhruba 13 km jihovychodné od centra
hlavniho m&sta Prahy. Zije zde ptiblizné 2 700 obyvatel. Vestec sousedi na severu s Prahou-Hrnéifemi, na
jihu a vychodg sousedi s Jesenici a na zapadé s obci Zlatniky-Hodkovice. Ve vzdalenosti 12 km vychodné
od obce lezi mésto Ri¢any, 25 km jizné mésto Benedov. Na tizemi obce zasahuje ¢ast kizovatky (exit 3 -
Vestec) z Prazského okruhu, ktery napojuje tuto komunikaci na silnici II/603, ktera za¢ina na hranici Prahy
a pokracuje na Jesenici a BeneSov. Déle obci prochazi silnice I1I/10114 Zdiméfice - Vestec — Hodkovice,
Dopravni dostupnost je tedy hodnocena jako vynikajici.

Je planovéna stavba tzv. Vestecké spojky, kterd navaze na jiZz dfive dokonfeny Vestecky pfivadéc a
spoji Prazsky okruh s dalnici D1. Jejim hlavnim pfinosem bude tleva pfetizenym komunikacim v
jihovychodni &4sti Prahy, zvySeni plynulosti dopravy a s tim souvisejici zkraceni dojezdového Casu,
Zelezni¢ni trat’ ani stanice na izemi obce Vestec nejsou. Z obce vedly v roce 2011 autobusové linky napf,
do t&chto cilii: BeneSov, Jesenice, Jilové u Prahy, Kamenice, Neveklov, Praha, PySely, Tynec nad Sazavou,
Votice.

Ulice Priimyslova pfedstavuje bo¢ni komunika¢ni tepnu dané oblasti obce Vestec. V této lokalité jsou
situované sidla firem, kancelafe, prodejni jednotky, sklady, nakupni centra, neruSici vyroba, apod.
Z pohledu hodnoceni komeréni atraktivity se jedna o atraktivni komercni lokalitu, a to zejména
z diivodu svého tésného sousedstvi s hl.m.Prahou. Oblast je obsluhovdna MHD hl.m.Praha (bus).
Dopravni obsluznost je znalcem hodnocena jako vynikajici, a to zdlivodu sousedstvi obce Vestec
s prazskym dopravnim okruhem, ktery umoZiiuje bezproblémové automobilové propojeni s dalni¢ni siti
zasahujici do hl.m.Praha, tzn. s D1, D5, D8, D11, atd. V ramci aredlu je moZnost vlastniho parkovéni pra
najemce i pro navstévniky.
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2.3.

Budova - &.p. 595

Volng stojici polyfunkéni objekt. Plidorys objektu sestdva zcentrdlni chodby a zni vybihajicich
jednotlivych k¥idel objektu. Stavba m4 jedno podzemni podlazi a dv& nadzemni podlaZi. Pidorysné zabira
objekt prostor 97,34 x 164,24m. V tomto prostoru je zahrnuty i volny prostor mezi jednotlivymi kiidly
stavby. Jednd se o budovu (dle pfevazujiciho ugelu uziti typ — véda a vyzkum), s moznosti komeréné
vyuzitych nebytovych prostor pro tento Gcel.

Jedna se o dvoupodlazni budovu s &asteénym podzemnim podlazim. Na stie¥e objektu jsou na asti
pidorysu nastavby — strojovny vzduchotechniky. Objekt je tvofen hlavnim traktem, ktery je orientovan
podélnou osou ve sméru severojiznim. Kolmo na tento trakt navazuji jednotliva kidla objektu. Toto Fedeni
bylo zvoleno vzhledem k poZadavku, aby maximum mistnosti mé&lo denni svétlo a aby laboratofe byly
orientovany okny smérem na sever, (optimélni rovnomérné osvétleni, minimalni vliv na teplotu prosttedi
vlivem sluneéniho svitu...).

V 1.PP jsou situovany centralni 3atny zaméstnanci, vzhledem k tomu, Ze charakter prace u vétSiny
pracovi§t' je kancelafského typu (bez znetisténi) s volnou pracovni dobou, (nenastdva kumulace lidi v
Satnach) byly dle zku$enosti investora Satny vybaveny burikou, ve které je umyvadlo, sprcha a WC. V
prostoru suterénu se dale nachdzi obsluzné provozy — myti a dezinfekce laboratorntho skla, ptiprava
demineralizované vody... Dale se zde nachéaz{ kolektor, ktery propojuje objekt s energocentrem.

V 1. NP, zde je hlavni vstup do objektu, je situovan ze severni strany smérem od hlavniho vstupu do areélu,
Vstupuje se zadveifm do vstupni haly s recepci. Z haly je pFistupna stravovaci &ast, bufet, (¢ast volng
pristupné vefejnosti) a ddle uzavieny systém patefnich chodeb, na které navazuji jednotlivéa specializovang
centra vyzkumu. Hlavni chodby vedou kolem komunikaénich a hygienickych jader, kde jsou situovéana
hygienické zafizeni pro zaméstnance, sou¢asti tohoto jadra je i WC pro osoby se sniZenou schopnosti
pohybu nebo tklidova komora. Vertikdlni komunikaéni jadra jsou situovadna v prostoru atrii, schodi$té a
vytahy, propojuji komunika¢né jednotliva podlazi. Toto dispoziéni fefeni umoZiiuje velkou variabilitu
¢lenéni vnitfnich prostor a minimalizuje délky chodeb v objektu.

Vzhledem k charakteru jednotlivych procesii a moZnosti ovlivnéni vysledkd vyzkumu dennim svétlem jsou
néktera kratkodoba pracovisté situovéna v centru dispozice (bez denniho svétla). Trvald pracovisté jsoy
umist&na po obvodu objektu s prioritou situovéni oken smérem na sever — optimalni osvétleni bez vysokych
kontrastii svétlo — stin. V prostoru mezi patefnimi chodbami je situovano zatizeni TZB (vzduchotechnika),
A dale atria se seminarnimi mistnostmi. Na jizni strané objektu je situovéan provoz centralniho odpadovéhq
hospodafstvi.

V 2. NP se nachdzi v ndvaznosti na schodist¢ ze vstupni haly rozptylovy prostor pfed kongresovym sélem,
Dale je zde administrativni &ast a prostor pro v&deckou knihovnu. V dal§i asti objektu se nachazi jednotlivg
pracovisteé zdkladniho a orientovaného vyzkumu. Mezi patefnimi chodbami jsou prostory pro TZB. Na jizni
strané je dalsi prostor centralniho skladu odpadid propojeny na venkovni komunikaci, po které je odpad
odvazen.

Cely objekt je Fesen bezbariérové, coz umoZziuje uzivani objektu osobami se snizenou schopnosti pohybu
a orientace.

Obvodovy plast je FeSen pomoci plechové provétravané zateplené fasddy v kombinaci s kontaktnim
zateplovacim systémem s prosklenymi okny a prosklenymi fasddnimi systémy. Provétravani a odvétrani je
umoznéno diky spardm mezi plechovymi kazetami a pomoci provétravacich otvorli a dostatetnym
odstupem obkladu od stény. JiZni a zdpadni fasada je vybaveny exteriérovymi Zaluziemi elektricky
ovladanymi, ostatni fasady jsou vybaveny interiérovymi Zaluziemi s mechanickym ovladanim. Zaluzie
umoziiuji rizné pozice vysunuti a tim i zastinéni. Na fasadé vstupni ¢asti je zvoleno barevné proskleni —
modra a zelend, proskleni pracovnich ¢ésti je &ir€.

Clen&ni vnitini dispozice v objektu je provedeno pomoci pticek. Pri¢ky jsou navrzeny z keramickych
pfickovek tl. 100 a 150 mm a sadrokartonovych pti¢ek tl. 100, 125 a 150 mm. Na WC a uklidovych
mistnostech jsou navrZeny sadrokartonové instalaéni pricky. Keramické ptickovky jsou navrzené v
provozech, kde je vyzadovana vy33i mechanicka odolnost a odolnost proti vibracim. Prosklené pticky
oddélujici laboratofe od pracoven budou vysoké 2,1 m a budou kotvené pomocnou konstrukei do stropni
konstrukce. Stény a stropy chladovych a mrazicich mistnosti jsou provedeny z izola¢nich PUR paneli tl.
60 mm (chladirny) a 140 mm (mrazirny). Do prostoru nad chladirnami a mrazirnami je umoZnén vstup
reviznimi dvitky osazenymi do stény nad chladirnami (mrazirnami).

Objekt v&. VZT strojoven na hlavni stfe3e je zastfeSen plochou stfechou lemovanou atikami. Plochd stfecha
je tvotena Zelezobetonovou deskou s provedenou pojistnou hydroizolaci a parozabranou z modifikovaného
asfaltového pésu s hlinikovou vloZkou, tepelnou izolaci ze stabilizovaného polystyrenu a hydroizolaci,
kterd je tvorena modifikovanymi asfaltovymi pasy s minerdlnim posypem. V exponovanych Céstech
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sttechy, kde se predpoklada piistup k technologickym zafizenim, budou na stfechu poloZeny betonové
dlazdice 500/500/50 mm poloZenych na separa¢ni geotextilii 300 g/m2.

Konstrukéni systém budovy :

Spodni stavba je provedena jako Zelezobetonovd, monolitickd. ZaloZeni objektu je provedeno na
zékladovych patkdch pod vnitinimi sloupy a na zdkladovych pasech po obvodu budovy. Zakladové
konstrukce nejsou dilatovany a dilatace je provedena jen v hornich &astech konstrukci. V mistech, kde
suterénni sténa navazuje na dilataci, je sténa rozsifena v mistech horniho sloupu o monoliticky pilifek a
dilatace je provedena aZ v ramci stropni konstrukce. Pod podsklepenou &4sti je provedena monoliticka
zékladova deska v tloustce 250 mm, kters je soudasti zakladovych konstrukei.

Nosna konstrukce objektu je navrZena jako monoliticky Zelezobetonovy skelet s vloZenymi vnitinimi
sloupy a obvodovymi Zelezobetonovymi sloupky navazujicimi na systém fasady. Modulovy systém je
ptizplisoben dispozi¢nimu feieni stavby. Budova je rozd&lena na jednotlivé dilatagni celky, kdy v mistech
kiizeni chodbové €asti a boénich kiidel je vzdy vytvoten dilata¢ni celek. Dilatace je navrzena pomoci
vlozenych dilata¢nich trmdl s kluznym pouzdrem vloZenym do jedné ze stropnich desek. Ut&snéni
dilatacnich spar ve st&nach a stropech s pozarng délici funkci bude provedeno nehoflavou hmotou na
pozami odolnost poZadovanou v &asti Pozarné bezpe¢nostni fe¥eni. Svisly nosny systém tvoif
Zelezobetonové stény, které maji tloustku 200 mm, obvodové suterénni sté€ny jsou navrzeny v tloustce 250
mm. U st&n umisténych u dilatace je navazujici stropni konstrukce prevazné uloZena pies dilata¢ni trny. V
¢asti pidorysu jsou pouzity nosnikové sté€ny. Ty se nachazi pfevazng v horni ¢4sti ptidorysu, kde je umistén
gastro provoz s jidelnou a navazujicim konferenénim salem v 2.NP. Konferenéni sal je vloZena atypicka
konstrukce, kdy stiedni konstrukci vynési sténovy systém. V ramci konferenéniho salu je v &asti plidorysu
vloZzeno mezipatro jako zdzemi pro konferen¢ni sil. Toto mezipatro tvoti strop nad blokem WC a
umyvdaren. Strop je Zelezobetonovy monoliticky. Druhym nosnym prvkem objektu jsou Zelezobetonové
sloupy. Sloupy v 1.PP maji rozmér 500/500 mm, v nadzemnich ¢astech 400/400 mm. V ¢&asti hlavniho
vstupu a jidelny jsou sloupy kruhového priifezu. V této &4sti jsou umistény Zb sloupy mimo zakladni
modulové osy. Jsou uréeny pro vyneseni stropnich desek ptislusnych podlazi. Obvodové stény budou
ukongeny atikami tl. 180 mm. Atiky vystupuji ze stropni desky. Stropni konstrukce jsou Zelezobetonové
desky v boénich kiidlech tloustky 250 mm a ve stfedni ¢asti tloustky 300 mm. Stropni, kiiZzem vyztuzeng
deska, je doplnéna v mistech sloupt o hlavice, jejichZ celkova tlouStka (vEetné desky) je 400mm. Budova
je napojena na obecni rozvod vody, kanalizace, plynu a el. energie (220 a 380V). V budové jsou umisténé
vytahy.

Znalci byly poskytnuté doklady, které dokumentuji datum pocatku uzivani objektu BIOCEV. Aredl byl
otevien 16. ¢ervna 2016 (¢aste¢ny provoz uz od 18. 12. 2015).

Stavebné technicky stav objektu je k datu ocenéni je vynikajici. Jedna se o novostavbu. Vzhledem k vy3e
uvedenému je vysoky predpoklad ziskani kvalitnich najemcd, tak aby byla zajisténa plnd obsazenost
objektu.

2.4. Zakladni parametry objektu ¢.p.595 dle projektové dokumentace

Obestavény prostor objektu &.p.595 celkem = 102.916,- m*
Zastavéna plocha objektu ¢€.p.595 celkem = 8.766,- m?
Uzitna podlahova plocha objektu &.p.595 celkem = 21.625,- m?

Vybaveni laboratoti v obvyklém rozsahu:

Je mozny vstup pomoci kli¢e v systému generalniho klice, ptipadné pres &tecku elektronickych karet.
V mistnostech je osazen okruh VZT, chlazeni, podtlak, ptetlak, napojeni na technické plyny (zemni plyn,
oxid uhligity CO,, tekuty dusik, plynny dusik, vakuum, stladeny vzduch, ostatni technické plyny (argon,
vodik a jiny) si zajistuji jednotlivi najemci sami), slaboproudé zasuvky, silnoproudé zasuvky (né€které
zélohované dieselagregatem). Podlaha betonova schemicky odolnou stérkou. Vybaveni nabytkem
(zékladnim)

Souvisejici sluzby v obvyklém rozsahu:

tklid vsech prostor, myti technického skla, moZnost stravovani v aredlu, ostraha, udrzba zelené, parking

* vybaveni jednotlivych laboratofi se mize odliSovat
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2.5.

2.6.

2.7

Zakladni informace objednatele

Budovu SO 001, spoluvlastnikem z 55,44 % je UK a z 44,56 % je spoluvlastnikem UMG.

Budova SO 001 ma o celkové vyméie 10 610,59 m? uzitnych ploch (laboratoie, kancelate, ptistrojové a
chladové mistnosti atd.)

Budova SO 001 ma dale spolené plochy potencionalng vyuzivané viemi partnery (chodby, jidelna,
seminarni mistnosti, konferen&ni sél, prostory obyvané pracovnim tymem Centra BIOCEV, socilni
zafizeni, technické a IT mistnosti atd.) o celkové vymeéfe 7 635,75 m? (z toho 663,18 m? &ini spoleénd
core-facilita umyvarna a média). V budové se nachdzi je3t prostory varny v ramci gastroprovozu, které
jsou pronajimény UK a UMG provozovateli stravovani o vyméte 424,34 m? a dale zbylych 188,02 m?
vedenych ve stavajici partnerské smlouvé pod spole¢nymi metry, které viak byly na zdkladé dohody
partnerli v mezidobi pfevedeny na uzitné metry konkrétnich partnert (jedna se o vybudované prostory
archivil a jedna mala mistnost pro P¥F UK a jedna pro UMCH).

Celkem ma tak budova SO 001 18 858,7 m? podlahové plochy (10 610,59 m? partnery vyluéng uZivanych
ploch a 8 248,11 m? ostatnich spole&n& uzivanych ploch).

Uzemni plan obce Vestec

Budova ¢.p.595 (budova je nedilnou sou¢asti pozemku p.§.St.952) a déle pozemky p.&.St.952, p.6.St.955,
p.¢.St.956, p.€.291/3, p.€.293/6, p.€.294/6, p.6.294/7, p.€.294/8, p.£.306, p.€.197/100, v3e s pfisluenstvim
a s dopliiujicimi stavbami bez &.p./¢.e. na pozemcich p.¢.St.955 a p.€.St.956, a to vie k.u. Vestec u Prahy,
obec Vestec, okres Praha zapad, jsou zaélenéné v platném tizemnim planu obce v izemi s typem vyuZiti
pro nerusici vyrobu a sluZby. Na severni a zdpadni strané¢ smérem do obce Vestec je tizemi primyslové
vyroby a skladii. Aredl BIOCEV je ve velmi mirném svahu a je vymezen ze severni a severozapadni strany
pasmem ochranné zelend. Vyuziti pozemk{l v&etn& staveb je ptipustné pouze v intencich podminek
stanovenych platnym tizemnim pldnem obce Vestec.

Komerd¢ni atraktivita

Budova €.p.595 je hodnocené jako vysoce kvalitni (novostavba) nemovitost s vysokym komer¢nim
potencialem pro vyuZiti véda a vyzkum (znalec hodnoti zmé&ny okoli a podminek s pozitivnim dopadem
na vynosnost nebo poptdvku po ocefiovanych nemovitostech, nemovitosti — budova s pozemky maji
pozitivné hodnocené rozvojové podminky). Dle Technické zpravy z projektové dokumentace je celkova
podlahova plocha objektu ¢.p.595 o vyméie cca 21.625 m?,

Pfi mistnim $etfeni znalce byl zjitovan stavebné technicky stav objektu ¢p.595. Objekt ¢.p.595 je k datu
ocenéni vyuzivany pro pievazujici G¢el véda a vyzkum. Objekt je uzivan subjekty, které objekt vlastmi,
ptipadné je pronajaty pro potfeby najemci (laboratote, kanceléte, spole¢né plochy, gastro atd.).

Z pohledu hodnoceni komer¢ni atraktivity se jedna o atraktivni komeréni lokalitu, a to zejména z divodu
svého tésného sousedstvi s hl.m.Prahou.

Aktualng provozované vyuziti aredlu BIOCEV je z pohledu svého kolaudovanému ucelu vyuziti vyuZivané
tak, ze i z pohledu zdkona o ocefiovani majetku v platném znéni ¢.151/1997Sb. se jednd o nejlepsi a
nejvynosnéjsi variantu vyuziti. Pro danou lokalitu plati, Ze ke dni ocenéni nabidka pro pronajem prostor
pro ucely vyuZiti v&da a vyzkum vdané lokalité, odpovidd poptdvce po prondjmu prostor pro
specializované vyuziti na standardnim realitnim trhu nabidku. Redlnost vztahu poptdvka/nabidka je v3ak
vzdy ovlivnéna pozadovanou vysi smluvniho ndjmu.

Viechny vyse uvedené skutenosti pozitivnim zpisobem ovliviluji pozitivnim zpilisobem vysokou
komeréni pronajmutelnost laboratornich, administrativnich a provoznich prostor v budové ¢.p.595 a v
ramci aredlu BIOCEV.

=10 =
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3,

3.1.

3.2,

METODY OCENOVANI

Uvod

Pro stanoveni obvyklé ceny pro ucely ocenéni dle § 2220, odst.1, OZ se jedna o doporueny postup, a to
dle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku a o zmé&né n&kterych zakond (zdkon o ocefiovani majetku),

Metody ocenovani
Pro ocenéni se nabizi klasicky postup ocenéni. Volba metody a zplisobu ocenéni bude provedena a
specifikovéana déle v textu posudku. Vhodna je na tvod rekapitulace a popis metod ocenéni.

Zpisoby oceifiovani majetku a sluZzeb dle zakona & 151/1997 Sb. ( zakon o ocefiovani majetku)

Majetek a sluzba se ocetiuji dle §2 uvedeného zakona obvyklou cenou, pokud zdkon nestanovi jiny zpisob
ocetovani.

Obvyklou cenou se pro uéely zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pti prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styky
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e
se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné€ prodéavajiciho neba
kupujiciho, disledky pfirodnich €&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozum{
zvladtni hodnota priklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla ceng
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Zpusoby oceflovani, které aplikuje stanoveny zédkon o oceiiovani jsou:

a) nakladovy zpiisob, ktery vychézi z nékladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni
v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmé&tu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (lirokové
miry),

c) porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani ptedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmé&tem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funk¢énd
souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo kterd
je jinak ziejma,

€) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zpiisobli ocefiovani stanovenych na zaklad& predpist
o udetnictvi,

f) oceitovani podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, poptipadé€ cena
odvozena ze sjednanych cen.

Predmétem odhadu je potencialni trzni cena, kterou oznatujeme jako trzni hodnota (market value, Gemeine
Wert). Naplni tohoto pojmu bylo vénovano zna¢né usili Mezindrodni organizace pro ocefiovani-
International Valuation Standards Committee (IVSC), kterd byla zalozena v roce 1981. Pro tdplnost i
presnost nyni ocitujeme definice zakladnich pojmd zpracované IVSC (Mezinarodni standardy pro
ocetiovani, IVSC #ijen 1997-pteklad M. Jokl, Cesk4 komora odhadct majetku 1997).

=
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Cena je vyrazem pouZzivanym pro pozadovanou, nabizenou nebo placenou ¢astku za zboZi nebo sluzbu. Je
to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v soukromi. Z ddvodu finan¢nich moznosti,
motivace a z4jml daného kupujiciho a prodavajiciho miZe nebo nemusi mit cena placena za zboZzi nebo
sluzby né&jaky vztah k hodnoté, ktera je zboZi nebo sluzbam pFipisovana jinymi. Cena je obecnym tdajem
o relativni hodnot¢ pfifazeni zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi anebo prodévajicimi
v jednotlivych situacich.

Trh je systémem (a pileZitostng t€Z mistem), kde jsou zboZi a sluzby sm&fovany mezi kupujicimi g
prodévajicimi prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu pfedstavuje schopnost zboZi anebq
sluZeb byt sméfovano mezi kupujicimi a prodavajicimi bez ptilisnych omezeni jejich &innosti. Kazd4 strana
reaguje na nabidkové-poptavkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a znalosti kazdé strany,
Jejich chéapéni relativni uzite¢nosti zboZi anebo sluzeb, a jejich individuélni potieby a prani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykad penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které lze koupit,
a témi, kdo je kupuji a proddvaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni
zboZi a sluzeb v daném ¢&ase, podle konkrétni definice hodnoty.

Pokud jde o klasické ocenéni nemovitosti standardné se k determinovani objektivni obvyklé hodnoty
vychazi z téchto metod :

1. Metody vynosové diskontace piijmu
2. Metody zjisténi v&cné hodnoty (reprodukéni ceny)
3. Metody porovnéavani obvyklych cen

3.3. Aplikace metod

Kazd4 z vy3e uvedenych metod mé své klady a zapory.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti nepfedstavuje exaktni v&du, ale vyZaduje znacny podil tsudku.
V tomto kontextu neexistuje zadn4 jedine¢na metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena. Dvé& strany
provadgjici nezéavislé hodnoceni mohou dospét k rozdilnym vysledkim v diisledku odlisné interpretace
stejnych skute¢nosti. Proces stanoveni obvyklé ceny pronajmu nemovitosti odrazi nejen soucasnou situaci,
ale rovnéz i budouci vyvoj. Ten je v sou¢asné dobé& jesté znatné nejisty. Obvykla cena vyjadfuje hodnoty
véci a ur¢i se porovnanim.

Zakon €.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zmé&né nékterych zakoni (,,zakon o ocefiovani majetku‘
ve znéni pozdéjSich zmén provedenych zdkony & 121/2000 Sb., €.237/2004 Sb., €.257/2004 Sb.,
¢.296/2007 Sb., €.188/2011 Sb., €.350/2012 Sb., &.303/2013 Sb., a zdkonnymi opatfenimi Senaty
¢.340/2013 Sb. a &.344/2013 Sb. a zakonem ¢&.228/2014 Sb. a €.225/2017 Sb.

§ 2, odst.1, citace : .... Obvyklou cenou se pro t¢ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné ¢i obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PEitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérlt prodavajictho nebo kupujicitho, ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisnd
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit,
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jind
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumj
zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniha
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

S ohledem na ugel tohoto posudku je znalcem zvolena jako nevhodng&j3i porovnavaci metoda — znalec
provede analyzu porovnanim dosaZitelnych najmii uZitné plochy v ramci standardniho realitniho trhy
v daném segmentu trhu, daném misté a daném &ase. Tato metoda nejvice odrazi skute¢nou situaci na trhy
v daném misté a daném Case a je povazovana za nejobjektivngjsi metodu p¥i ocetiovani.

-12 -
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4.

4.1.

4.2.

ANALYZA OBVYKLE CENY

Nejlepsi a nejvynosnéjsi vyuziti

Analyza nejlepstho a nejvynosnéjsiho vyuZiti mé pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti kli¢ovy
vyznam. Tato analyza musi vychazet z platnych pravnich ptedpist vztahujicich se k ocefiované nemovitosti
a musi rovnéz zohledriovat $irsi souvislosti okoli. P¥i ocenéni je dileZitym aspektem analyza vech variant
mozného vyuZiti nemovitosti. Analyza nejlep§tho a nejvynosné&jdiho vyuziti nemovitosti eliminuje
moznost, kdy vlastnikem predmétné nemovitosti z jakychkoliv diivod nedochézi k maximalnimu vyuZiti
komer¢niho potencidlu dané nemovitosti. Zdm&rné nevyuZiti komeréniho potencialu dané nemovitosti
nema vliv na obvyklou hodnotu této nemovitosti, a to az do okamziku, kdy lze parametry ménit.

Nejlepsi a nejvynosnéjsi vyuziti :

Znalcem nejsou konstatovana zadna zasadni omezeni pro standardni vyuZziti administrativnich,
laboratornich a provoznich a spoleénych prostor v objektu &.p.595.

Aktuélng provozované vyuziti aredlu BIOCEV je z pohledu svého kolaudovanému ugelu vyuziti vyuZivané
tak, Ze i z pohledu zdkona o ocefiovani majetku v platném znéni €.151/1997Sb. se jednd o nejlepsi a
nejvynosnéjsi variantu vyuziti. Pro danou lokalitu plati, Ze ke dni ocenéni nabidka pro prondjem prostor
pro ufely vyuziti véda a vyzkum v dané lokalité, odpovida poptdvce po prondjmu prostor pra
specializované vyuziti na standardnim realitnim trhu nabidku. Realnost vztahu poptavka/nabidka je vSak
vZdy ovlivnéna pozadovanou vysi smluvniho najmu.

S ohledem na u¢el tohoto posudku je znalcem zvolena jako nevhodnégjsi porovndvaci metoda — znalec
provede analyzu porovnanim dosazitelnych najmi administrativnich, laboratornich a provoznich ploch
v rdmci standardniho realitniho trhu v daném segmentu trhu, tzn. v daném mist& a daném ¢ase. Tato metoda
nejvice odrazi skutenou situaci na trhu v daném misté a daném &ase a je povaZovana za nejobjektivnéjsi
metodu pfi ocefiovani.

Porovnavaci metoda

- Vstupem pro porovnavaci metodu se stala ziskana z aktualniho realitniho trhu ve Sttedogeském kraji a v
hl.mé&st& Praha. Udaje byly erpany z aktualni internetové nabidky realitnich kancelati. V Gvahu byly vzaty
pouze udaje o nabizenych pronajmech nebytové a ostatni prostory podobného typu, které se nachazeji
v podobnych lokalitach ve Stfedoteském kraji, a to v t&sném sousedstvi hl.m.Praha, pfipadné pfimo v
hl.mé&st& Praha, tak aby byla ziskdn maximalni pfehled o dosaZitelné cenové hlading. V naSem pfipadé je
pro stanoveni obvyklé vyse uplaty (ndjemného) vychazeno z nabidkovych hodnot vyse ndjmu, které jsou
znalcem upravené na redlnou dosazitelnou uroveri.

Predmét prondimu ..tzv.véc*— popis :

Budova ¢.p.595 je hodnocena jako vysoce kvalitni nemovitost s vysokym komerénim potencidlem pro
vyuZziti véda a vyzkum (znalec hodnoti zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na vynosnost neba
poptavku po ocefiovanych nemovitostech, nemovitosti — budova s pozemky maji pozitivné hodnocené
rozvojové podminky). Dle Technické zpravy z projektové dokumentace je celkova podlahova plocha
objektu €.p.595 o vyméfe cca 21.625 m?. Prostory, které jsou predmétem ocenéni, jsou ve vyborném
stavebné technickém stavu (novostavba) a poskytuji veskeré zazemi pro ucely védy a vyzkumu.
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Znalecky posudek ¢.5848-138/20
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[
A) ..... Analyza obvyklé vy§e najmu kanceldFskych prostor (administrativa)

Tabulka ¢&.1 Referenéni vzorek srovnatelnych objektd k pronajmu - administrativa

gnapidkové ceny pro obdobi 08/2020)

e Stavebné ﬁ%nané;emnéha

| technicky stav Ké/m*/mésic
1 | Vestec, Videriskd administrativa velmi dobry 185,-
2 Vestec, Nad Jezerem administrativa novostavba 227,-
3 | Praha, Kunratice, Jana Rizi¢ky |administrativa dobry 245,-
4 | Praha, Kunratice, Videriska administrativa novostavba 279,-
5 | Praha, Kunratice, Viderska administrativa novostavba 200,-
6 | Praha, Kunratice, Dobronickd | administrativa dobry 210,-
7 | Praha, Kunratice, Videnska administrativa novostavba 191,-
8 | Praha, Kunratice, Gol¢ova administrativa velmi dobry 239,-
9 | Praha, Pisnice, Libu§ska administrativa velmi dobry 220,-
10 | Praha, Libug, Satrova administrativa velmi dobry 170,-
11 | Zlatniky-Hodkovice, Inovaéni administrativa novostavba 350,-

08/2020

* - > - -
stanovené aritmetickym pramerem :
Soucet viech hodnot jednotkovych nabidkovych cen :

................

228,- K¢/m? *

Primérna nabidkova cena prondjem uZitnych prostor (administrativa), obec Vestec (okoli do Skm) ...

uZzitné podiahové plochy

poctem porovnavanych polozek
(185 +£227 + 245 +279 +200 +210+ 191+ 2309905 1 705550 LAl 1= 56 BRI 0 28 Sicm:

Obvykla vy3e najemného pro uZitnou podlahovou plochu s udelem uZiti kanceldF.prostory (administrativa),
v objektu €.p.595 BIOCEV, obec Vestec, je stanovena dle odborného ndzoru znalce :

180,.- K&/m?*/mésig
2.160,- K& m*/rok

sssaessanssan sree
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Znalecky posudek ¢.5848-138/20

A) ..... Analyza obvyklé vySe ndjmu kancelafskych prostor (administrativa)

Tabulka ¢. 1

Referen¢ni vzorek srovnatelnych objekti k pronajmu - administrativa

(nabidkové ceny pro obdobi 08/2020)

najemného
7 'm*/mésic
1 Vestec, Videfiska administrativa velmi dobry 185,-
2 | Vestec, Nad Jezerem administrativa novostavba 227,-
3 | Praha, Kunratice, Jana RiiZicky |administrativa dobry 245,-
4 | Praha, Kunratice, Videriska administrativa novostavba 279,-
5 | Praha, Kunratice, Videiiska administrativa novostavba 200,-
6 Praha, Kunratice, Dobronicka administrativa dobry 210,-
7 | Praha, Kunratice, Videniskd administrativa novostavba 191,-
8 | Praha, Kunratice, Gol¢ova administrativa velmi dobry 239.-
9 Praha, Pisnice, Libu3ska administrativa velmi dobry 220.,-
10 | Praha, Libug, Satrova administrativa velmi dobry 170,-
1t Zlatniky-Hodkovice, Inovaéni administrativa novostavba 350,-

Primérna nabidkova cena prondjem uZitnych prostor (administrativa), obec Vestec (okoli do Skm) ...
08/2020

228,- K&/m? ~ uZitné podlahové plochy

¥ stanovené aritmetickym pramerem :
Soudet viech hodnot jednotkovych nabidkovych cen : po¢tem porovndvanych polozek
(1852227 + 245+ 279 £200 +210 + 191 +230+ 220+ 170 + 350y L1 = 25160 L1098 -kl

Obvykla vySe najemného pro uZitnou podlahovou plochu s tfelem uZiti kanceld¥.prostory (administrativa),
v objektu &p.595 BIOCEV, obec Vestec, je stanovena dle odborného ndzeru znalce :

180,- K&/m?*/mésic

2.160.- K& m*/rok

- 14 -
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B)..... Analyza obvyklé vySe najmu laboratornich prostor

Tabulka & 2 Referen¢ni vzorek srovnatelnych objekti k pronajmu - laboratorni prostory
é pro obdobi 08/2020

1 | Innocrystal laboratorni prostory novostavba 400,-
Zlatniky-Hodkovice, Inovaéni

2 | Technicpark laboratomni prostory novostavba 355,-
Praha, Hostivaf, Radiova

3 | Technicpark laboratorni prostory novostavba 223,-
Praha, Hostivaf, Radiova

4 | Mni$ek pod Brdy laboratorni prostory dobry 150,-

- 15 -
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C)..... Analyza obvyklé vySe ndjmu prostor pro Géely provozni

Tabulka &. 3 Referenéni vzorek srovnatelnych objekti k prondjmu - acel provozni
nabidkové ceny pro obdobi 08/2020

1 | Pséry — Dolni Jir¢any provozni,  skladovaci | velmi dobry 100,-
prostory

2 |Jesenice provozni, skladovaci | novostavba 150,-
prostory

3 | Cestlice provozni,  skladovaci | velmi dobry 110,-
prostory

<1«
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D)..... Analyza obvyklé vySe ndjmu spoleénych prostor v budové &.p.595

w1
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E) ..... Analyza obvyklé vySe najmu pozemkil pro spole¢né uzivani v aredlu BIOCEV — jedna se o
funkéni celek s budovou &.p.595

Tabulka &, 3  Referenéni vzorek srovnatelnych pozemki k pronajmu - komeréni vyuziti
nabidkové ceny pro obdobi 08/2020

| |Stiedocesky kraj, Kralupy nad pozemek komerce 18,-
Vltavou

2 | Stfedogesky kraj, Kladno pozemek komerce 20,-

3 | Stredocesky kraj, Mlada Boleslav | pozemek komerce 28.-

- 18 -



4.3. Rekapitulace vysledki analyzy

Tabulka ¢&. 4 Piehled cen stanovenych pro jednotlivé idely uZivani a stanoveni obvyklé
ceny vy$e ndjemného

Vynosovd metoda =

Vécna metoda -

Porovnavaci metoda A)  Administrativa e 180,- K&¢/m*/ mésic
B) Laboratorni prostory ... 220,- K&m?*mésic
C) Provozni prostory v 80,- K&/m¥mésic
D)  Spole¢né plochy v 0,8 K&/m?/mésic

Spole&né pozem veee 0,18 K&/m?*/ mési

A)....OBVYKLA CENA (vy3e)
najemného uZitnych prostor k a&elim 180,- K&/m?*/ mésic

administrativy 2.160,- K&/ m¥/rok
v objektu €.p.595

B)....OBVYKLA CENA (vySe)
ndjemného uZitnych prostor k Gfelim 220,- K&/m?*/mésic

laboratornim 2.640,- K& m/rok
v objektu &.p.595 (aredl BIOCEV)

C) ....OBVYKLA CENA (vySe)
najemného uzitnych prostor k i¢elim 80,- K& m*/mé&sic

provazsie 960,- K& m/rok
v objektu €.p.595 (aredl BIOCEV)
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Z diivodu eliminace spekulativnich vlivii je znalcem zvolena za hlavni ocefiovaci metodu metoda
komparace — porovnani dosaZitelnych vynosil z ndgjmu. Hodnota porovnavaci metody je zvolena z diivodu
nejobjektivnéjsiho zjisténi obvyklé ceny. Tato metoda je zvolena z diivodu znalcem komeréniho potencialu
dané nemovitosti a dané lokality. Znalec vychéazel z podkladii poskytnutych objednatelem a z poznatkd
ziskanych b&hem mistniho Setfeni. Znalec porovndval ziskana data s daty standardniho realitniho trhu.

Znalec konstatuje, Ze obvykla cena pronajmu spolenych uZitnych ploch (spoleéné chodby, schodistg,
a dalsi spoletné plochy) a déle cena pronajmu spoleéné uZivanych pozemkii s dalsimi najemci
v komerénich budovéch a aredlech neni standardné na realitnim trhu stanovovdna. Obecn& plati
pravidlo, Ze najemce vzdy plati za uZivani spole¢nych ploch a spole¢n& uzivanych pozemki v rameci
vySe ceny ndjemného za komeréni prostory, které vyluén& uziva.

V ramci standardnfho realitnitho trhu se takovy druh pronijmu viibec nenabizi. Vzhledem
k pozadavku objednatele na stanoveni najemného za uZivani spoleénych uZitnych ploch a spoleénd
uZivanych pozemkii v budové a v areidlu BIOCEYV, jsou vSak tyto hodnoty stanovené na zikladd
odborné Gvahy znalce.

Oddvodnéni :

Zpracovatelem je konstatovana sou¢asnd nejistota realitniho trhu, ktera ma za diisledek opatrné poskytovani
bankovnich Gvérll zdjemcim o koupi/prondjem nemovitosti. Z tohoto vyplyva, Ze soucasny realitn trh trpi
pievisem nabidky nemovitosti nabizenych za vysoké ceny. Dostupnost uvérovych prostredkd je obecns
omezena a piipadni zajemci jsou nuceni realizovat obchody s nemovitostmi v niz8ich cenovych urovnich.
Také dostupnost volnych finanénich prostiedkt na trhu je vyrazn& omezend a klient si tak mize tzv,
»vybirat®, tzn. klient hledd nemovitost bez zdvad a za vyhodnou cenu. Znalcem jsou uvaZovény
konzervativni hodnoty sou¢asného realitniho trhu, které jsou ovlivnény celkovou nestabilitou a nejistotou
trhu.

Zavérefna obvykla cena najemného za uZivani nemovitosti je povazovana k datu ocenéni za cenu,
dosaZitelnou v ramci standardniho realitniho trhu CR.

5. ZAVER

Veskeré tdaje uvadéné v predchéazejicich kapitolach davaji velmi podrobny obraz o ocetiovaném objekiu,
a to at’ uz z hlediska standardu posuzované nemovitosti nebo jeji vynosnosti z hlediska pronajmu.

Ceny stanovené porovnavaci metodou jsou odrazem moznych cen za pronajem srovnatelnych nemovitosti
v dané lokalité. Pti jejich stanoveni byla respektovana maximdlni snaha o zachovani objektivnosti pfi
modelovani vSech vstupnich parametri, které maji ekonomickou podstatu. Znalcem jsou uvaZzovény
vyrazné konzervativni hodnoty sou¢asného realitniho trhu.

Toto ocenéni bylo zpracovano v souladu s normami a zdsadami profesiondlni etiky, podle nejlepsiho
v&domi a svédomi zpracovatele a na zdkladé jemu dostupnych informaci. Nemovitost byla pfi vypoctu
uvazovana jako prosta dluhu.

Toto ocenéni ma platnost max. 1 rok a po uplynuti této doby by mélo byt aktualizovano, ptipadné do zmény
rozhodujicich podminek, za kterych bylo toto ocenéni vypracovano.
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Obvykla vyse uplaty za pravo vyuzwatﬂ predmet uzivani, tzn. stanoveni vySe
obvyklého primérného najemneho Za pravo vyuir tzv. Cisté plochy (1.
administrativni, laboratorni a provoznl prostory) v bu ] p- 595 ul.Priimyslova,
Vestec, (budova ]e nedllnou soudasti pozemku p.-¢.St.952)

a dale

stanoveni Vyse obvykle uplaty za pravo vyuzwat predmet uzivéni, tzn. stanoveni
vyse obvykleho ndjemného za pravo vyus ya_t spolecné plochy (spoleéné chodby,
schodi§té a dalsi spolecne plochy) v budové &.p.595, ul Pr" lov4, Vestec, (budova

! eni v oby tzn. stanoveni
vySe obvyk’lého nijemného za privo vyuzivat p’Ozemky p.¢.St.952, p.&.St.955,
Pp.€.St.956, p.c. .291/3, p.€.293/6, p.£.294/6, p.€.294/7, p.¢.294/8, p.&.306, p.€.197/100,
vse s prlslusenstwm a s dopliujicimi stavbami bez ¢.p./€.e. na pozemcich p.&.St.955
apLSt.956, " " '

a to vie k.a. \ stec u Prahy, obec Y
30.srpna 2020 Je stanovena v urovm

ke dni ocenéni

.Sfe‘c; okres Praha zépa(;,i’-:‘»

OBVYKLA CENA (vf3e) - jednotkova

.

160,- K& m*/mésic
1.920,- K& m¥rok

najemneho tzv. ¢isté plochy v ob]ektu
€.p.595 (areal BIOCEV) .

(primamé cena pro potreb\ vyluéného |
uzivani admmlstratz\\ laboratofi a

prowzmch ploch v budovs ¢, p.593 - , (bez DPH)
BIOCEV) . o

Slovy: Jeden Tisic Devétset Dvacet K& m?/rok

OBVYKLA CENA (vy$e) — jednotkova

na;emneho uzntn};ch prostor pro spoleéné ' 0,8 K& m?*/mésic

Rad B 9,6 K& m¥/rok
v objektu ¢.p.595 (areal BIOCEYV)

(primerna cena pro potieby spole¢ného - =
uzivani chodeb, schodiSt a dalSich spolet- L a8

nych prostor v budové €.p.595 - BIOCEV)

(bez DPH)
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V Praze, dne 30.srpna 2020 vypracoval:

ABBEN - znalecka kanceldr s.r.o.
IC : 243 07 611

Za Strahovem 41

169 00, Praha 6
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*-- Znalecky posudek &.5848-138/20
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D) Dolozka dle OSR

Znalecky posudek & 5848-138/20 je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zikona &. 99/1963 Sbh.

v platném zn¥ni. V souladu s timto ustanovenim zékona ||l (znalec) prohlasuje, Ze si je
vE&dom viech nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

E) Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 6.9. 1995, &.j.Spr 1686/94, pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady se zvlatn{ specializaci
ocetlovani nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumoénikti vedeném Mgstskym soudem v Praze.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym &islem 5848-138/20.

F) Pouzita literatura

1. Bradag, Fiala : Nemovitosti - Ocefiovani a pravni vztahy,

Linde Prahaa.s. 1996,1999,
2004,2007

2. Ross, Brachmann, Holzner : Zjisfovani stavebni hodnoty budov a obchodni hodnoty nemovitosti
Consult-invest Praha 1993

3. Zbyné&k Zazvonil : ,,Vynosova hodnota nemovitosti*
Ceduk Praha 2004

4. Zbyngk Zazvonil : ,,Ocefiovani nemovitosti na trznich principech®
Ceduk Praha 1996

5. Zbyné&k Zazvonil : ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“
Ekopress Praha 2006

6. Zbyné&k Zazvonil : ,,Odhad hodnoty pozemki“
IOM Praha 2007

7. Zbynék Zazvonil : ,,0dhad hodnoty nemovitosti*
Ekopress Praha 2012

8. Brad4¢ a kol. : ,,V&cna bfemena od A do Z“ (4.aktualizované vydani)
Linde Praha a.s. 2009

O

. Zakon &.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& nékterych zakon (zikon o ocefiovéni majetku)
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O (acis VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
\\ \é@/ ,}j/ prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2020 08:15:03

(4
o «W@.fveno dalkovym pFistupem do katastru nemovitosti pro Gdel ovéfeni vystupu z informacniho systému vefejné sprévy
= ve smyslu § 9 zéak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Okres: C20207 Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
Kat.lOzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 2158
V kat. Gzemi jsou porzemky vedeny ve dvou &iselinych Fadidch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravaény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
gx;i;iriita Rarlova, Ovocny trh 560/5, Staré Mésto, 11000 00218208 2/5
Ustav molekulérni genetiky AV CR, v. v. i,, Videfiska 68378050 3/5

1083, Kr&, 14200 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky y
ParFela Vyméra[mZ2) Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany
8t. 955 9 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, tech.vyb
st. 956 12 zastavéna plocha a
nadvoii
Na pozemku stoji stavba: bez 8p/de, tech.vyb
291/3 86 ostatni plocha jin& plocha
293/6 8283 ostatni plocha ostatni
komunikace
284/6 759 ostatni plocha ostatni
komunikace
284/7 4322 ostatni plocha jiné plocha
294/8 413 ostatni plocha jin& plocha
3086 4635 ostatni plocha jiné plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢. budovy Zpuisob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez &p/ée tech.vyb St. 955
bez &p/te tech.vyb St. 956
Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatdzujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udajh
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizeni a provozovani distribudni elektrizadni soustavy v rozsahu dle GP &. 1426~
7707/2014
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IC0: 24729035
Povinnost %k 4
Parcela: St. 955, Parcela: 293/6, Parcela: 294/7

Listina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - Gplatnd IV-12-6012708/002 ze dne
12.11.2014. Prévni Géinky zépisu k okamZziku 03.06.2015 09:05:54. Zapis proveden
dne 07.07.2015.
V-8585/2015-210

Poradi k 03.06.2015 09:05

Nemovitosti jsou v tzemnim abvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedotesky kraj, Katastrdlni pracovidté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 1



VvEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k date 13.01.2020 08:15:03

Okres: CzZ0Z0A Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
Kat.Gzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 2159
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

¢ Vécné b¥emeno {podle listiny)
zfizeni, provozovani, Gdriba a opravy podzemniho komunikadniho vedeni a wvnéjsiho
komunikaéniho zafizeni, ddle prévo provadét Gpravy za udelem jeho modernizace nebo
zlepSeni jeho vykonnosti v rozsahu GP 1491-86/201%
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 19000 Praha
9, RC/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 306

y Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - Gplatnid ze dne 01.12.2016. Pravni Gdinky
; zépisu k okamZiku 05.12.2016 08:51:26. Zapis proveden dne 05.01.2017.

* v-16401/2016-210
Pofadi k 05.12.2016 08:51

o Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizeni, provozovani, Gdriba a opravy podzemniho komunikadniho vedeni a wvnéjsiho
komunikaéniho zafizeni, ddle prévo provadét Gpravy za Gelem jeho modernizace nebo
zlepdeni jeho vykonnosti v rozsahu GP 1547-56/2015

‘ Oprdvnéni pro

1 CETIN a.s., Ceskomoravskd 2510/1%, Libesi, 139000 Praha
9, RE/1C0: 04084063

Povinnest k
Parcela: 306

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - dplatnid ze dne 01.12.2016. Pravni G&inky
zapisu k okamZiku 05.12.2016 08:51:26. Zapis proveden dne 05,01.2017.
V-16401/2016-210
Poradi k 05.12.2016 08:51

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- z¥izeni, umisténi, provozovani, udriby, opravy, modernizace a rozvoje stavby
- strpéni vstupu a viezdu motorovymi vozidly oprévmnéného, jeho zaméstnanci, oscb jim
povéfenych nebo jeho dodavateld za G&elem béZného provozu, kontroly, provadéni adriby,
oprav, modernizace a rozvoje stavby
- zdrZeni se &innosti brénicich béZnému provozu stavby a &innosti, které by vedly k
pod3kozeni stavby
v rozsahu GP &. 1584-21/2017
Opravnéni pro
T-Mobile Czech Republic a.s., Tomid&kova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RE/ICO: 64949681
Povinnost k
Parcela: 293/6, Parcela: 29%4/7, Parcela: 306

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ¢&. 105162-000-00 ze dne
13.10.2017. Prévni G&inky zapisu k okamZiku 27.10.2017 10:01:55. Zapis proveden
dne 20.11.2017. "

v-14248/2017-210
Poradi k 27.10.2017 10:01

o Predkupni prave
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 2/5
Oprdvnéni pro
Ustav molekulédrni genetiky AV CR, v. v. i., Videfiskd
1083, Xr&, 14200 Praha 4, RC/ICO: 68378050

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni GPad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovist® Praha-zépad, kéd: 210.
strana 2




V¥YPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13,01.2020 08:15:03

Jes: Cz2020n Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
zemi: 781029 Veste¢ u Prahy List vlastnictvi: 2188
V kat. fGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (8t. = stavebni parcela)

Iyp vztahu

Povinnost k
Univerzita Karlova, Ovocny trh 560/5, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/180: 00216208
Parcela: St. 955, Parcela: St. 956, Parcela: 291/3, Parcela: 2393/6, Parcela:
294/6, Parcela: 294/7, Parcela: 294/8, Parcela: 306

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného pfedkupniho préva ze dne 18.12.2017. Prévni
G¢inky zapisu k okamziku 29.01.2018 11:50:28. Zapis proveden dne 04.04.2018,
¥-1250/2018-210

Poradi k 29%9.01.2018 11:50

D Poznamky & dalsi obdobné tdaje
Typ vztahu

o Samostatnd stavba
Povinnost k
Stavba: bez &ép/&e na parc. St. 858, Stavba: bez &p/ée na parc. St. 856

Plemby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
¢ Z¥izovaci listina vefejné vyzkumné instituce (§ 3 zdkona &. 341/2005 Spb.} dodatek ¢. 3

ze dne 28.03.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 19.05.2011.
Vv-4089/2011-210

Pro: Ustav molekularni genetiky AV €R, v. v. i., Videfiska 1083, RC/ICO: 68378050
Kr¢, 14200 Praha 4
o ProhladSeni o nabyti vlastnictvi stavby, kterd je soudasti inZ. sité ze dne 16.12.2015.
Pravni G&inky zapisu k okamZiku 28.12.2015 09:42:49, Zapis proveden dne 18.02.2016.
Vv-19289/2015-210

Pro: Univerzita Karlova, Ovocny trh 560/5, Staré Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 00216208
b 3 ' =
Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i., Videfiska 1083, 68378050
Kré&, 14200 Praha 4

o Smlouva kupni, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 18.12.2017. Pravni uéinky
zépisu k okamZiku 29.01.2018 11:50:28. Zapis proveden dne 04.04.2018.
Vv-1250/2018-210
Pro: Univerzita Karlova, Ovoeny trh 560/5, Staré Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 00216208
1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zépisu

Nemovitosti jsou v Gremaim obvodu, ve kterém vykondvé stétni sprdvu katastru nemovitosti (R
¥atastraln: Ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovistd Prsha-zépad, kod: 210.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI (O &g \ )\
prokazuijici stav evidovany k datu 13.01.2020 08:15:03 i, -;;“;vs\ (21
o \eme ™
Okres: CZ020A& Praha-zépad Obec: 513458 Vestec ‘O; AN
Kat.lzemi: 781028 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 2159 L3

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Siselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky krsj, Katastridlni pracovigté Praha-zdpad, kéd: 216.

Vyhotovil:

g Vyhotoveno: 13.01.2020 08:19:00
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Katastr nemovitosti
Ovéfuji pod pofadovym Cislem 00135/2(_)20/0U,
7e tato listina, ktera vznikla pfevedenim vystupu z
informagniho  systému  vefejné spravy z
elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
se z 4 listd, se doslovné shoduje s obsahem
vystupu z informacniho systému vefejné spravy v
elektronické podobé.

ve Vestci dne 13.01. 2020
Oveéfujici osoba

Podpis

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtpi spréavu katastry aemovitesti CR
Katastraln: Gfad pro Stfedotesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zapad, kod: 2340,
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiici stav evidovany k datu 13.01.2020 07:55:02

Vyhotoveno dalkovym pfistupem do kalastru nemovitosti pro acel ovéieni vystupu z informadniho systému vefejné spravy
ve smyshu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Okres: CZ020A& Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
Kat.dzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 2157
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prdve
g::;:x:ita Karlova, Ovocny trh 560/5, Staré Mésto, 11000 00216208 693/1250
Ustav molekuldrni genetiky AV R, v. v. i., Videfiska 68378050 557/1250

1083, Kr&, 14200 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpilisob ochrany
st. 952 8722 zastavénd plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Vestec, &.p. 3595, jinéd st.

Stavby
Typ stavby
Céast obce, ¢&. budovy Zplisob vyuziti Na parcele Zpiisob ochrany
Vesteg, &.p. 585 jiné st. 8t., 952
Bl Vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez z&pisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souviselicich tdajb
Typ vztahu

| o Predkupni prave
? ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 693/1250
f Opravneni pro
Ustav molekuldrni genetiky Av @R, v, v. i., Videnskd
1083, Kré, 14200 Praha 4, RC/ICO: 68378050
Povinnost k
Univerzita Karlova, Ovocny trh 560/5, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 00216208
Parcela: St. 952
Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného predkupniho préva ze dne 18.12.2017. Pravni

Gdinky zapisu k okam¥iku 29.01.2018 11:50:2B. Z4pis proveden dne 04.04.2018.
v-1250/2018-210

Poradi k 29,01.2018 11:50

D Poznamky a dalsi obdobné idaje - Bez zépisu
Flomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o ZFizovaci listina vefejné vyzkumné instituce (§ 3 zdkona &. 341/2005 Sb.) dodatek &. 3
ze dne 28.03.2011. Pravni G&inky vkladu priva ke dni 19.05.2011.

i:
A
;
j
[
|
i
§
%

V-4089/2011-210

Pro:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastry nemovitesti CR
Katastrdin: fitad pro StPedofesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zdpad, kod: 210,
strara 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2020 07:55:02

Okres: CZ020A Prazha-zépad Obec: 513458 Vesteco
Kat.luzemi: 781029 Vestec u Prahy List viastnictvi: 2187
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Listina
Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i., Videfisk&é 1083, RC/ICO: 68378080
Kz¢, 14200 Praha 4

o Ohlaseni stavebnika-vlastnika stavby ze dne 16.12.2015. Pravni G&inky zépisu k okamZiku
28.12.2015 09:42:49. Zapis proveden dne 18,02.2016.
Vv-19288/2015-210

Pro: Usiverzita Karlova, Ovocny trh 560/5, Staré M&sto, 11000 Praha RC/ICO: 00216208

1
Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i., Videsska 1083, 68378050

Kn&, 14200 Praha 4

o Smlouva kupni, o zfizeni vécného pfedkupniho prédva =ze dne 18.12.2017. Prévni adinky
zapisu k okamziku 29.01.2018 11:50:28. Zapis proveden dne 04.04.2018.
v~1250/2018~210

Pro: Univerzita Karlova, Ovocny txh 560/5, Staré Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 060216208
1

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni Gfad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Prahg-zépad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.01.2020 08:17:32

Cesky Gfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Katastr nemovitosti

Ovéfuji pod pofadovym &isiem 00134/2020/0U,
Ze tato listina, ktera vznikla pfevedenim vystupu z
informadniho  systému  vefejné sprawy 2
elektronické podoby do podoby fistinné, skladajici
se z 2 !istf;. se cd?glovné shoduje s obsahem
vystupu 2 informatniho systému vefejné s v
elektronické podobé. - J i
ve Vestci dne 13.01. 2020
Ovéfujici osoba:
Podpis

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kferém vykondvd stdtni sprdvu katestru pemovitosti (R
Katastralni (fad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.

&
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‘i‘y viPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
‘ Oi

prokazujici stav evidovany k datu 13.01,2020 07:55:02

9§a’n dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro tcel ovéfeni vystupu z informacniho systému verejné spravy
) ve smysiu § 9 zék. ¢. 3656/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

g
Okreés: CZ0Z0A Praha-zépad Obec: 513458 Vestec
Kat,Uzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1937
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny oprdvnény Idehtifikétar Podil
Vlastnické prdvo

Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i., Videdska 68378050
1083, Kré&, 14200 Praha 4

~
W
by

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 954 2187 zastavéna plocha a
nadvoii

Souddsti je stavba: bez &p/8e, jinid st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 954

197/98 3875 orxna plda zemédéleky pldni
fond

197/99 833 orna pida zemédélsky pidni
fond

197/100 1167 ostatni plocha ostatni

komunikace

197/1186 288 orna pida zemédélsky pudni
fond

197/117 36 orna puda zemédélsky padni
fond

291/1 13835 ornad puda zemddélsky pidni
fond

293/5 1309 ostatni plocha jina& plocha

305/6 835 ostatni plocha jinad plocha

318/7 3030 ornad pluda zemédélsky pudni
fond

318/15 12 orna puda zemédélsky pldni
fond

350/19 370 vodni plocha koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené
350/22 295 vodni plocha koryto vodniho
toku priroczené
nebo upravené

Bl Vécni prdva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisu

C Vécni prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani distribuéni elektrizadéni soustavy v rozsahu dle GP &. 1426-
7707/2014
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&in, RE/IC0: 24729035
Povinnost k
Parcela: 197/99, Parcela: 293/5

Nemovitasti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtnl sprdvu katastru nemovitosti ¢r
Katastralni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisdté Praha-zdpad, kodr 210,
strana 1



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 13,01,2020 07:55:02

Okres: CZ020A Praha-zipad Obec: 513448 Vestec
Kat.Gzemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1837
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna IV-12-6012708/002 2e dne
12.11.2014. Pravni Ginky zépisu k okamZiku 03.06.2015 09:05:54. Zapis proveden
dne 07.07.2015.
V-8585/2015-210

Pofadi k 03.06.2015 09:05

¢ Vécné b¥emeno (podie listiny)
- zfizeni, umisténi, provozovani, Gdriby, opravy, modernizace a rozvoie gtavby
- strpéni vstupu a vjezdu motorovymi vozidly opravnéného, jeho zaméstnancd, oscb jim
povérenych nebo jeho dodavateld za tdelem béZného provozu, kontroly, provadéni ddriby,

oprav, modernizace a rozveje stavby
- zdrZeni se &innosti bréanicich béZnému provozu stavby a éinnosti, které by vedly k

posdkozeni stavby
v rozsahu GP &, 1584-21/2017
Opravnéni pro
T-Mobile Czech Republic z.s., Tomidkova 2144/1, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 64949681
Povinnost k
Parcela: 197/99, Parcela: 291/1, Parcela: 293/5

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - dplatna &. 105162-000-00 ze dne
13.10.2017. Pravai ucinky zapisu k okamziku 27.10.2017 10:01:55, Z4pis proveden

dne 20.11.2017.
V-14248/2017-210

Poradi &k 27.10.2017 10:01

D Poznémky & dal3i obdobné Gdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Z¥izovaci listina vefejné vyzkumné instituce (§ 3 zdkona &. 341/2005 Sb.) dodatek &. 3

ze dne 28.03.2011. Prdvni Géinky vkladu préva ke dni 19.05.2011.
V-4089/2011-210

Pro: Ustav molekuldrni genetiky AV R, v. v. i., Videfiskd 1083, RC/ICO: 68378050
Kré, 14200 Praha 4
o Smlouva kupni ze dne 19.10.2011. Pravni 9dinky vkladu prava ke dni 20.10.2011.
v-8827/2011-210

Pro: Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i., Videfiska 1083, RC/1C0: 68378050
Kré&, 14200 Praha 4

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
197/%8 22604 14
26401 3881



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.01.2020 07:55:02

(res: CEZQ20A Praha-zapad Obec: 513458 Vestes
azemi: 781029 Vestec u Prahy List vlastnictvi: 1937
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)
26401 318
1977116 26401 288
1977117 26401 35
28171 22604 13834
26401 3
318/7 22604 451
26401 2573
31B/15 26401 12

Pokud je vyméra bonitnich dil( parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni G¥ad pro Strfedodesky kraj, Katastrdlni pracovis§té Praha-zapad, kéd: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13,01,2020 08:15:20
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Katastr nemovitosti

Ovéfuji pod pofadovym &islem 00133/2020/0U,
e tato listina, ktera vznikla pfevedenim vystupu z
informatnihc  systému  vefejné spravy  Z
elektronické podoby do podoby listinné, skiadajici
se z 3 listh, se doslovné shoduje s obsahem
vystupu z informaéniho systemu vefejné spravy v
eiektronické podobé.

ve Vestci dne 13.01. 2020
Ovéfujici osoba:
Podpis

Nemovitesti jsou v vzemnim obvedu, ve kterem vykondvd stdtnd spréva katasiri nemevitosti CR
Katastralni tfad pro Stfedofesky kraj, Katastrilni pracovisté Praha-zépad, kéds 210,
strana 2






Meéstsky urad Jesenice, okr. Praha zapad
Stavebni uiad
Budgjovicka 303, PSC 252 42 Jesenice, e-mail: vystavba@oujesenice.cz

Bankovni spojeni: KB Praha 4, &.4. 3725111 /0100 IC: 00241318

Teleton : 241 021 729
Spis.zn.:  SU/KS039-10284/2015/Tu Jesenice dne 22.9.2015
i Me&UJ/10974/2015/Tu

parc. €. 197/99, 197/100, 291/1, 293/1, 294/1,
305/6, 306 st.952, 953, 954
v katastrdlnim dzemi Vestec u Prahy

Vytizuje: (D S
—

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Méstsky tfad Jesenice, stavebni fad, jako stavebni Giad piisludny podle § 13 odst. 1 pism. d/ zdkona &.
183/2006 Sb., o dzemnim pldnovdni a stavebnim tddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich piedpist
(ddle jen "stavebni zdkon"), prezkoumal podle § 122 stavebniho zdkona Zédost o kolaudaén{ souhlas,
kterou dne 8.9.2015 podal

Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i., ICO 68378050, Videiisk4 1083, 142 00 Praha 4,

ktery zastupuje [N B R Kivenicka 415/20, 181 00 Praha 8

(ddle jen "stavebnik"), a na zédkladé tohoto pfezkoumdni vyddvéd podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona a
§ 181 vyhlagky &. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi dpravé izemniho rozhodovéani, Gzemniho opatfeni a
stavebniho fadu

kolaudadni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném ucelu uZivani stavby

"Biotechnologické a biomedicinské centrum Akademie véd a Univerzity Karlovy véetné piipojeni
na inZenyrské sité, komunikace"

(déle jen "stavba") na pozemku parc. & 197/99, 197/100, 291/1, 293/1, 294/1, 305/6, 306, st. 952, st. 953,
st. 954 v katastralnim tizemi Vestec u Prahy provedené podle stavebniho povoleni ze dne 29.6.2011, ¢&.j.
01J/08107/2011 a odsouhlasené zmény stavby pied dokonéenim ze dnel7.12.2014.

Vymezeni ucelu uZivani stavby:

- SO 001 - biotechnologické a biomedicinské centrum
- SO 002 - zviretnik

- SO 005 - energocentrum

- SO 101 - komunikace, parkovist€, chodniky
- SO 40! - kabelové rozvody VN

- SO 402 — kabelové rozvody NN

- SO 403 - venkovni osvétleni

- SO 102 - venkovni sadové dpravy

- S0 500 - telekomunikaéni ptipojka

- S0 501 - kabelové rozvedy slaboproudu

S ——



Cj. MEU)/10974/2015/Tu str. 2

Zaveretnd kontrolni prohlidka byla provedena dne 22. z4t 2015 (dtery) s timto vysledkem:

Z kolauda¢niho sonhlasu se na Zddost stavebnika vyjimajf objekty:
- SO 103 - oploceni
- SO 010 - ptiprava dzemi

SO 011 - drobnd architektura

- SO 012 - venkovni informaéni systém,

které nepodi€hajf kolaudaci a dle stavebniho zdkona nevyZadujf kolaudaéni souhlas.

Ze stavebniho objektu SO 001 - biotechnologické a biomedicinské centrum, se z kolauda&niho
souhlasu, na Zddost stavebnika, vyjimajf oznadené mistnosti a prostory:
F2.006 — &isté prostory

a mistnosti gastro - U1.005, U1.006, U1,007, U1.008, U1.009, U1.010, UL011, U1.012, U1.013, U1.014,
. ULO015, U1.018, UL.048, k témto prostordm bude zamezen pfistup z vefejné &4sti a nebudou uZfvdny
(viz. pfedany vykres).

Ze stavebniho objektu SO 002 - zvifetnik - 1.PP, se z kolaudagniho souhlasu, na ?4dost stavebnika,
vyjimajf mistnosti magnetické rezonance - 0109, 0109a, 0109b,

Zavéretna kontrolni prohlidka byla provedena dne 22.9.2015 (tery) s timto vysledkem:

Jednotlivé, vySe uvedené stavebni objekty jsou schopny uZivaai pro iéel, pro ktery byly povoleny.

Stavebnik k fizeni piedloZil:
- slozku dokladd, revizi, souhlasti a pfedchazejicich kolaudaci,

- geometricky plin ¢. 1473-58/2015, ze dne 18.9.2015 vypracovany 1ifedné opravnénym zeméméfickym
mnZenyrem Ing. Pavlem Seyfriedem; v§e zaloZeno na stavebnim \itadé Jesenice.

Odivodnéni:
Dne 8.9.2015 podal stavebnik Zddost o kolaudaéni souhlas na stavbu s pfedpoklddanym dokonéenim

s,

21.9.2015. Stavebni tfad proved! dne 22. z&fi 2015 (itery) zdvére€nou kontrolnf prohlidku stavby, pfi
které podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona, nezjistil zdvady brénici jejimu bezpednému uzivéni, ani
rozpor se zdvaznymi stanovisky dotéenych orgdnu k uZivani stavby a shledal téZ, Ze skutecné provedeni
stavby a jeji uZivdni nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpecnost nebo
Zivotni prostredi.

Stavebni Gfad proto vydal kolauda&ni souhlas s uZivanim stavby.

Stanoviska sdélili:

- Krajsk4 hygienickd stanice Sté kraje, dne 22.9.2015

- Hasigsky zachranny sbor St¢ kraje, dne 22.9.2015, ev.€. PZ-522-3/2015/PD

- M&U Cernogice, odbor Zivotntho prostiedi, dsek odpadii a ovzdusi, dne 22.9.2015
- MeU Cernofice, odbor Zivotnfho prostieds, dne 22.9.2015
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Pouceni:

Kolaudaéni souhlas nenf podle § 122 odst. 3 stavebniho zékona sprévnim rozhodnutfm a nelze se proto
proti nému odvolat.

,»otisk ufedniho razitka'

referent oddéleni vystavby, opravnénd tfedni osoba.

Obdr#:
Ustav molekuldrni genetiky AV CR, v. v. i., IDDS: Sh4nxmd

Obec Vestec, IDDS: cytasj8

Krajsky ifad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, IDDS: keebyyf
Mesisky trad Cernosice detaSované pracovists, Odbor Zivotniho prostfedf OZP, IDDS: u46bwy4
Krajské hygienickd stanice Stiedoeského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hheai8e

Hasiésky zachranny sbor Stfedodeského kraje, odloudené pracovi§té Revnice, IDDS: dz4aa73

Stdtni energetickd inspekce, tizemn{ inspektordt pro Hlavni mésto Prahu, IDDS: hq2aev4

Krajska veterindrni sprava pro Stfedocesky kraj, Inspektordt Praha-zdpad, Na Drahdch €.p. 313, 252 41
Dolni Bfezany

Ministerstvo obrany - Vojenskd ubytovaei a stavebni sprdva Praha, IDDS: hjyaavk

Meéstsky tifad Cernosice, Oddélenf dopravy a spravy komunikac, IDDS: u46bwy4

Hlavni Mésto Praha, odbor rozvoje vefejného prostorn, IDDS: 48iad7h

Povodi Vitavy, stétnf podnik, IDDS; gg4(8hf

Nérodnf institut pro integraci osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace Ceské republiky, 0.3,
konzultaénf stiedisko Stiedoteského kraje, Havlitkova ¢.p. 44, 586 (01 Jihlava |

1. S&V, as., provoz Ri¢any, IDDS: mw2g7ve

CEZ Distribuce, . s., IDDS: v95ugfy

- 5pis

B L

-




Ovérovaci doloZka konverze na Zadost do dokumentu v listinné podob#

Ovetuji pod poradovym &islem 79471785-17943-151124142714, Ze tento dokument v listinné podobé, k;té"
vznikl pfevedenim z dokumentu obsaZeného v datové zpravé, skladajiciho se z 3 listll, se shoduje s obsziherr
dokumentu, jehoZ prevedenim vznikl. "\

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost Gdaji obsazenych v dokumentu b

jejich soulad s pradvnimi predpisy.

Obsah predlozené datové zpravy k pravedeni autorizované konverze byl ve shodg se zdznamy Informaéniho
systému datovych schranek. Tato datova zprava s cislem 309788894 byla systémem ptenesena dne 25.09.2015
v 10:21:43. Platnost datové zpravy byla ovéfena dne 24.11.2015 v 14:27:24. Datova zprava byla opatfena
zaruenou  elektronickou znalkou zaloZenou na kvalifikovaném systemovem certifikatu  vydaném
akreditovanym poskytovatelem certifikadnich sluzeb. Udaje o zaruGené elektronické znaSce: &islo
kvalifikovaného systémového certifikatu 19 D8 B0, certifikit byl vydan PostSignum Qualified CA 2, Ceska
posta, s.p. (1€ 47114983) pro Informaéni systém datovych schrinek - produkéni prostfediMinisterstvo
vnitra Ceské republiky [IC 00007064]. Elektronickd znagka byla oznadena Sasovym razitkem. Datum a &as
25.09.2015 15:16:13, &islo kvalifikovaného Casového razitka 2D C7 8F, asové razitko bylo vydéno
PostSignum Qualified CA 3, Ceska posta, s.p. [XC 47114983].

Odesilajici datova schranka:

Nazev: Mésto Jesenice

Adresa: Budgjovicka 303, 25242 Jesenice, CZ
ID datové schranky: 3nzb42m

Typ uzivatele: Administrator

Vstupujici dokument obsazeny v datové zpraveé byl podepsan zaruenym elektronickym podpisem zaloZenym
na kvalifikovaném certifikdtu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb a platnost
zaru€eného elektronického podpisu byla ovéfena dne 24.11.2015 v 14:27:52. Zaru&eny elektronicky podpis byl
shledéan platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikitu bylo provedeno vici
seznamu zneplatnénych kvalifikovanych certifikéti vydanému k datu 24.11.2015 10:56:54. Udaje o zarueném
elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikitu 1B DD 61, kvalifikovany certifikdt byl vydin
akreditovanym poskytovatelem certifikadnich sluZeb PostSignum Qualified CA 2, Ceskd poita, s. p- [IC
47114983] pro podepisujici osobu (oznagujici osobu) [ JJ - referent, 448, OBEC JESENICE (IC
00241318]. Elektronicky podpis nebyl oznacen Casovym razitkem.

Vystavil: Méstska ¢ast Praha 4
Pracovisté: Méstska ¢ast Praha 4
V Praze dne 24.11.2015

Jméno, pFijmeni a podpis osoby, ktera autorizovanou konverzi dokumentu provedla:

Y/

'\ k!
o b u._,_\,ﬂ)_f\/

Otisk uredniho razitka:

)

79471785- 17943 151124142714

Poznimbka:

Kontrolu této ovéfovacl dolothky Ize provést v centrdlnl evidenci ovéfovacich doloiek pFistupné zpiisobem umoZiujlcim ddlkovy
Pristup na adrese hups:/fwww.czechpoint.cz/overovacidolozky.

QVEROVACI DOLOZKA PRO VIDIMACI

Podie ovéfovaci knihy Utad méstské Easti Praha 4
pof €. vidimace Xv/10311/2016

tato tpiné kopie obsahiiici 4 strany

souhias! doslovné s pr‘edtozenau listinou. 2 ni2 byla pofizena,

a tato listina je listinou, kterd je vystupem z autorizované konverze
dokumentl) obsahuijici 4 strany
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