SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

uzaviend die uitanoveni § 1785 an. zdkona & 89/ 2012 Sb., obiansky zdkontk, v platném znént

Ll
e — — - — e

Mésto Usti nad Orlici
1C: 002 79 676
se sidlem Sychrova 16, 562 24 Ustd nad Orlici

zastoupené Petrem Hajkem, starostou mésta

(dale jen jako ,,budouci pronajimatel” na strané jedné)

Dim déti a mladeze Duha Usti nad Orlici, Spindlerova 1167, piispévkova organizace

1C: 725 54 291

se sidlem gpindlcruva 1167, 562 01 Usti nad Orlici

zapsana v obchodni rejstiiku vedeném Krajskym soudem v [radci Krilové, oddil Pr, vloZka 1266
zastoupeni Mgt. g[ép{m kou Roc¢novou, reditelkou

(dale jen jako ,,budouci ndjemce” na strané druhd)

(budouci pronajimatel a budoud najemce dile spolecné té% jako , smluvni strany)

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku na zikladé své svobodné, vizné a omylu prosté vile tuto

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

(dale jen jako ,,smlouva®)

I
Uvodni prohlageni

i) Budoucimu pronajimateli dle jeho prohliseni a na zakladé pfislusného nabyvacthe titulu nalei
pozemek parc. &. 3194 — ostatni plocha, zapsany na listu vlastnictvi &. 10001 pro obec a katastralni Gzemd
Usti nad Orlici, u Katastralniho diadu pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisté Usti nad Orlici (dile jen
jako Pozemek®).

1.2 V soucasné dob¢ se na Pozemku nachdzi ve fiz1 vystavby budova ,,Dim d&ti a mladeZe, Aredl
Perla 01, Usti nad Orlici“. Na tuto stavbu bylo dne 31. 5. 2019 pod ¢ j. MUUO/14224/2018/SU/Ma
vydino Meéstskjm aradem Usti nad Oslici, odborem stavebni afad, stavebni povoleni (ddle jen ,,Dim d&d
a mladeze®).



I1.

Predmét budouciho najmu

Pfedmétem budouciho najmu budou nebytové prostory, movité véd a zafizeni ve vlastictvi budouciho

oy

pronajimatele nachazejici se v Domc deti a mladeze (dile jen jako , ,pfedmét budouciho najmu®).

III.
Zavazck uzavieni budouci najemni smlouvy

3.1 Smluvni strany sc zavazuji uzaviit mezi sebou za podminek stanovenych v této smlouvé najemni

smlouvu k predmétu budouciho naymu (dile jen , ndjemni smlouva®™).

3.2 Budouci nijemce se zavazuje uzaviit s budoucim pronajimatelern najemni smlouvu ve lhate 60

dnt poté, co bude budoucim pronajimatclem pisemné vyzvin k jeimu uzavreni.

33 Budouci pronajimatel sc  zavazuje neprodlenc informovat  budouctho najemce o vydani
kolandacniho soublasu, ¢ rozhodnuti, na zaklade ktercho bude povoleno uzivani Domu déd a mlideze
{dale jen ,kolaudaéni rozhodnuti®).

3.4 Smluvni strany se dohodly, Ze vyse najemncho, kierou bude budouci nijemce povinen hradit
budoucimu pronajimateli dle najemni smlouvy bude stanovena znaleckym posudkem. Osoba soudniho
znalce bude smluvnimt stranami spoleéné vybrana ze Seznamu znalel a tlumoénikt pro Vychodocesky
kraj z oboru: Ekonomika, odvervi: Ceny a odhady. specalizace: Nemovitosti, 2 to do dvoun (2) tydna po
dny, kdy bude pronajimatell doruceno kolaudacni rozhodnuti. Nedohodnou li se smluvni strany na osobeé
soudniho znalce ani do jednoho (1) mésice po dni, kdy bude pronajimateli doruceno kolaudacni
rozhodnuri, pozada pronajimatel o vypracovini znaleckého posudku soudniho znalce, krery bude
v Seznamu znalct a tdumocnika pro Vychodocesky kraj z oboru: Lkonomika, odvérvi: Ceny a odhady,

spectalizace: Nemovitosty, uveden juko treti v abecednin poradi.

3.5 Vyzvu kuzavieni ndjemni smlouvy je budouci pronajimate! opravnén udéinit po dabu trvani
acinkd reto smlouvy, a 1o do dvou (2) mésian ode dne, kdy bude pronajimateli dorucen znalecky posudek

ke stanoveni vyse najemného vypracovany dle predchoziho odstavee.

3.6 Nebudou-li podminky k uéinéni vyzvy k uzavfeni najemni smlouvy dle predchozibo odstavee
splnény ani do 2 let od uvzavieni t¢to smlouvy, ma kazda ze stran pravo od této smlouvy odstoupit, a to

bez jakéhokoli naroku na odstupné, nahradu skody ¢ jinou kompenzaci s timto souvisejici.

Iv.
Obsah budouci najemni smlouvy

4.1 Smluvnt strany sjednavaji, ¢ nedohodnouli se jinak, uzavion najemni smlouva mimo jiné
s témuto podstatnymi naleZitosumi:

a) Pifedmét najmu:
1. Pronajimateli dle jeho prohlaseni a na zakladé pfisluincho nabyvactho titulu nalezi
pozemek parc. & 3194 ostamni plocha, zapsany na listu vlastnicrvi ¢. 10001 pro obec a



katastralni tzemi Usti nad Orlici, u Katastrdlntho afadu pro Pardubicky kraj, Karastralni
Pracovisté Usti nad Orlici (déle jen jako ,Pozemek™).

Soucasti Pozemku je budova Domu déd a mladeze blize specifikovana v odst. 1. él. 1.2
smlouvy o smlouve budouci ndjemni, krerd bude v nijemni smlouvé blize specifikovana
dle akmalniho zapisu v katastru nemovitosti (dile jen jako . Dim déti a mlideze™).
Predmétem ndjmu budou nebytové prostory a pripadné movité véci a zafizeni ve
vlastnictvi pronajimatcle nachéazejici se v Domé dét a mladeze (dale jen jako | pfedmét
najmu’).

Pronajimatel pfenccha bez zbytecného odkladu po uzavieni néjemni smlouvy njemei do
uzivani pfedmeél nijmu a najemee takto vymezeny predmét nijmu od pronajimatele do

svého uzivani prijme a zavaze se hradit pronajimateli ndjemné.

b) Ukel najmu:

1.

Nijemce bude uZivat pfedmét nijmu vyluéné v ramei své éinnosti, kterou je zdjmove
vzdélavani, predeviim pak vajisUovini vichovaych, vzdélivacich, zijmovych, popiipadé
tematickych rekreacnich akei, smétujicich k zajist’ovani osvétové énnost, doplikova
¢innost najemce dle jcho plamné zfizovact dokumentace, a to pro zaky, studenry a

cdagopicke pracovniky, popipadé i daléi osoby vyuzivaiici slufzeb najemce.
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¢) Doba trvani najmu a ukondeni najmu:

L.

O predini a pfevzeti pfedméru ndjmu bude sepsin piedivaci protokol, v ném# bude mj.
zachycena vybavenost predméru najmu k datu predani. Konstatuje se, 7e zafizeni a
vybaveni potiebné pro uzivani predmet ndjmu k Géclu uvedenému pod bodem b) vyie
pofidi ndjemee vlasinim nakladem.

Najemni pomér bude sjednin s Géinnosti ode dne uzavieni najemni smlouvy, a to na
dobu neurcitou.

Nijern bude mozno ukond

*  Vypovédi s vypovédni lhitou 3 mésice plynouci od prvaiho dne nasledujiciho po
dni, kdy byla vipovéd' druhé smluvni strané dorudena.

*  Odstoupenim jedné strany od smlouvy, jestlize bude druhi smluvni strana i pies
pisemné upozornéni porusovat své povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy a 7
obeené zavaznych pravnich pfedpist. Odstoupeni od smlouvy bude téinné
okamzikem doruceni jcho pisemného vyhotoveni druhé smluvni strané,

* Pisemnou dohodou smluvnich stran.

® Najemce bude povinen pfedmét ndjmu pronajimateli protokolimé predat do 5

dni od ukonéeni smlouvy nebo ve Thieé sjednané v dohodé o ukoncéeni smlouvy.

d) Nijemné:

1.

Za uzivini pfedmétu ndjmu bude najemce platit pronajimateli mésiéni najemné ve vyéi,
ktera bude stanovena soudnim znalcem postupem dle ¢l V. odst. 4.3 télo smlouvy
s pripoctenim zakladni sazby DPI v aktuélni plainé vysi. Znalecky posudek bude tvorit
piflohu ¢ 2 najemni smlouvy.

Najemné bude hrazeno vidy do 20. dne v mésict, za kiery se najemné hradi, a to
bezhotovostné na sdéleny bankovni aéet pronajimatele,

Pro pfipad prodleni se zaplacenim ndjemncho sjednaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vyst (,05% 2z dluzné castky za kaZdy den prodleni,

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZee k vyi roéniho ndjemného tak, Ze po dobu
trvani najmu s¢ sjednana vyse roéntho ndjemného na dany rok bude navySovar o Gistku



odpovidajici mife inflace podle indexu spoticbitelskych cen vyhlaSencho Ceskym

stanstickym uradem pro predchozd kalendarni rok.

5. Najemné v sobé nezahrnuje naklady za spoticbované enerpie, vodné a stodne, svor

odpadu, dodavku am jin¢ shaizby spojené s uzivanim predméru ndjmu.

¢) Prava a povinnosti najemec:

1. Najemce bude povinen:

)

Zapstit provor predmém najmu v souladu s dcelem, ke kterému je uréen a
provozovat ho s pédi tadného hospodare.

Zajisut, aby z)cho strany a ze strany uzivateld jcho sluzeb nedochazelo
k znecisUovani pridchlych prostranstvi predméin najmu.

Zajistit svym jménem a na svuj ucet provideni bézné udrzby a drobnych oprav
predmétu niymu ve smyslu nafizeni viady ¢ 308/2015, piicem? smluvni strany
siednavaji, z¢ jejich priva a povinnost se timro nafizenim budou fidu, byt
v daném pripade nejde o nijem bym, a dile uklid v nebytovych prostorech,
vymalbu  prostor, Gklid pfilehlych  zpevnénych 1 nezpevnénych  ploch
znecisienych v dasledku éinnosu ndjemee a jim pofadanych aked, svoz odpadii a
zajisteni kontrol, preventvnich prohlidek, zkousek a revizi techmckych zarizeni
dle pfislusnych norem.

Zajistt dodrzovini povinnosti uloZenveh pravnimi, zejména bezpeénostnimi,
hygienickymi a pozamima predmsy a ebstardvat vywkon prav a povinnosti
vyplivajicich 2 predpisit o bezpeénosn a ochrané zdravi pii praci. Pokud by si
naplnéni tohoto ustanoveni vyzadovalo provedeni oprav & technickych zasahu,
kterc¢ je podle téio smlouvy povinen realizovat pronajimatel, je ndjemee povinen
0 potrebe takovvchto zasahtt ¢ oprav propajfimatele neprodlené pisemne
informovat.

Umoznit pronajimatelt vstup do pronajaryeh prostor za ucelem provadént
kontrol zpasobu uzivini pfedméru najmu a kontrol stavebné technického stava
objektu.

Archivoval revizni zprivy, zprivy o kontrolach 2 prohlidkich a technickou
dokumenract vziahujici se k pronajatym prostoram.

Vst zaznamy o provadéni udrzby dle ustanoveni téro najemni smlouvy a na
vyzadani je pFedlozit pronajimatcli.

Hlasit pronajimateli bez zbyvtecncho odkladu (nejpozdé) viak do 7 pracovnich
dni) veskere vady, zavady a nedostatky pfedméiu najmu rak, aby pronajimatel
mohl uplatnit véas a Fdné své naroky z titulu odpovednosti za vady piedmér
ngymu a z ttulu poskyinuté zaruky dle pfislusnych smluv se zhotoviteli ¢
dodavarcli, a dile pfipadné ndroky na nabradu skody zptsobené zhorovitelem,
dodavatelem ¢t jmou rreti osobou.

Nijemece je povinen po skondeni ndjmu vriatit nebytovy prostor pronajimatelt ve
stavu v jakém ho prevzal, s priblédnutim k obvyklemu opotfebeni, respekuve
upravam provedenym se souhlasem pronajimatele behem najmu.

Najemce neni opravocn provadét v predmém ndymu jakekoliv stavebni @ jiné
upravy trvalcho charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
jcho? soucasti je 1 vyslovna speafikace téchto Gprav.

Najemece je opravnén dat predmeét najmu do podnajmu & jinak umoznit jeho uzivant rieti

osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nanejvise na dobu 1 roku a

pouze tehdy, bude li nadile pfedmét najmu uzivin najemcem 1 takovou treti osobou



vyluéné pro ucel uvedeny v él. V. odst. 4.1 pism. b} 1éto smlouvy. V ostatnich pripadech
je najemee opravoén dat predmet najmu do podnapou & nak umozmt jeho uzivani red

osobé jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatcle.

1.2 Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, ostamni nilezitosti najemni smlouvy vyslovné neupravene
v él 1V, odst. 4.1 teto smlouvy se budou ridit prislusnymi ustanovenimi zikona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zikonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik®), predeviim pak ustanovenimi

§§ 2201 2234 o najmu a dale ustanovenimi §§ 2302-2315 o najmu prostor slouzicich k podnikani.

V.
Dalsi ujednini

5.1 Budouci ndjemece se zavazuje podat pfislusnému spraver dané prihlaska k repistraci k dani
z ptidané hodnoty tak, aby nejpozdé)i ke dni uzavieni najemni smlouvy byl repistrovan jakozto platce dane
z pridané hodnory.

52 V ptipadé nesplnéni povinnosti budouciho nijemee v él. V. odst. 5.1 této smlouvy je budouci
pronajimatel opravnén odmimout uzavieni nijemni smlouvy, a to az do okamziku, nez bude tato
povinnost ze strany budouctho niajemce splnéna.

53 V piipadé, Ze budoud najemce svou povinnost uvedenou v él. V. odst. 5.1 této smlouvy nesplni
ani do 6 kalendainich mésictt ode dne splnéni podminky pro vyzva k uzavieni najemni smlouvy dle ¢l T11
odst. 3.5 teto smlouvy, je budoudd pronajimatel opravnen od 1éto smlouvy pisemné odstoupit.

VI.
Zavérelna ustanoveni

6.1 Jakékoliv zmény réro smlouvy lze €init pouze pisemné, formou dodatku za souhlasncho projevu
viile obou smluvnich stran.

6.2 Vztahy mezt smluvnimi stranami vyslovné neupravené touto smlouve se fidi prislusnymi

ustanovenimi obcanského zakoniku.

6.3 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.

6.4 Smluvni strany se zavazuji, ze se budou vzajemné véas a pravidelné informovat o okolnostech,
které jsou podstarné pro fadne plnéni teto smlouvy.

6.5 Potvrauje se podle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich {obecni ztizent), ve
znéni pozdéjsich predpisa, ze uzavreni (¢to smlouvy bylo schvalenou Radou meésta Usti nad Otlici dne
30.11.2020, usnesenim ¢ 1581/75/RM /2020,



6.6 Budouci néjemce si je wédom, Ze pii poskytovani informace, kierd se tykd pougivan vefenych
prostiedkd, se nepovazuje poskytnuti informace o rousahu a pHjemei téchto prostfedki za porudeni
obchedniho tajemstvd.

6.7 Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi se zvefejnénim smlouvy v Registrn smluv Ministerstya
vnitra CR a na Ofedni desce mésta Usti nad Orlici. Stnlouva nabyvi piamr:qu dnem podpisu smluvnich

stran a ucinnosti dnem zvefejnénim v Registru smluv Ministerstva voitra CR.

6.8 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsina podle jejich pravé, vizné a svobodné viile,
nebyla uzavicna v tisni nebo za jednostranné nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji své
podpisy.

V Usti nad Otlici dne 11.-12- 2020 V Usti nad Olict dne .. 1.1, 212- 2020
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Usti nad Orlici, §pindleruva 1167



