PRIKAZNi SMLOUVA

uzaviend dle ust. § 2430 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu, (dale jen ,Obéansky zakonik"),

(déle jen ,Smlouva®)

Smluvni strany:

Mésto Vimperk

Se sidlem: Steinbrenerova 6, 385 17 Vimperk
ICO: 002 50 805

Zastupce: Ing. Jaroslava Martanova, starostka

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., ¢. U. 19-722281/0100
(dale jako ,Prikazce")
a

Méstska sprava domd, s. r. o.

ICO: 251 73 570
Se sidlem: Namésti Svobody 8, 385 01 Vimperk
Zastupce: Bc. Daniel Kaifer, jednatel

Bankovni spojeni:  Komer¢ni banka, a. s., €. U. 3452440297/0100
(dale jako ,Prikaznik®)

. ZAKLADNi USTANOVENI

1.1. Smluvni strany se dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jejimz GCelem je obstaravat za Uplatu
a s odbornou péci spravu nemovitosti specifikovanych v Priloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této Smlouvy, (dale jen ,Nemovitosti“), a to jménem a na ucet Prikazce
a v souladu s jeho zajmy, které zna nebo musi znat, (dale jen ,Sprava Nemovitosti®).

1.2. Pfikazce prohladuje, ze je vyhradnim vlastnikem, popf. spoluvlastnikem Nemovitosti.

1.3. Priloha €. 1 této Smlouvy obsahuje i seznam spravovanych jednotek - byt a nebytovych
prostoru (dale také jen ,Najemni jednotka“ nebo ,Najemni jednotky").

I. PREDMET PLNENI

2.1. Pfikaznik se zavazuje, Zze pro Pfikazce obstard za uplatu Spravu Nemovitosti, a to
v rozsahu a za podminek dale uvedenych.

2.2. Pfikaznik se zavazuje, ze pro Pfikazce obstara spravu a udrzbu Nemovitosti, pfiCemz:

a) Cinnost Pfikaznika spoéiva predevsim v b&znych praktickych &innostech souvisejicich
se Spravou Nemovitosti, k nimz neni tfeba plné moci.

b) Pfikazce vybavuje Pfikaznika pro vykon d&innosti, které vyzaduji uskutecnéni pravniho
jednani jménem Pfikazce, zmocnénim, které tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy a je platné
po dobu platnosti této Smlouvy.

c) Pfikaznik je povinen neprodlené informovat Pfikazce a vyzadat si jeho pokyny, popf.
odpovidajici plnou moc, jestlize k zabezpe€eni vykonu prav a povinnosti Pfikazce
pfi Spravé Nemovitosti je zapotiebi pravniho jednani jeho jménem.

d) Od pokynt Pfikazce nebo od pokynU obsazenych v této Smlouvé se muze PFikaznik
odchylit pouze tehdy, je-li to naléhavé nutné v zajmu Pfikazce a Pfikaznik si nemohl v€as
vyzadat pfedchozi souhlas k provedeni naléhavého Ukolu &i nutné prace v souladu s cilem
a obsahem této Smlouvy pfedem. Ani v téchto pfipadech se v8ak Prikaznik nesmi
od pokynl odchylit, jestlize je to zakazano touto Smlouvou nebo Pfikazcem. Pfikazce muze
v pribéhu platnosti této Smlouvy vzdy urcit, které ukoly musi byt Pfikaznikem provadény,



popf. ke kterym vyda zvlastni zmocnéni. Tato opatfeni musi byt vykonana pisemné, popf.
dodatkem k této Smlouvé a doruc¢ena Pfikazniku.

e) Pfikaznik je povinen oznamit PFikazci vSechny okolnosti, které zjistil pfi vykonu Spravy
Nemovitosti a které mohou mit vliv na zménu pokynt Pfikazce.

2.3. Obstaranim odborné Spravy Nemovitosti se rozumi tyto prace a vykony:

a) prevzeti Nemovitosti, vedeni agendy najmu a sluzeb s nimi souvisejicich, vedeni agendy
smluvnich vztah,

b) vedeni predepsané evidence vcetné Uc€etnictvi o nakladech, vynosech a zuc&tovacich
vztazich v clenéni dle jednotlivych objektd, které se ke spravovanym Nemovitostem
vztahuji,

c) zajisStovani odborné péce pfi bézné udrzbé, havariich, zajiStovani oprav a nezbytné
soucinnosti pfi opravach a investi¢nich akcich zadanych Pfikazcem v souladu se zdkonem
¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakézek, ve znéni pozdéjSich predpisu,

d) zajistovani spravovanych Nemovitosti pfed rozkradanim, poskozenim, zni¢enim nebo
zneuzivanim a navrhovani potfebnych opatfeni,

e) plnéni v8ech dalSich povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpist a uzavienych smluv.

2.4. Pfikaznik je povinen Fadné a v€as zajiStovat plnéni poskytovand s uzivanim Nemovitosti
a Najemnich jednotek (bytd a nebytovych prostort) a plnit vSechny povinnosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy, uzavienymi najemnimi smlouvami a jinymi
souvisejicimi smlouvami, zejména:

a) provadét protokolarni prevzeti Nemovitosti od osoby uréené Pfikazcem a dle jeho pokyn
(projektovou dokumentaci, soupisy vad a. nedodélkll, pfedavaci protokoly, zaruky, revizni
spravy, tlakové zkousky, atesty, klice od objektd, stavy méfidel médii, najemni smlouvy,
vypoctové listy atd.). Soucasti predavaciho protokolu je téz popis technického stavu
a zpusobu uzivani Nemovitosti,

b) zpracovat a dale pravidelné doplfovat, aktualizovat a vést pasporty domu, bytl
a nebytovych prostoru,

c) provadét nezbytna technické a organizacni opatfeni pro uzivani Nemovitosti,

d) umoznovat prohlidky N&jemnich jednotek uchaze€um o najem na zakladé pokyna
Piikazce,

e) provadét v souladu s cenovymi predpisy, popf. dle cenovych pravidel Pfikazce, vypocet
vySe:

- njemneho

- zaloh na uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (dale jen "Sluzby"), vSe
na tiskopisu "Evidenéni list a vypoctovy list s rozpisem Uhrady za sluzby” (nebo
na obdobném tiskopisu),

f) po skon&eni UCetniho obdobi zabezpecit provedeni vyucétovani zaloh nejpozdéji do 30.9.
nasledujiciho roku. V souladu s platnymi pravnimi predpisy a pokyny Pfikazce seznami
Pfikaznik ndjemce se zplUsobem vypoctu zaloh a vyuc¢tovani sluzeb. Po vyuctovani zéloh
na Sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytd a nebytovych prostor provede
Pfikaznik zuc¢tovani ucta tf. 378 proti uctim tf. 324, a to nejpozdéji do konce kalendarniho
roku.,

g) fyzicky pfedavat Najemni jednotky najemcim a sepisovat s nimi protokol o predani
a prevzeti Nadjemni jednotky pfi zahdjeni najmu,

h) prejimat protokolarné Njemni jednotky po zaniku najmu,

i) neprodlené informovat Pfikazce v pfipadé, ze se najemce nedostavi k prevzeti Najemni
jednotky nejpozdéji do 15 pracovnich dnd po podpisu najemni smlouvy, ¢&i v pfipadé, ze
najemce odmitne podepsat protokol o pfedani a prevzeti Najemni jednotky nebo odmitne
podepsat evidenéni list a vypoctovy list s rozpisem Uhrady za Sluzby,



zabezpec€ovat v domech a na pozemcich s nimi tvoficich jeden funkéni celek poradek
a Cistotu, jakoz i jejich bezpe€ny a plynuly provoz v rozsahu daném touto Smilouvou,
dohlizet na pInéni povinnosti najemnikd a zajisténi majetku proti neopravnénym zasahum,
stanovit umisténi a pocty kontejnerd na komundlni odpad,

predavat Prikazci pisemné informace o Najemnich jednotkach na tiskopisu "HlaSeni
volného bytu nebo nebytového prostoru” (nebo na obdobném tiskopisu), a to nejpozdéji
do osmi (8) dnu ode dne, kdy Najemni jednotku po zaniku najmu pfevezme anebo kdy se
dozvi, ze Najemni jednotka neni ndjemcem uZivana, jeji najemce zemrel, je uZivana
neopravnéné a u bytl téz, Zze najemce opustil spole¢nou domacnost nebo Ze je sou€asné
najemcem nebo vlastnikem jiného bytu,

zabezpecCovat podle potfeby opravy Najemnich jednotek po jejich uvolnéni ve [haté
do jednoho (1) mésice ode dne jejich pfevzeti, je-li to mozné, a podat Pfikazci neprodlené
zpravu o ukonceni praci s opravami spojenych. Pfi provadéni oprav, jejichz ndklady prevysi
¢astku 150.000,- K& v jednotlivém pfipadé, je Pfikaznik povinen pfedem pozadat Pfikazce
(Radu mésta) o souhlas,

m) zabezpec€ovat provadéni periodickych revizi, kontrol, Cisténi, prohlidek a zkousek urenych

n)

0)

zafizeni a provadét opatfeni na Useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace, revize
elektro, plynu, hromosvodu, tlakovych nadob, kotelen a ostatnich zafizeni dle platnych
predpist a odstranovat zjisténé zavady, a to s vyjimkou pfipadl, kdy je tato povinnost
stanovena njemci nebo uzivateli Najemni jednotky,

predlozit kdykoliv po pfedchozim vyzadani Dozorc¢i radé Méstské spravy domu, s. r. 0 nebo
povérenym pracovnikim Pfikazce veSkeré doklady o spravé Nemovitosti a umoznit kdykoli
Ucetni kontrolu, tykajici se hospodareni se spravovanym majetkem,

vyhotovovat navrhy pravnich dokumentl a podani a vést pravni véci jménem Pfikazce
na zakladé zvlast udélené plné moci, a to zejména pfi vymahani dluznych c&astek
najemneho a sluzeb vcetné poplatku nebo Uroku z prodleni, pfi vypovédich z najmu
a pfi vyklizeni pfedmétu najmu,

p) jednat a vyfizovat veSkeré bézné zalezitosti s najemci, v ostatnich pfipadech pisemna

Q)

v)

2.5.

2.6.

podani najemct predavat Pfikazci se svym vyjadfenim,

nebude-li dohodnuto v jednotlivém pfipadé jinak, jednou Ctvrtletné podavat Prikazci (Radé
meésta) zpravu o Cinnosti v€etné aktualniho seznamu dluznikd najemného a sluzeb
s vyCislenim dluznych ¢astek. Zprava o €innosti muze byt nahrazena zpravou Dozor¢i rady
Méstské spravy domd, s. r. o.,

ur€it povéfené osoby, na které se mohou najemci nebo uzivatelé obracet v pfipadé
poruchy, havarie €i jiné nepfedvidané udalosti souvisejici s uzivanim Nemovitosti,

pfi zajiStovani veskerych praci a sluzeb tfetimi osobami dodrzovat zakon &. 134/2016 Sb.,
0 zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu,

pribézné sledovat a aktualizovat vyS8i najemného a poplatkd za sluzby s ohledem
na valorizace ¢i inflaéni dolozky vyplyvajici z ngjemnich smluv i obecné zavaznych
pravnich pfedpisu,

na pozadani spolupracovat s Pfikazcem pfi eventudlni privatizaci spravovanych
Nemovitosti, poskytovat odbornou a organiza¢ni pomoc,

zabezpecit provoz a obsluhu domovnich kotelen na budovach &p. 6,8, 81,144, 181
a uklidové sluzby v budovach €p. 3, 8, 65, 74,125, 194, 199 a 484.

Pfikaznik bude neprodlené informovat Pfikazce a vyzada si jeho pokyny, nepujde-li
0 obstarani zalezitosti béznych a obvyklych, popf. si vyzada i zvlastni plnou moc, jestlize
k zabezpeceni Spravy Nemovitosti je zapotfebi jednani jménem Prfikazce. Za bézné
a obvyklé zalezitosti se povazuji zalezitosti upravené touto Smlouvou.

Pfikaznik neni opravnén sam sjednavat, uzavirat a podepisovat najemni smlouvy
s najemci, Pfikaznik v8ak takové smlouvy jako spravce Nemovitosti spolupodepisuije.



2.7. Pfikaznik neni opravnén sadm nakladat s Nemovitostmi jinym zplasobem, nez jak stanovi

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Iv.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

tato Smlouva, zejména neni opravnén Nemovitost nebo jeji €ast zcizit, zastavit &i zFidit k ni
vécné bremeno.

POVINNOSTI PRIKAZCE

Piikazce jako vlastnik zfidil u finanéniho Ustavu UcCet pro Spravu Nemovitosti a svéfuje
pravo disponovat s prostiedky na tomto Uctu v rozsahu dle této Smlouvy Pfikazniku.
Pfikazce se zavazuje Fadné a v€as vykonavat sva opravnéni a plnit povinnosti vlastnika,
které touto Smlouvou a udélenou plnou moci nesvefil Pfikazniku.

Na pisemnou vyzvu Pfikaznika je povinen Pfikazce pfedat mu stanovisko k obstaravané
zdalezitosti nad ramec bézné spravy a dat pisemné vyjadreni.

Pfikazce se zavazuje samostatné plnit své povinnosti vuci rozpoctu, povinnosti darfoveé,
odvodové a odpisoveé, pokud se na Nemovitosti v jeho majetku dle pfislusnych pravnich
pfedpisu vztahuiji.

FINANCOVANI A UCETNICTVi

Veskeré financni prostfedky tykajici se Spravy Nemovitosti, tj. najemné za byty a nebytové
prostory, zalohy za Sluzby a ostatni pfijmy a vesSkeré vydaje spojené s vykonem Spravy
Nemovitosti budou ukladany a Cerpany na bankovni Ucet otevieny Pfikazcem, se kterym
ma pravo disponovat v rozsahu této Smlouvy Pfikaznik.

Pfikaznik povede pro Pfikazce k tomuto bankovnimu G¢tu veSkerou ucetni agendu
s analytikou na jednotlivé domy, byty a garaze. Jednou mési¢né predklada tuto ucetni
agendu v elektronické podobé Pfikazci (Finanéni odbor) v importovatelném formatu
Ucetniho systému Pfikazce, a to nejpozdéji do desatého (10.) pracovniho dne néasledujiciho
mésice.

Pfikaznik kazdoro¢né zpracuje podklady pro sestaveni planu oprav na ndsledujici rok
podle poZzadavkl Pfikazce a predlozi jej Pfikazci nejpozdéji do 30.11. bézného roku.
Na vyzadani je Pfikaznik povinen predlozit pozadované podklady i dfive, popf. jiz jednou
predlozené podklady upfesnit &i stanovit priority u jednotlivych akci oprav a sluzeb.
V pfijmové ¢&asti bude plan oprav vychazet z predepsaného najemného za predpokladu
97 % obsazeni bytovych a nebytovych jednotek. Takto vypracovany plan oprav
s vyjadienim Dozor¢i rady Méstské sprava s. r. o. projedna Pfikazce (Rada mésta) a po
jeho schvéleni se stava pro obé smluvni strany zdvaznym.

Pfikaznik uhradi Pfikazci Skody, které vzniknou neplnénim povinnosti vyplyvajicich z této
Smlouvy (napf. nedostateCnou udrzbou, opozdénym provadénim oprav, nevyuzZivanim
majetku apod.). Toto ustanoveni neplati, pokud Pfikaznik prokaze, Ze pfidélené finanéni
prostfedky nestacily na bézny provoz a odstranéni havarii a Ze ke Skodé doslo v dusledku
Pfikazcem neposkytnuté a Pfikaznikem pfedem pozadované vySe finanénich prostiedku.
Finan¢ni naklady do oprav a udrzby, které prfesahnou Castku desetinasobku oficialni
minimalni mzdy bez DPH' v jednotlivém pfipadé, podliéhaji predchozimu schvéleni
Pfikazce (Rady meésta). Pfikaznik je povinen tyto investice v€as a s nalezitym zdtvodnénim
k projednani predlozit. Toto ustanoveni neplati, pokud by v dusledku prodleni hrozil vznik
vyznamnéj$i Skody. V takovém pfipadé Pfikaznik predlozi vydaj se zdlvodnénim
dodatecné.

CENA ZA PLNENi SMLOUVY
Pfikazniku pfislusi za fadné vykonavanou cinnost dle této Smlouvy (tj. obstarani Spravy

Nemovitosti) odména, jejiz vySe je stanovena jako soulet celkové odmény za spravu
bytovych jednotek a celkové odmény za spravu nebytovych jednotek.

"Pro rok 2020 ¢ini 146.000,- K& bez DPH.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

VL.

6.1.

6.2.

Smluvni strany si uréuji k roku 2020 odménu:

a) za spravu jedné bytové najemni jednotky mési¢né ve vysi: 225,20 K¢ bez DPH a

b) za spravu jedné nebytové jednotky mésicné ve vysi: 225,20 K¢ bez DPH/jednotka
nebo 1,00 K&/m? bez DPH.

Smluvni strany sjednavaji, Ze odména dle odst. 5.2. vySe bude pocinaje rokem 2021
kazdoro€né navySovéana o oficidlni miru inflace za predchozi kalendafni rok. V kazdém
nasledujicim 5. kalendarnim roce (tzn. 2025, 2030, 2035 atd.) bude tato odména stanovena
jako nasobek castky 225,20 K& bez DPH a poméru oficiélni pramérné mzdy
predchazejiciho patému roku ku primérné mzdé roku 2020 — (34 835,- KE). Analogicky se
pouzije pro ¢astku stanovenou ke kritériu m?2.

Odména = 225,20 x (oficialni primérnd mzda pfedchazejiciho patému roku / 34 835).

Smluvni strany se dohodly na celkové odméné za zabezpeeni provozu a obsluhy
domovnich kotelen a uklidovych sluzeb dle odst. 2.4. pism. v) ve vySi 2.800,- K¢
bez DPH/objekt /mésicné.

Pfikaznik nema narok nad ramec sjednané odmeény na Uhradu dalSich nakladu, napf.
- mazdy vlastnich pracovnikd,
- Uklid prostor, v nichz Pfikaznik sidli,
- spotfeba veSkerého materialu potfebného ke Spravé Nemovitosti,
- opravy kancelarského vybaveni,
- spotfeby pohonnych hmot a cestovné,
- najemné za prostory vyuzivané Pfikaznikem,
- spotieby energii a médii,
- opotiebeni HIM a DHIM,
- spoje (telefon, internet),
- 8koleni a konzultace,
- pravni poradenstvi,
- pojisténi na Skody zpUsobené Pfikaznikem,
- zisk Pfikaznika.

VySe odmény za plnéni dle této Smlouvy bude pouzita jak pro objekty jiz predané
Pfikazniku do spravy, tak i pro pfipadné noveé prejimané objekty.

Pfikaznik je opravnén uzavfit smlouvu na poskytovani pravnich sluzeb souvisejicich
s ¢innosti Pfikazce ve prospéch Pfikazce se tfeti osobou. Pfi soudnich Fizenich, kde je
aktivné nebo pasivné legitimovan Pfikazce, udéli Pfikazce pisemnou plnou moc této treti
osobé. Uhrada pravni odmény a nakladu tfeti osoby zajistujici pravni sluzby spadé do rezie
Pfikazce (viz odst. 5.5. vySe)..

DOBA TRVANI SMLOUVY A JEJi SKONCENI

Tato Smlouva se uzavira na dobu neur€itou. Pfikaznik mize pfikaz dle této Smlouvy
kdykoliv odvolat. Pfikaznik muze tuto Smlouvu ukoncit vypovédi s vypovédni dobou
6 mésicu, ktera zacina bézet prvniho (1.) dne mésice nasledujiciho po doruc€eni vypovedi
Prikazci.

Po dobu vypovédni lhaty je Pfikaznik povinen upozornit Pfikazce na opatfeni potfebna
k tomu, aby se zabranilo vzniku Skody bezprostfedné hrozici nedokonéenim ¢&innosti
souvisejicich se Spravou Nemovitosti podle této Smlouvy a predat mu veskerou ucetni



6.3.

6.4.

VL.

7.1.

7.2.

7.3.

VIil.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

a spisovou dokumentaci tykajici se spravovanych Nemovitosti, databanky, to vSe
v originale. Pokud nesplnénim vySe uvedené povinnosti Pfikazce vznikne Pfikazci Skoda,
uhradi ji Pfikaznik v plné vySi do jednoho (1) mésice po jejim zjisténi a vycCisleni.

Pfikaznik je povinen provést vyuctovani spravy Nemovitosti nejpozdéji do tfi (3) mésicu
po zaniku této Smlouvy. Za provedeni tohoto vyuctovani mu nepfislusi zvlastni odména.
V opaéném pfipadé nese zodpovédnost podle zvlastnich pravnich predpisu.

PFi pfipadném ukonceni této Smlouvy se Pfikaznik zavazuje, ze veSkeré revize a povoleni
budou platna jesté nejméné jeden (1) mésic po ukonéeni Spravy Nemovitosti, nedojde-li
k jiné dohodé.

ZVLASTNI USTANOVENI

Pfikaznik je povinen dbat na hospodarné nakladani s prostfedky a dale na to, aby bézna
udrzba a drobné opravy, které jsou podle zakona najemci povinni hradit sami, nebyly
Uctovany k tizi Spravy Nemovitosti.

Pfikazce si vyhrazuje pravo ménit pocet spravovanych Nemovitosti vzhledem
k majetkopravnim pfevodim.

Pfikaznik je povinen zachovat mi€enlivost o vSech skute¢nostech, které se dozvi pfi vykonu
praci pro Pfikazce nebo v souvislosti s nimi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se tento smluvni vztah Obcanskym

zakonikem.

Zmeény a dopliky této Smlouvy Ize provést pouze pisemné na zakladé dohody smluvnich
stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem uverejnéni
v Registru smluv, pfi€emz jeji uvefejnéni zajisti Pfikazce.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pfi€emz jedno vyhotoveni obdrzi
Pfikaznik, a dvé vyhotoveni obdrzi Pfikazce.

Dnem uzavieni této Smlouvy konéi platnost mandatni smlouvy tykajici se Spravy
Nemovitosti uzaviené mezi Pfikazcem a Pfikaznikem dne 26.02.1998, ve znéni vSech
dodatka.

Tato Smlouva byla schvalena Radou mésta Vimperk usnesenim ¢&. 1125 ze dne
14.12.2020.

8.7. Nedilnou soucésti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
- Pfiloha €. 1 — PIna moc
- Priloha €. 2 — Seznam spravovanych jednotek
Prikazce: Prikaznik:

Ve Vimperku dne 16.12.2020

Mésto Vimperk

Ing. Jaroslava Martanova, v. r.

starostka

Ve Vimperku dne 16.12.2020

Méstska sprava domd, s. r. 0.
Bc. Daniel Kaifer, v. r.
jednatel



