SMLOUVA

o nagjmu prostoru slouziciho podnikéni uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zékona
¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

Se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: — predsedou piedstavenstva
Identifikaéni €islo: 65138091

DIC: CZ65138091

Zapsana ve veiejném rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1205
Bankovni spojeni:

(déle jen jako ,, pronajimatel )

Ing. Radomir Petro$

Se sidlem: Zameckeé namésti 44, 738 01 Frydek-Mistek
Identifikaé¢ni ¢islo: 42027659

p1¢:: I
Registrace: Zivnostensky ufad Frydek-Mistek, &j.: 93/634956/004821/04792P/03
Bankovni spojeni:
(dale jen jako ,, ndjemce*)

ve smlouvé spoleéné jen jako smluvni strany

L
Pifedmét nijmu a icel uzivani

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 5196/89 o vyméfe 351 m? jehoz
soucasti je stavba PS ¢&. 37 - stavba technické vybavenosti ¢p. 3326, ul. Liskoveckd, Frydek-
Mistek, zapsaného na LV 2751 pro k. u. Frydek, vedeného Katastrdlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek. V budové —
stavbé technické vybavenosti pronajima pronajimatel ndjemci dle této smlouvy prostor slouZzici
podnikani, nachézejici se v I. podzemnim podlazi a 1. nadzemnim podlazi.

2. Prostor slouzici k podnikani dle této smlouvy — pfedmét ndjmu tvoii mistnosti uvedené
v evidenénim listé (pfiloha €. 2), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a jehoZ ptilohou je
pldorys I. PP a pidorys I. NP s vyzna¢enim pronajatych mistnosti.

3. Néajemce bude uvedeny prostor uzivat za ucelem provozovani skladu, které neni v rozporu se
stavebné technickym uréenim pronajimaného prostoru slouZiciho podnikdni a v souladu se
souhlasem se zménou uzivani ze dne 18. 4. 2018 a ve vymezeni nového ucelu uzivani stavby.

4. Zménit dohodnuty ucel uzivani prostoru slouziciho podnikédni mizZe najemce jen se souhlasem
pronajimatele.



I1.
Doba najmu

Najem prostoru slouziciho podnikani se sjedndva ode dne podpisu této smlouvy na dobu
urcitou, a to od 1. 7. 2020 do 31. 12. 2020.

Najemni vztah muize skongit:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) uplynutim lhuty, na kterou je sjednana, tj. 31. 12. 2020,
¢) pisemnou vypovédi ndjemce
- ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
- prestane-li byt najaty prostor zobjektivnich divodi zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
- porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci.
d) pisemnou vypovédi pronajimatele
- ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pii uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo
- porusuje-li ndjemce hrub¢€ své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zak. ¢.
89/2012 Sb. obcanského zakoniku, nebo je po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

Za hrubé poruseni smluvnich povinnosti, pro které je mozno tuto smlouvu pied uplynutim
sjednané doby ndjmu vypovédét pronajimatelem, se povazuje zejména: poruSeni klidu a
poradku, bezpeénostnich piedpisti, protipozarnich a hygienickych piedpisi a norem (napi.
hlukovych), a to na zakladé¢ zjisténi obsazeném v pravomocném rozhodnuti ptislusnych organtu
statni spravy.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je neplatna.
Vypovédni doba je tiimeésicni_a za¢ind bézZet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho
poté, co vypoveéd dosla druhé strang.

IIL
VySe nijemného a zpusob placeni

VySe najemného za prostor slouzici podnikani specifikovany v evidenénim list€¢ o vymeére
d ktery tvoii ptilohu €. 2, byla dohodnuta ve vysi 96.000,-- K¢ roéné (slovy: devadesat
Sesttisic K¢).

Néjemné v¢. DPH je splatné mésiéné pozadu ve vysi 1/12 roéniho ndjemného, na ucet
pronajimatele u _, variabilni symbol -, na
zédkladé splatkového kalendate, ktery je uveden v piiloze ¢. 1. Den uskuteé¢néni zdanitelného
plnéni (DUZP) pro ucely zékona o dani z pfidané hodnoty je _, za ktery je najemne

uctovano a splatnost je nejpozdéji do _ nasledujiciho po mésici, za ktery je
najemné uétovano. Splatkovy kalendai bude kaZzdoro¢né pro dany rok vystaven.




[ bez dohody smluvnich stran je pronajimatel oprdvnén upravit kazdoroéné vysi ndjemného
o tolik procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadiena ptiristkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéini rok stanoveny Ceskym statistickym tfadem.

IV.
Sluzby - cena, zpiisob placeni

Na dodavku tepla pro usttedni vytapéni, teplé vody a studené vody je ndjemce povinen uzaviit
s pronajimatelem samostatnou smlouvu.

Na dodavku elektrické energie uzavie ndjemce samostatnou smlouvu s dodavatelem média a
umisti v pfedmétu najmu elektromér.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

. N4jemce je povinen:
fadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné, pokud nebude ndjemné uhrazeno ve
stanovené 1hité, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci trok z prodleni ve vysi -
. z dluzné ¢astky denn€; zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody,

- uZivat pronajaty prostor slouzici podnikani k dohodnutému ucelu uzivani,

- zabezpecit pronajaty prostor slouzici podnikéni proti vloupani,

- pecovat o pronajaty prostor slouZici podnikani, chranit jej pted posSkozenim, bez zbyteéného
odkladu upozormit pronajimatele na zédvady a potiebu oprav, jinak zodpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

- nést ze svého néklady drobnych oprav az do vyie [ ] NN rocné, veetns odstranéni zavad
uvedenych v reviznich zpravach,

- umoznit pracovniklim pronajimatele piistup do pronajatého prostoru slouziciho podnikéni za
ucelem kontrol a revizi, oprav a udrzby na zatizeni, které tvoii soucést stavby,

- na své naklady v zakonem stanovenych lhitach zajistit provadéni pravidelnych kontrol a
periodickych revizi elektrickych rozvodu nn tvoficich soucast prostoru slouziciho podnikani;
original reviznich zprav neprodlené piedat pronajimateli,

- dodrzovat protipozarni opatieni uvedené v zakoné ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané,
v platném znéni, zejména vybavit pronajaty prostor slouzici podnikéni hasicimi piistroji a tyto
ve stanovenych lhatach kontrolovat,

- pozadat pisemné pronajimatele o souhlas s instalaci resp. umisténim zatizeni nebo piredméta
na plast resp. stiechu stavby.

. Pronajimatel je povinen:

- predat ndjemci prostor slouzici podnikéani ve stavu zptsobilém k dohodnutému ucelu uZzivani,

- provadét na svij naklad udrzbu a opravy stavby nad _ a zabezpecovat fadné plnéni
dohodnutych sluZeb,

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodu.




VI.
Dalsi ujednani

. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat prostor slouzici
podnikéni do podndjmu.

. N4jemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmény na pronajaté
véci. Zmény provedené se souhlasem pronajimatele, kterymi dojde ke zhodnoceni piredmétu
najmu, je opravnén odepisovat pronajimatel, pokud nebude dohodnuto jinak.

. Ndjemce si zajisti odvoz odpadki na vlastni naklady.

. N4gjemce se zavazuje k provadéni uklidu a zajisténi Cistoty a porddku - zejména schiidnosti
chodniku v délce - §ifce pronajatého prostoru slouziciho podnikani.

. Za zvlast zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 ob&anského zékoniku a tim i uziti
vypovédi bez vypovédni lhiity se povazuje poruseni klidu a potadku, bezpecnostnich predpisi,
protipozarnich a hygienickych ptfedpisi a norem (napif. hlukovych), a to na zakladé zjisténi
obsazeném v pravomocném rozhodnuti ptislusnych organt statni spravy.

. Ngjemce prohlasuje, Ze na sebe prevzal nebezpeci zmény okolnosti. V piipadé€, Ze dojde ke
zméné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech smluvnich stran
zvlast hruby nepomeér, kdy bude najemce znevyhodnén, najemce nema pravo se domahat vici
pronajimateli obnoveni jedndni o smlouvé.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém potadi budou jeho
plnéni poskytovana pronajimateli zapoctena. Smluvni strany dale sjednaly, Ze lze pozadovat
1 troky z uroka.

. Smluvni strany déle sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé.

. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem ndjemce nabidne tieti osoba,
pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za najemcem postoupit tfeti osob€, pokud by
tieti osoba plnila dluh za najemce.

VIL
Skonceni najmu

Pii skonceni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli prostor slouzici podnikani
s ptisluSenstvim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a tpravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru
slouzicimu podnikani za trvani ndjmu prostoru slouziciho podnikani, a to nejpozdéji ke dni
skonceni ndjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonéeni ndjmu. Nijemce neni
opravnén odstranit v prostoru slouzicim podnikani zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Néjemce je na své néklady
povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel vyslovné sdé€li ndjemci, Ze odstranéni téchto zmén nezada. Najemce nema ani v
piipad¢é, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli
vyrovnani za zhodnoceni prostoru slouziciho podnikani.




2. Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru slouzicim podnikani nachazeji jakékoli
vécl, které do prostoru slouZicimu podnikani vnesl najemce ¢i jiné osoby, plati, Ze tyto véci
jejich puvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miazZe nalozit podle svého
uvazeni; muze si je i piivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

3. Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se nijemce zavazuje nejpozdé€ji v posledni den
trvani najemniho vztahu vratit pronajimateli veskeré vybaveni, soucasti a piisluSenstvi
prostoru, a to véetné vSech kli¢d, s nimiZ najemce disponuje.

4. O ptedani prostoru slouzicitho podnikdni zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den
ptedani predavaci protokol, v némz potvrdi fadnost jeho ptedani s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, popt. uvedou vyhrady ke stavu pieddvaného prostoru slouziciho podnikani,
zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru slouzicitho podnikani, ptipadné spolu se
zpliisobem jejich odstranéni ¢i finanénim od$kodnénim, dale uvedou stavy meéfidel energii,
stav vraceného vybaveni, pfisluSenstvi, a pocet vracenych kli¢d. Do doby pfedani prostoru
slouzictho podnikdni nese nédjemce ¢i byvaly nijemce nebezpeéi Skody na vécech
pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje nejpozdé€ji v posledni den trvani ndjemniho vztahu prevést na
pronajimatele, popt. po dohod¢ s pronajimatelem, na tieti osobu elektromér. Za splnéni této
povinnosti ru¢i osobné vedle ndjemce také osoba, pfip. osoby podepisujici za ngjemce tuto
smlouvu, na né€Z se z tohoto divodu vztahuje rovnéZ ustanoveni odst. 6 tohoto ¢lanku
smlouvy.

6. Smluvni strany sjednavaji pro ptipad poruseni smluvnich povinnosti ndjemce ujednanych v

ustanovenich tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi || QNN T ::

kazdé poruSeni takové povinnosti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prdva a povinnosti z ni vzniklé se tidi piislu§nymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpisi, zejména pak zak. ¢ 89/2012 Sb.
obcéanského zakoniku, v platném znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ucinky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou
vtéto smlouvé, popi. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni stran€, nastanou
1 v ptipadé, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, a to ke dni, kdy byla
zésilka uloZena u drZitele poStovni licence, a pokud se zasilka u drZitele poStovni licence
neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucend zasilka vratila odesilateli.

3. Strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich ptedpisi nebo
judikatury soudid bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shleddn divod neplatnosti
pravniho ukonu, smlouva jako celek nadéale plati, pficemZz za neplatnou bude mozné
povazovat pouze tu c¢ast, které se divod neplatnosti ptimo tyka. Strany se zavazuji toto
ustanoveni doplnit, ¢i nahradit bez zbyte¢ného odkladu po dorudeni vyzvy jedné ze stran
druhé strané novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich ptedpist,
aby smyslu a ucelu této smlouvy bylo dosaZeno.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadné piecetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelng, vazné a urcité, na
dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom podepsaném vyhotoveni.

6. Tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2
odst. 1 a § 3 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti n€kterych smluv,
uveigjiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozde¢jsich
ptedpisti. Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1 citovaného zikona
povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnti od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra jako
spravci registru smluv k uvetejnéni.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢&.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o registru smluv*).

8. DISTEP a.s. timto informuje, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zakona o registru
smluv, zpracovava a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5 pism. a) zékona ¢. 110/2019 Sb. o
zpracovani osobnich udajl, v platném znéni a dle Nafizeni Evropského parlamentu a rady
(EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
nafizeni o ochrané¢ osobnich udaji) (dale jen ,,GDPR*) osobni udaje smluvnich stran za
ucelem realizace této smlouvy. Smluvni strany toto zpracovani osobnich udaji umozni a
vyjadiuji stimto zpracovanim vyslovny souhlas. Poskytnuté osobni udaje budou vyuzity
vyhradné pro ucely realizace této smlouvy a zakona o registru smluv v souladu s platnou
legislativou.

9. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvoii nedilnou souéést této smlouvy.

Ve Frydku-Mistku dne: 25 -05- 2020

Najemce:






