Statutarni mésto Ostrava

Podnajemni smlouva
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 8§9/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist

Smluvni strany

Statutiarni mésto Ostrava

Prokesovo namésti 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, naméstkem primatora

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobo¢ka Ostrava
¢islo uctu: 19-1649297309/0800
konstantni symbol: 558
variabilni symbol: 8500100773

(ddle jen , ndjemce ")

a

Re GROUP, a.s.

se sidlem: Slévarenska 406/17, Marianské Hory, 709 00 Ostrava

zastoupena Eduardem Kralem, ¢lenem predstavenstva

ICO: 253 94 738

DIC: CZ25394738

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1850
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.

Cislo u¢tu: 3433664359/0800

(ddle jen , podndjemce )

(dale téz ,, smluvni strany*)

Obsah smlouvy

¢l L
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu se
skuteCnosti v dob€ jeho uzavieni. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotCenych udaji
oznami bez prodleni druhé smluvni strané.

cl. IL
Predmét a icel podnajmu

1. Ngjemce je opravnénym uZivatelem prostor v budové ¢.p. 635, obC. vyb., ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 907/3 - zastavéna plocha a nadvori, k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava
(byvala UNION Banka), a to mimo jiné &asti mistnosti ¢ 112 o vyméfe 1327 m’
v 1. nadzemnim podlazi, nazaklad¢ ,Smlouvy o namu nebytovych prostor
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ev. ¢. 1362/2006/MJ ze dne 1. 7. 2006, ve znéni ,,Dodatku ¢. 1 ze dne 28. 5. 2008, , Dodatku
¢. 2% ze dne 31. 1. 2011, ,.Dodatku €. 3* ze dne 29. 5. 2012, . .Dodatku ¢. 4 ze dne 7. 1. 2014,
,LDodatku ¢. 5 ze dne 20. 4. 2015, . .Dodatku ¢. 6° ze dne 20. 12. 2016 a ,.Dodatku ¢. 7 ze dne
1. 12. 2017 uzaviené¢ mezi spole¢nosti CREAM SICAV, a.s., se sidlem Nuselska 262/34, Nusle,
140 00 Praha 4, ICO: 285 45 320 (pronajimatelem — vlastnikem budovy) a statutarnim méstem
Ostravou (najemcem).

V souladu s ¢l. V. odst. 2 ndjemni smlouvy uvedené vySe v tomto odstavci byl pronajimatelem
dne 23. 6. 2014 vydan pfedchozi pisemny souhlas ndjemci s pfenechanim ¢asti nebytového
prostoru do podndjmu tieti osobg.

2. Ngjemce pienechavd podndjemci do podnijmu ¢ast nebytového prostoru — mistnosti ¢. 112

o vyméfe 13,27 m* dle piilohy &. 1 ktera je nedilnou soudasti této smlouvy, v 1. nadzemnim
podlazi (ptfizemi) budovy ¢.p. 635, obC. vyb., na pozemku parc. ¢. 907/3 - zastavéna plocha
a nadvori, k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava, v jemu zndmém stavu, tento je v tomto stavu
do podn4qymu pfejima a zavazuje se uzivat jej ke smluvenému ucelu a fadn€ o né€j pecovat (dale
jen ,predmét podnaymu).

. Utelem podnajmu je vyuziti pfedmétu podnajmu podnajemcem ke zfizeni kancelate (dale jen

,.kancelar*) k provozovani bezplatného poradenstvi verejnosti v oblasti pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplsobenou provozem motorového vozidla a uzavirani pojistnych smluv, pfedmét
podnikani dle obchodniho rejstiiku — pojistovaci maklér.

¢l. IIL
Uhrada za podnijem a za sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

1. Ngjemce podnajima podndjemci piedmét podngjmu za ndjemné ve vysi 62 97528 Kc/rok,

tj. 4 745,70 K&/m?*/rok. Ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, se ro¢ni najemné povazuje za dil¢i plnéni.

. Podnajemce se zavazuje platit Uhradu za podndjem dopfedu ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi

15 743,82 K¢ nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice piislusného kalendarniho Ctvrtleti na tcet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na UCet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Podngjemce se zavazuje platit najemci pomérnou ¢ast nakladii na sluzby spojené s uzivanim
predmétného nebytového prostoru — el. energii, vodné a stocn€, dodavku tepla, teplé vody, uklid
spole¢nych prostor vcetné odvozu odpadki, a to ve vysi 0,33 % z celkovych ndkladi, které je
najemce povinen hradit na zakladé¢ vystavenych faktur pronajimatelem — vlastnikem budovy.

. Procentni vySe, uvedena v odst. 3 tohoto c¢lanku této smlouvy, je dana pomérem vymeéry

podnajatého nebytového prostoru k celkové vymeéfe nebytovych prostor v nemovité veéci
uvedené v €l. IT odst. 1 této smlouvy.

. Podnajemce se zavazuje zaplatit za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim predmétu

podngymu na zdkladé mési¢niho danové dokladu, vystaveného najemcem na ¢astku vypoctenou
dle odst. 3 tohoto ¢lanku, se splatnosti nejpozdé€ji do 15 dnil od obdrZeni takového datového
dokladu na ucet ndjemce uvedeny v zaslaném danovém dokladu. Zaplacenim se rozumi
pfipsanim této ¢astky na ucet najemce.
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. Ngjemce je opravnén jednostranné ngjemné zvysit od prvniho dne prvého meésice bézného

kalendatniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendaifni rok zvetejnéné
statistickym uradem. O této skutecnosti bude podndjemce uvédomen pisemnou formou, a to bez
zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym uradem, nejpozdéji
vSak do konce kalendatniho roku, ve kterém do3lo ke zvefejnéni. Inflaéni navySeni je najemce
povinen zaplatit za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno,
atodo 30 dnl ode dne doruceni oznameni najemce o tomto zvySeni najemného. Pro dalsi
obdobi je podnajemce povinen platit ngjemné vcetné vySe uvedeného zvySeni. Najemce je
opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2021. Tato kazdoro¢ni Uprava vySe
najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

.V ptipad€, Ze podnajem skonci dle ¢1. IV. odst 2 pism. ¢), pfed koncem kalendatfniho roku, vrati

najemce do 30 dn ode dne skonceni podndjmu podnajemci pomérnou ¢ast uhrazeného
najemné¢ho dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Pomérna ¢ast bude vypoctena podle dni, ve kterych
podngjem v daném kalendainim roce trval.

¢l IV.
Doba a skon¢eni podndjmu

. Podnajem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne U¢innosti této smlouvy do 31. 12, 2025.

. Podngjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi ze strany najemce s 15denni vypovédni dobou, kterd pocina béZet
od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi podnajemce, a to z téchto diivodi:
- podnajemce uziva ptedmét podndjmu v rozporu se sjednanym tcelem podnajmu,
- podngjemce je v prodleni s placenim Uhrady za podngjem vcetn¢ uhrad za sluzby
poskytované v souvislosti s podndjmem déle jak 30 dnd,
- podnajemce prenechd predmét podndjmu do uZivani tfeti osobg,
¢) dnem skonceni ndjemniho vztahu mezi najemcem a pronajimatelem,
d) uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Ngjemce se zavazuje zajistit podndjemci pfistup do nemovité véci uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této

smlouvy a to v pracovni dny vZdy od 7:00 do 18:00 hodin.

. Podnajemce odpovida za veskeré Skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku ndjemce nebo

na majetku vlastnika nemovitosti.

. Podnajemce neni opravnén pfenechat predmét podnaymu do podndjmu tteti osobg.

. Ngjemce je povinen zabezpeCovat podngjemci fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je

spojeno s uzivanim pfedmétu podndjmu, a to el. energii, vodné a stocné, dodavku tepla, teplé
vody, uklid spolecnych prostor véetné odvozu odpadkii.

. Podnajemce je povinen uZivat pfedmét podnijmu vyluéné ke sjednanému ucelu a hradit

najemn¢ a naklady na sluzby s uZivanim pfedmétu podnajmu spojenou, to vSe v rozsahu a za
podminek vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy.
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6. Podnajemce je povinen provadét drobné opravy a udrzbu ptedmétu podndjmu, zejména malby,
opravy omitek, vyménu vadnych zativkovych trubic, Zarovek apod. do vyse 10 000 K¢ za jednu
opravu ¢1 udrzbu.

7. Podnajemce je povinen neskladovat v/na predmétu podndjmu chemické latky a hotlavé kapaliny
dle CSN 650201, v ptipadé poruseni této povinnosti podndjemcem, je najemce opravnén
pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy kalendatni den, ve kterém bude tato
povinnost podndjemcem porusena, ujednanim o smluvni pokuté neni nijak doteno pravo
najemce pozadovat po podnajemci nahradu skody.

8. Podnajemce je povinen zajiStovat vramci pifedmétu podngymu veSkeré povinnosti podle
predpisu o pozarni ochrané (zejména zak. ¢. 133/1985, o pozarni ochran€, v platném znéni
avyhlaska ¢.246/2001, o pozarni prevenci, v platném znéni), které nalezi podndjemci,
resp. pravnické osobe uZivajici prostory k provozovani ¢innosti.

9. Za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany odpovida podndjemce, ktery je v dané véci
zastupovan feditelem spole¢nosti.

10. Podngjemce je povinen dodrZovat pravni a ostatni pfedpisy k zajisté€ni bezpecnosti prace a osob
v ptedmétu podnajmu.

11. Podngjemce je povinen zdrzet se provadéni jakychkoliv stavebnich ¢i jinych obdobnych Gprav
JakoZ 1 jakychkoliv zasahtl na pfedmétu podndjmu.

12. Podngjemce je povinen zajistit na svlj ndklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly
a zkousky elektrickych 1jinych vyhrazenych zatizeni v pfedmétu podnajmu, s vyjimkou
vyhrazenych technickych zatfizeni, které jsou trvalou soucasti budovy a zatizeni, které jsou
ve vlastnictvi pronajimatele.

13. Podngjemce je povinen zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti v disledku, které by mohlo dojit
k ohroZeni Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot a zdrZet se uzivani pfedmétu
podndjmu zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou pomérim zasahoval do uZivani
ostatnich prostor v objektu uvedeném v ¢l. I1. odst. 1 této smlouvy

14. Podngjemce je povinen zajistit fadnou péci o pfedmét podndjmu, jeho ochranu pied
poskozenim ¢i znicenim, v pfipadé vyskytu zavad nebo potieby provedeni oprav, k nimz je
povinen pronajimatel, je povinen takovou pottebu bez zbyte¢ného odkladu sdélit najemci, jinak
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla, totéZ plati, pokud podnajemce
neupozorni ngjemce na potiebu provedeni oprav.

15. Podngjemce je povinen zabezpeCit priméfenym zplUsobem vlastni majetek v predmétu
podndjmu proti odcizeni, podndjemce v této souvislosti bere na védomi, Ze vlastnik ma
pojisténu pouze nemovitou véc uvedenou v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy, v niz se predmét
podndjmu nachdazi, pficemz, pokud ma podngjemce zdjem o pojisténi svych movitych véci,
které hodla do/na pfedmét podndjmu po dobu trvani podnaymu umistit, musi si takové pojisténi
podndjemce sjednat sam.

16. Podngjemce je povinen umoznit kdykoliv na poZadani najemci €1 pronajimateli kontrolu
pfedmétu podnaymu za Ucelem zjisténi, zda podndjemce uziva predmét podndjmu v souladu se
sjednanym ucelem, a zda plni své dalS$i povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, jakoz
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1ze zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozd¢jSich predpisl, 1 za UcCelem
provadéni pottebnych revizi, udrzby a oprav.

17. Podngjemce je povinen v den skoneni podndjmu, bez ohledu na divod tohoto skonceni,
pfenechat pfedmét podndjmu najemci, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej
ptevzal s piihlédnutim k b&Znému opottebeni.

18. V pripadé, Ze podndjemce nepienecha najemci predmét podnaymu v den skonceni podndjmu
nebo jej nepfenecha v plivodnim stavu v souladu s odst. 17 tohoto ¢lanku je podnajemce
povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ na ucet uvedeny v zahlavi této
smlouvy, a to do 15 dnd od prvého dne, kdy se podnajemce ocitl se splnénim zminéné
povinnosti v prodleni.

¢l VL
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, Ze ndjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl
sjedndn a najemce bude pfedmét ndjmu uzivat 1 po skonCeni ndjmu, vyluCuje se obnoveni
najmu podle § 2230 odst. 1 zakona ¢. §9/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

2. Tato smlouva mizZe byt ménéna pouze pisemn¢ formou vzestupné cCislovanych dodatk,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento UCel
povaZovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z Podngjemni smlouvy, ev. ¢. 2835/2009/MJ
ze dne 30. 11. 2009, ve znéni ,Dodatku ¢. 1 ze dne 7. 12. 2012, ,.Dodatku ¢. 2 ze dne
9.12.2015 a,,Dodatku ¢. 3* ze dne 1. 1. 2017, u€innosti této smlouvy zanikaji.

4. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran u¢inény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada
7adny zavazek Zadné ze stran.

5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zékoniku, ve znéni pozdé€jSich predpist, Ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje obsah
navrhu smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyZz dodatek ¢i
odchylka podstatn€é neméni podminky nabidky.

6. Za najemce jsou v zalezZitostech (specifikace, podpisy pfedavacich protokoll apod.) tykajicich
se pfedmétu podnajmu této smlouvy opravnéni jednat odborni pracovnici odboru hospodarské
spravy Magistratu mésta Ostravy urCeni vedoucim odboru hospodarské spravy Magistratu
mésta Ostravy.

7. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2021 za soucasného splnéni podminky zvefejnéni
této smlouvy v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,,zakon o registru smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
smlouvy dle zdkona o registru smluv zajisti ndjemce.
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8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

9. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, znichZz ndjemce obdrzi 4 vyhotoveni
a podnajemce obdrZi 1 vyhotoveni.

¢l. VIIL.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdé;sich predpisi:

1. O uzavieni této smlouvy na stran€ ndjemce rozhodla rada mésta dne 15. 12. 2020 usnesenim
¢. 05569/RM1822/81.

VOstravédne ...................... VOstravédne ............................
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