Smlouva 6 najmu prostoru slouzicimu k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podpurné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dale jen ,smlouva®)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto,
identifikacni ¢islo 00064581 (vlastnické pravo)

Méstska cast Praha 20,

sidlo Jivanska 647/10, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

identifikacni Cislo 00240192

k pfipojeni podpisu povéreni pani Mgr. Eva Bfezinova, mistostarostka a pan Mgr. Jifi
Beneda, mistostarosta (svérena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce), (dale jen
Jpronajimatel“) na strané jedné a

Pekarstvi Moravec, s. r. 0.

identifikacni Cislo: 26694450

sidlo: Béchorska 2012, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

statutarni organ: pan Bohumil Moravec, jednatel

(dale jen ,najemce”), na strané druhé, spole¢né oznaceni (dale jen smluvni ,strany”);

Il
Hlavni mésto Praha je (na zakladé zakona ¢&. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni zmén
a doplitk(l) vyluénym viastnikem budovy €. p. 635, zplsob vyuZiti — viceucelova
stavba, véetné jejich soucasti a pfisluSenstvi (dale jen ,budova®). Budova je
postavena na KN parc. ¢. 1346, vyméra 360 m?, druh pozemku - zastavéna plocha
a nadvoiri a je situovana pii ul. Jivanské €. orient. 6.

Budova a parcela jsou zapsany u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na listu viastnictvi 2757 pro obec 554782 Praha
a katastralni uzemi Horni Pocernice 643777.

V budové se v prvnim nadzemnim a prvnim podzemnim (suterénu) podlazi
nachazi oddélené prostory slouZici k podnikani véetné jejich pfisluSenstvi o celkové
vyméfe podlahové plochy 192,04 m? BIiz8i popis prostoru slouziciho k podnikani,
jeho oznaceni a vyse 'néjemného jsou uvedeny ve vypocetnim listu prostoru (priloha

é. 1 smlouvy). Vymezeni (grafické vyobrazeni) prostoru slouzicimu podnikani
(pfedmét smlouvy) je v pldorysech jednotlivych podlazi (pFiloha €. 2 smlouvy).

Méstska cast Praha 20 ma budovu ve svérené spravé nemovitosti ve
vlastnictvi obce. Svérena sprava byla provedena zakonem ¢&. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplikli a obecné& zavazné vyhlasky




¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéeni
zmén a doplika.
I

Pronajimatel pronajima (pfenechava) najemci prostor slouzici k podnikani
oznaceny v ¢l I. smlouvy a Caste¢né popsany ve vypocletnim listé prostoru a
vymezeny v pGdorysech jednotlivych podlazi (pfedmét smlouvy) za uG¢elem
provozovani prodejny potravin a lahldek. Stavebné& technicky stav prostoru
slouziciho k podnikani nevykazuje vady branici uzivani. Stav odpovida bézné mire
opotiebeni. V prvnim podzemnim podlazi se projevuje zvySenda vihkost a navic zde
nejsou okna. Z tohoto diivodu prvni nadzemni podlaZi Ize uzivat pouze omezené a
jen ke skladovym ucelim (vyuzitelnost je podminéna také z hlediska osvétleni a
vétrani). Najemce prostor slouzici k podnikani prohléd| a stav prostoru je mu dobie
znam. Najemce si prostor slouzici k podnikani k tomuto G¢elu najima (pfebira).

Najemni vztah se sjednava na dobu urcitou, ktera za¢ina béZzet zapocetim
dne 28. dubna 2015 a konéi uplynutim deseti let (dne 27. dubna 2025).

Odevzdani prostoru slouzicimu k podnikani najemci neni tfeba. Odevzdani se
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Najemce je povinen za pronajem prostoru slouzicimu k podnikani v€as platit
pronajimateli najemné a zalohy na sluzby. Najemné (K¢), vySe jeho vzniku a zalohy
na sluzby na jeden mésic jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (pfiloha
¢. 1 smlouvy). Pronajimatel je opravnén nahradit souasny vypocetni list prostoru
za novy (aktualni) a vném uvést vySi nadjemného a zaloh na sluzby (dale jen
spole¢né oznaceni ,najemné*) tak, aby odpovidaly cenam v ¢ase a misté obvyklym.
Doruéenim nového (aktualniho) vypocetniho listu prostoru najemci nebo dopisu o
zvySeni najemného podle dale uvedené inflaéni doloZzky se smlouva povazuje za
zménénou (nové upiesnénou, to je dopinénou). Pro zajisténi sluzeb a souvisejicich
nalezZitosti se pfimérfené pouzije zakon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostorl v domé& s byty. Vodné a sto¢né plati nadjemce zalohové podle udajl
uvedenych ve vypocetnim listu prostoru.

Dodavku elektfiny a plynu si najemce zajisti zvliastnimi smlouvami uzavienymi
pfimo s dodavateli (distributory) elektfiny a plynu.

Odvoz odpadu (v€etné obstarani popelnice) si najemce zajisti zvlastni

smlouvu uzavienou pifimo s dodavatelem této sluzby. Obdobné bude najemce
postupovat pfi zajisténi pfipadnych dalSich sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto

sluzby zajiStovat.




Pronajimatel je opravnén s uginnosti od 1. ledna 2016 najemné sjednané
smlouvou automaticky bez dal$iho ujednani stran valorizovat (= procentualné
upravit). Valorizace se provadi k 1. dubnu kalendainiho roku podle miry inflace
vyjadiené pfirlistkem primérného roéniho indexu spotrebitelskych cen (podle
koeficientu vyjadfujiciho miru rGistu cen) za rok predchéazejici. Tento index zjistuje a
nasledné zvefejiiuje Cesky statisticky Urad. ZvySeni najemného bude (v pfipadé
valorizace) najemci pisemné oznameno (,inflaéni dolozka").

Pro stanoveni cen najemného v dase a misté obvyklych je mozné
podplrné podle analogie pouZit nafizeni vlady €. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu
pro zajisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

Podle § 2218 se njemné plati mésiéné pozadu. VySe najemného a zaloh za
sluzby, Cislo uctu, variabilni symbol a termin splatnosti jsou uvedeny ve vypod&etnim
listu prostoru.

V pfipadé prodleni je najemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 obcanského
zakoniku) povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni. Smluvné se ujednava vyse
této sankce za opoZdénou platbu 2,5 promile denné z dluzné ¢astky od nasledujiciho
dne po splatnosti, aZz do zaplaceni.

Pronajimatel je opravnén zapogitat pripadny preplatek za ¢ast najemného =
vznikly pii vyuétovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh najemce vagi
pronajimateli, napf. i na troky z prodleni za opozdéné platby a podobné.

Iv.

Mimo zékonem stanovena prava s povinnosti se navic vyslovné smluvné
ujednava (pfipadné se zduraziuji obecné zavazna prava a povinnosti):

Pronajimatel neodpovida za poruseni pravnich predpistl nadjemcem. Najemce
je povinen dodrzovat véechny obecné& zavazné pravni predpisy.

Najemce je povinen pecovat o prostor slouzici k podnikani s péci rfadného
hospodare a udrZovat jej v Cistoté. Smluvni ujednani o (b&zné) udrzbé podle § 2207
je rozepsano v pfiloze €. 3 smlouvy.

Nédjemce je povinen o vsech zamysSlenych opravach (Gdrzb&) predem
informovat pronajimatele. Pii zasahu do povrchového vzhledu prostoru slouzicimu
k podnikani nebo pfi vétsich opravach, musi byt informace vzdy pisemna. Umisténi
informacni tabule (pfipadné i reklamy) nesmi byt vrozporu s platnymi pravnimi
predpisy.




Cisténi a uklid prilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na viastni
naklady pronajimatel.

Uklid prostoru slouzicimu k podnikani zajiStuje na vlastni naklady najemce.

Najemce se zavazuje osobné se dostavit k pronajimateli, pokud bude
v prodleni s platbami najemného a bude pFedpokladat, Ze nebude schopen
v nejblizéi dobé& plnit své finanéni zavazky. Smluvni strany maji pfednostni zajem,
zadit urychlen& smirnym zplGsobem, fesit vznikajici problém a predejit soudnimu
sporu.

Pronajimatel neodpovida za $kody zpiisobené na majetku (nebo na zdravi)
najemce, anebo tfetich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouzicimu
k podnikani, které viastnim jednanim nezavinil.

Pronajimatel vyvine maximalni Usili ve snaze doruCit pisemnosti (zasilky)
najemci; pisemnost za$le opakované prostfednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, pisemnosti vioZi do schranky na dopisy najemce a podobné, avsak pokud
najemce se eventualné bude snazit prevzeti mafit, anebo zapficini osobni neprevzeti
pisemnosti svoji nedbalosti, bude se za den doruceni pozadovat den prokazatelného
doruéeni (pfedani) do dispozicni sféry najemce. Dispoziéni sférou najemce je
zejména umisténi dorucované zasilky na misto pfistupné najemci, které umoznuje
najemci, anebo zaméstnancim najemce zdrZujicim se v prostoru slouzicim
k podnikani zasilku bez obtizi pfevzit, pfipadné provést doruceni i jinym obdobnym
(zakonu vyhovujicim zplsobem) zplUsobem. Predanim pisemnosti zaméstnanci
najemce bude pisemnost vzdy okamzit¢ doru¢ena. Podle § 573 zasilka odeslana
s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dosla (povazuje se za dorucenou) treti
pracovni den po odeslani.

Podndjem je podle § 2215 mozny pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za Gcelem kontroly.

Skonéeni najmu (véetné délky vypovédni doby a zakonem stanovenych
podminek skonéeni najmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (pfiloha ¢. 4 smiouvy).
Pro pfipad zmény dotéenych ustanoveni ob&anského zékoniku se neuZzije text
uvedeny v pfiloze & 4 (= uZije se pouze zménéné znéni § 2308 az § 2314
ob&anského zakoniku). Odstoupeni od smlouvy se fidi ustanovenim § 2001 a
nasledujicich. '

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pfi zahdjeni insolvencniho fizeni
proti najemci. Pro tyto uéely se pfiméfené pouZzije ustanoveni § 2285 az § 2296.



Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu (piiméfené s ohledem na § 2291
a nasledujici), pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného vice nez 30
dni a na takové zvlast zavazné poruseni smlouvy bude najemce predem pisemné
upozornén.

Najemce nema narok na nadhradu za prevzeti zakaznické zakladny podle §
2315.

Najemce je povinen v den skonéeni najmu predat (odevzdat) prostor slouZici
k podnikani zpét pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, vyéistény a ve stavu
vjakém jej pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Provede-li najemce
v nebytovém prostoru zmény (Upravy) je povinen vie zanechat ve zmé&néném stavu
a bez finantni nahrady predat zpét pronajimateli. Pfi dohodé& Ize toto smluvni
ujednani zmeénit.

V piipadé, Ze tak najemce neuéini a nedojde k dohodé& na dal§im postupu je
najemce povinen (po skonéeni najmu) zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 K& za kazdy den prodleni tykajici se pfedani. Nepieda-li najemce prostor
slouzici k podnikéani ani do 15 dnii po skon&eni n&jmu dava najemce podpisem
smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli, aby do prostoru vstoupil (nejméné 3 osoby),
vyhotovil pisemny seznam véci a tyto véci uloZil na naklady najemce ve skladé.

V.

Strany potvrzuji, Ze si precetly ustanoveni ob&anského zakoniku, tykajici se
najmu prostoru slouzicimu podnikani (pfiloha & 4 smlouvy), pieétenému textu
porozumely a zavazuji se tato ustanoveni dodrZzovat.

Strany si poskytnou vzajemné potiebnou souginnost k naplnéni obsahu
smlouvy. DuleZité (vyznamné) zmény smlouvy musi byt provedeny pisemné. Strany
souhlasi se zvefejnénim smlouvy.

Smlouva byla vyhotovena ve &tyiech vyhotovenich. Pronajimatel obdri tfi
vyhotoveni, najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po pfipojeni
podpist. Uginnosti smlouva nabude dne 28. dubna 2015. K odevzdani prostoru
slouzicimu podnikani nedojde, protoZe najemce méa prostor v najmu na zakladé
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diivéjsi smlouvy. :

Smluvni strany zfizuji ve prospéch najemce pravo prodlouZeni najemniho
vztahu (uzavieni nové smlouvy) na dalSich 10 let za stejnych smluvnich podminek s
vyjimkou vySe najemného, které bude stanoveno dohodou smluvnich stran s
ohledem na béZné najemné u srovnateinych objektl podobného charakteru v misté a
Case.




Podstatné nalezZitosti smlouvy byly schvaleny radou méstské casti na
zasedani konaném dne 21. dubna 2015; usneseni ¢. 16/3.5/15.

DOLOZKA o spinéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojena podle § 43
zakona ¢&. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté& Praze, ve znéni zmén a doplika.
Méstska &ast Praha 20 potvrzuje, Ze byly splnény podminky pfedchoziho
zverejnéni a nasledného schvaleni.

Strany mély pied podpisem dostatek €asu na pfecteni smlouvy a na
rozmy$lenou pied uzavienim pravniho jednani. Text smlouvy je pro strany
srozumitelny. Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani. Pfipojenim podpisii
strany potvrzuji spravnost a pravdivost Udaji uvedenych v textu a vyjadiuji shodu
s obsahem smiuvniho ujednani.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Priloha ¢é. 1 - vypocetni list prostoru slouzicimu k podnikani

Pfiloha é. 2 - ptdorys prvniho nadzemniho podlazi a pudorys prvniho podzemniho
podlaZi s vymezenim prostoru slouzicimu podnikani

Priloha €. 3 - béZna udrzba a drobné opravy

Priloha €. 4 - vynatek dotéenych ustanoveni ob&anského zékoniku ,zvlastni ustano-
veni o najmu prostoru slouzicimu podnikani“, § 2302 az § 2315
(aktuadlni znéni ke dni vyhotoveni smlouvy)

V Praze - Hornich Pocdernicich dne 21. dubna 2015

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 20 .

Najemce:

PC: Pekafstvi Moravec, s.r.0. na 10 let, ¢.p. 635 - na rohu”

= n‘ ~t
I,

., DOLOZKA
Polvrzujeme ve smysiy §43 zékig)ﬂ. 131/2000 Sb.

Ze byly sphneny podmink;
- - . <, ro v ik
Povéreni (“:k:nové};éi)slulalienlosl oholo p\m’h son.




] ] ) L ) Pl"iloha ¢c. 1
VYPOCETNI LIST PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Adresa prostoru: Jivanska 635/6, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice

Podlazi: 1. NP a 1. PP

Pronajimatel: (svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce) Méstska Cast
Praha 20, Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 - Horni Pocernice

Najemce: Pekaistvi Moravec, s. r. 0., sidlo B&chorska 2012, 193 00 Praha 9 - Horni
Pocernice, identifikaéni Cislo: 26694450

Datum prevzeti (odevzdani) prostoru:

Rozpis — jednotlivych podlahovych ploch (m2)

1. PP 1. NP

Sklep ¢. 1: 10,70 Prodejna: 63,60

Sklep €. 2: 16,70 Pripravna: 15,91

Sklep ¢.3: 7,40 Manipulaéni plocha: 25,18
Sklep ¢. 4: 16,30 Uklidova komora: 1,44
Sklep ¢.5: 7,80 Satna: 5,06

Manipulaéni plocha: 12,75 WC: 1,68

Schodisté: 7,52

Souéet véech podlahovych ploch: 192,04 (m?)

Pfedpis plateb za uzivani prostoru (Ké/doba pronajmu)

Najemné: 1.601,54 Ké&/m?/rok x 192,04 m? = 307.560,00 K&/rok
= 25.630,00 K&/mésic

Sluzby - vodné a stocné (Z): 500,00 K&/mésic

Celkem 26.130,00 Ké/mésic

poznamka: ,P* pevné platby, ,Z“ zalohové platby (s vyuctovanim)

Cislo Gétu pronajimatele pro platby: -
Variabilni symbol: | (celkem 26.130,00 K&/mésic)
Termin splatnosti: k prvnimu dni kazdého mésice

Najemce potvrzuje spravnost Gdaji ve vypodetnim listé. Najemce bere na védomi
povinnost neprodlené hlasit véechny zmény Gdajl pronajimateli.

V Praze — Hornich Poéernicich dne 28. dubna 2015

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 20

Najemce: (potvrzuje prevzeti) ........

PC: VYPOSETNI LIST Jivanska 635-6, priloha &. 1 k ndjemni smiouvé od 28. dubna 2015
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Priloha ¢. 3

Ve véci bézné Gdrzby a drobnych oprav souvisejicich s uZivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 obcanského zakoniku) se smluvni strany dohodly a
vyslovné smluvné ujednaly, Ze pfiméfenym zpGsobem budou dodrZovat ustanoveni
§ 5 a § 6 nafizeni viady &. 258/1995 Sb., které ke dni uzavieni smlouvy jiz neni
platnym, obecn& zavaznym pravnim piedpisem; najemce je povinen na viastni
naklady zajistit dale popsanou tudrzbu — opravy;

upraveny vyhatek z nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb., dale citovany text je zavazny
pro smluvni strany:

»§ 5 Drobné opravy
(1) Vypousti se (nepouzije se).

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a
vymény (pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuiji):
a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah a list,
b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamka, kovani,
klik, rolet a zaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadl, zasuvek, jisti¢ll, zvonkid, domécich telefontl, zasuvek rozvodi datovych
siti, signalti analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci tuku,
f) opravy indikatort vytapéni.

(3) Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytoki,
zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci
vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacti, kuchyiiskych sporaki,
peéicich trub, vaii6l, infrazaficd, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektiinu, kotlli etdZového topeni na pevné, kapalna a plynna paliva,
véetné& uzaviracich a regulaénich armatur a ovliddacich termostati etaZového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatordl a rozvodt ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povaZzuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl
uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostory
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméth



tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu
opravu nepfesahne ¢astku 1000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladi na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladl na tuto opravu
nezapocitavaji, jsou vSak soucasti rocniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet vSech naklad( na drobné opravy (véetné& dopravy a podobné&)
nesmi pfesahnout éastku 70 K&/m? podlahové plochy prostoru souZicimu k podnikani
za kalendaini rok.

(7) Vypousti se (nepouzije se).
§ 6 Naklady spojené s béznou tdrzbou prostoru slouZicimu k podnikani

Naklady spojené s bé&Znou Udrzbou prostoru slouZicimu k podnikani jsou
naklady na udrZovani a ¢isténi prostoru slouzicimu k podnikani, které se provadgji
obvykle pii del§im uZivani prostoru slouZiciho k podnikani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a ¢&isténi pfedmétll uvedenych v § 5 odst. 3 (plynovych
spotiebicl, apod.), malovani véetné opravy vnitinich omitek, tapetovani a &isténi
podlah v¢etné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadii aZ ke
svislym rozvod(iim a vnitini natéry."“.

Smiuvni ujednani o bé&zné Gdrzbé a drobnych opravach souvisejicich
s uzivanim prostoru slouzicimu k podnikani (sepsané v piiloze & 3) pozbyva
platnosti okamZzikem nabyti uginnosti obecné zavazného pravniho predpisu (nebo
vykladu provedeného soudem), ktery bude Uplnym zplsobem upravovat bé&Znou
Udrzbu a drobné opravy. Smiluvni strany berou na védomi, Ze po nabyti G&innosti
nového obecné zavazného pravniho pfedpisu upravi obsah pfilohy &. 3 tak, aby
smlouva byla v souladu s platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen pfedem projednat (konzultovat) s pronajimatelem
potfebu (provedeni) vSech zamyslenych vét§ich oprav.

Najemce je povinen vérohodnym zplisobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych vétSich oprav a hospodarnost G¢eln& vynalozenych nakladii na
opravu. Pokud tuto povinnost nesplni, pronajimatel neni povinen najemci poskytnout
thradu vynaloZzenych naklad( za provedenou vétsi opravu, anebo Ghradu poskytne
pouze CasteCné.

PC: ,Bézné ddrzba Jivanské 635, § 2207, piloha & 3 k néjemni smiouvé od 28. dubna 2015*
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Pododdil 3

Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho podnikani
Zakladni ustanoveni

(1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuji na najem prostoru nebo mistnosti, je-li iéelem najmu provozovani podnikatelské Ginnosti

v tomto prostoru nebo v této mistnosti a slouZi-li pak prostor nebo mistnost alespori pfevazné podnikani, bez ohledu na to, zda je tgel
najmu v najemni smlouvé vyjadien (dale jen ,prostor slouzici podnikani“). Neni-li dale stanoveno jinak, pouziji se pro najem prostoru
slouziciho podnikani obecna ustanoveni o najmu.

(2) Jedna-li se o najem prostoru nebo mistnosti, jehoz ¢elem neni ani bydleni, ani provozovani podnikatelské éinnosti ve smyslu
odstavce 1, pouZiji se obecna ustanoveni o najmu.

§2303 1.

Je-li s najmem prostoru slouziciho podnikani spojeno poskytovani sluzeb, pouziji se ustanoveni o poskytovani sluzeb souvisejicich s
najmem bytu obdobné.

§2304 | -

(1) Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z tugelu najmu
nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné divodné ogekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila
zhorSeni pomérdl v nemovité véci nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouZije, pokud se v dusledku zmény pomért na strané najemce jeho &innost v nékterém ohledu
zménila jen nepodstatné.

§2305 sy

Najemce muzZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatiit se souhlasem pronajimatele v piim&feném rozsahu
Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi; pronajimatel miize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-i najemce o udéleni
souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.

§ 2306 |

Pfi skonCeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatiil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do pavodniho
stavu.

§ 2307 |

Prevod najmu prostoru slouZiciho podnikani

(1) Najemce maze s pfedchozim souhlasem pronajimatele pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz prostor
slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyzaduiji pisemnou formu.

2

(2) Ustanoveni : 230 se pouzije obdobné.

Skoné&eni najmu

§2308 1.

Najem na dobu urgitou mize najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,
a) ztrati-li zpsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpisobily k vykonu &innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nahradni prostor, nebo
c) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vai&i najemci.

Jedné-li se o ndjem na dobu uréitou, ma pronajimatel pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,
a) ma-li byt nemovité véc, v niz se prostor slouzici podnikéni nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to brani dalsimu uzivani
prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat, nebo
b) porusuje-li njemce hrubé& své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se
najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani.

§2310
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(1) Ve vypovédi musi byt uveden jeji ditvod; vypovéd, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna.
(2) Vypovédni doba je tfimésiéni.

§2311 |

Ustanoveni o skonceni najmu bytu na dobu uréitou se pouZiji obdobné.

§2312 |

Jedna-li se o najem na dobu neurcitou, ma strana pravo jej vypovédst v Sestimésiéni vypovédni dob&; ma-li véak strana k vypovédi
vazny dlvod, je vypovédni doba tfimésiéni; trva-li najem po dobu del$i neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
predpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vidy Sestimésiéni.

§ 2313

Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a piijatou najemcem bez namitek.

§ 2314
(1) Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorugena, vznést proti vypovédi namitky;
namitky vyZaduji pisemnou formu.
(2) Nevznese-li vypovidané strana namitky véas, pravo Zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanikne.

(3) Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruéeny,
nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravné&nosti vypovedi, a to do dvou mésicti ode
dne, kdy marné uplynula lhiita pro zp&tvzeti vypovédi.

§ 2315 [
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Skon¢i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskali pfevzetim zékaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Najemce toto pravo nema, byl-li z ndjmu vypovézen
pro hrubé poruseni svych povinnosti.




