PODNAJEMNI SMLOUVA &. 3002/2021

(déle jen ,Smlouva")
kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢.89/2012
Sb., obcanského zakoniku uzavreli:

uzavrena mezi

Smluvnimi stranami:

Najemce: Méstské lesy Hradec Kralové a.s.
se sidlem Premyslova ¢p. 219, 500 08 Hradec Kralové
zastoupena Ing. Milanem Zerzanem, predsedou predstavenstva
a MUDr. Jifim Maskem, clenem predstavenstva
IC: 25962523
DIC: CZ25962523
zapsana v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile B, vlozka 2220
bankovni spojeni: xxxxxx., Cislo uctu: XXXX
(dale jen ,najemce")
na strané jedné

Podnajemce: SK RN Hradec Kralové, z.s.
Milady Horakové 1099/6, Novy Hradec Kralové, 500 06 Hradec
Kralové zastoupena predsedou Ing. Lukasem Netikem
1C: 22753656
zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové L
8055 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové
bankovni spojeni: xxxx, ¢islo Uctu: xxxx
(déle jen ,podnajemce")
na strané druhé

(Najemce a Podnajemce spolecné dale jen jako ,smluvni strany")

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Statutdrni mésto Hradec Kralové, IC: 002 68 810, se sidlem Ceskoslovenské
armady 408/51, 502 00 Hradec Kralové, jako pronajimatel (ddle také jen jako
~Pronajimatel“) a Ndjemce uzavieli dne 22.10.2019 najemni smlouvu ¢. 3058/2019 (dale
jen ,Najemni smlouva"“), na zakladé které Pronajimatel, jako vlastnik, pronajal Najemci
mimo jiné pozemek 180, lesni pozemek v katastralni Gzemi MalSova Lhota, ktery je zapsan
v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim (fadem pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovisté Hradec Kralové, pro obec Hradec Kralové a katastralni Gzemi
MalSova Lhota, na listu vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen ,Pozemek").

1.2. Pronajimatel dal svij souhlas ndjemci k poskytnuti shora uvedenych pozemku do
podnajmu tFeti osobé&. Ta zajisti provoz i se &tvrtymi stranami (provoz pjéovny a dalsich
atrakci dle domluvy v priloze).

1.3. Predmétem podnajmu dle této Smlouvy je Cast Pozemku oznacena modrym
¢tvercem na pozemku 180 o vymeére cca 17 m? v katastralnim Uzemi MalSova Lhota
[691305], ktera je blize specifikovana v situacnim planu uvedeném v pfiloze ¢. 1 této
Smlouvy (dale jen ,Pfedmét podnajmu").

Clanek 2
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Predmét Smlouvy

2.1. Najemce se na zakladé této Smlouvy zavazuje pfenechat Podnajemci Predmét
podndjmu k jeho docasnému uzivani. Podnajemce Predmét podnajmu do svého docasného
uzivani prijima a zavazuje se za uzivani Predmétu podnajmu platit Najemci sjednanou
Uhradu za podnajem.

2.2. Najemce prenechava Podnajemci Predmét podnajmu za ucCelem provozovani
podnikatelské ¢innosti Podnajemce, a to konkrétné veskeré zafizeni nezbytné k provozu
pUjéovny kol a kolobé&Zek, zdzemi pro animatory véetné& zdzemi nevyZadujicich Zadny
souhlas spravnich orgdnd nebo ozndmeni v ramci realizace, pfipadné& nutnosti souhlasu
najemce k jejich vydani. Pokud jich bude ze strany najemce treba je ndajemce opravnén
tyto odmitnout nebo upravit Uhradu za podnajem ve vysSi obvyklé pro danou lokalitu
ve vztahu k provadénim Gpravam a cinnostem. Pokud podnajemce nebude tuto Upravu
Uhrady za podnajem akceptovat, je najemce opravnén tuto smlouvy vypovédét ve
vypovédni dobé obdobné jako v ¢l. 5.5. této smlouvy.

2.3. Najemce neni povinen zajistovat Podnajemci dodavky sluzeb na Pfedmét podnajmu.

Clanek 3
Uhrada za podnajem, zpasob Ghrady, splatnost
3.1. Podnajemce se zavazuje platit Ndjemci Uhradu za podnajem takto:

a) Pevnou Castku ve vysi ve vysi 70.000, -- K¢ bez DPH za kalendarni rok splatnou
k 15.3. daného roku na Ucet ndjemce €. xxxxx vedeny u XxXXx.

b) Pohyblivou c¢astku vypoctenou =z veskerych trzeb podndjemce v predmétu
podndjmu na zdkladé odsouhlasenych podkladl prodeje (EET) v mési¢ni vysi
stanovené podle vzorce:

VPC = 10% MT - 70 000,--K¢&

VPC - vyde pohyblivé mésiéni ¢astky

MT - veskeré mésicni trzby podnajemce v predmétu podnajmu bez DPH
70 000,--K& bez DPH pevna ¢astka za podnajem za dany rok

PFilohou je evidence vyUétovani trzeb dle mésicl - viz. ptiloha €.6.

Pohybliva Castka nad pevnou d¢astku najmu je splatnd mésicné vzdy do 15. dne
nasledujiciho mésice na ucet €. xxxxx vedeny u xxxxxxxx. V pripadé, ze by vySe 10% MT
nedoséhla vy$e pomérné &asti pevné &astky za podnajem za dany mésic (PCPC), nebude
pohybliva ¢astka uplatnéna.

K sjednané Uhradé za podnajem bude pfipoctena DPH dle platné zdkonné sazby.

3.2. Podnajemce se zavazuje nasledujici pracovni den po skonceni kazdého kalendafniho
mésice predlozit najemci, popfipadé jim povérené osobé k odsouhlaseni podklady prodeje
(EET) na zakladé kterych bude vpoctena VPC, kterou bude podnajemce povinen dle ¢l. 3.1.
pism. b) uhradit. Pokud bude v prodleni s plnéni této povinnosti, zavazuje se zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000,-- K&, za kazdy den prodleni. V pfipadé, ze bude
podndjemce v prodleni vice nez 10 dnd, je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.
Narok za zaplaceni smluvni pokuty vak z(stava zachovan.

3.3. V (Uhradé za podndjem nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmétu podnajmu.

3.4. Pokud bude podnajemce v prodleni s Uhradou podnajemného, zavazuje se najemci
zaplatit dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
na zakladé jejiho vyGétovani, a to do 5 dnl od jejiho vyGétovani. V ptipadé, Zze bude
podnajemce v prodleni s Uhradou za podnéjem vice nez 10 dnd, je ndjemce opravnén tuto
smlouvu okamzité vypovédét. Podnajem pak kondi ke dni doruceni vypovédi.
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Clanek 4
Sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu

4.1. Podnajemce je povinen platit najemci Uhradu za sluzby spojené s podnajmem, tj.
za dodavku:

elektricka energie zaloha ve vysi 3.000, -- /ro¢né

odvoz odpadi pausalni platba ve vysi 5.000,-- /rocné bez DPH

celkova vyse zaloh 3.000, -- K€ /rocné
celkova vyse pausalni platby 5.000, -- K¢/ro¢né bez DPH

4.2. Podnajemce se zavazuje zaplatit najemci zalohu na sluzby spojené s podnajmem a
pausalni platbu nejpozdéji do 15. 3., a to na ucet Najemce ¢xxxxx, vedeny u xxxx. Penézity
zavazek Podnajemce je splnén dnem pfipsani pfislusné Castky z Gctu Podnajemce ve
prospéch cisla Uctu Najemce. Cislo bankovniho Uc¢tu uvedené v tomto odstavci je Najemce
opravnén kdykoli za dobu trvani této Smlouvy jednostranné meénit, a to s ucinnosti ode
dne doruceni oznameni o zméné druhé smluvni strané.

4.3. Zaplacené zalohy budou ndjemcem vyuctovany vzdy zpétné, nejméné jedenkrat
rocné na zakladé vyuctovani od dodavatelskych spoleCnosti a dle skutecné spotifeby
zjisténé na prislusnych méfidlech. V pfipadé, Zze pro zjisténi skutecnych nakladi nebudou
samostatna meéridla, bude za skuteCnou spotfebu povaZovana celkova spotfeba arealu
zjisténa na vstupnim meéridle ponizena o odecCty podruznych méridel. Podnajemce se
zavazuje, ze uhradi veskeré nedoplatky vzniklé za dobu trvani podnajmu na poskytovanych
sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru, a to i v pfipadé, Ze k vyuctovani dojde
az po skonceni podnajmu. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek zjistény pfi vyactovani je
splatny nejpozdé&iji ve Ihdté 15 dnl od doruéeni vyG&tovani, a to v hotovosti.

4.4. Dojde-li béhem trvani doby podndjmu ke zvyseni cen, za které jsou sluzby spojené
s uzivanim nebytového prostoru poskytované dodavatelskymi spolecnosti, je najemce
opravnén jednostranné odpovidajicim zplsobem zvysit zdlohy na tyto sluzby. Zvysené
zalohy za sluzby je podndjemce povinen hradit od mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vyzvy k Uhradé navysenych zaloh.

4.5. Pokud bude podnajemce v prodleni s Uhradou zaloh, zavazuje se najemci zaplatit
dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, na
zakladé jejiho vyUctovani, a to do 5-ti dnl od jeho vyUétovani. V pripadé, Ze bude
podndjemce v prodleni s Ghradou zaloh vice nez 10 dnl, je ndjemce opravnén tuto
smlouvu okamzité vypovédét. Podnajem pak konci ke dni doruceni vypovédi.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran
5.1. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze se Podnajemce zavazuje, vybudovat
vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost bez zbytecného odkladu na Pfedmétu podnajmu
vedkeré zatizeni nezbytné k provozu pujcovny kol a kolob&Zek a zadzemi pro animatory.)

5.2. Veskerda povoleni pro vybudovani ¢i uzivani rekreaCné sportovniho aredlu dle
platnych pravnich predpisl, pokud budou tyto pro vybudovani k provozu pdjéovny kol a
kolobéZek, zazemi pro animatory nezbytné, se zavazuje na své naklady zajistit
Podndajemce.

5.3. Podnajemce se zavazuje umoznit Najemci, Pronajimateli a jimi uréenym osobam po
pfedchozim pozadani pFistup na Pfedmét podnajmu. V neodkladnych pfipadech, zejména
v pripadé havarijnich stavl vyzadujicich okamzity zadsah, je N&jemce ¢&i Pronajimatel
opravnén vstoupit na Pfedmét podnajmu bez predchoziho souhlasu Podnajemce.

5.4. Podnajemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce a Pronajimatele
uzivat PFedmeét podnajmu k jinému nez touto Smlouvou sjednanému Gcelu uzivani.
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5.5. Udrzbu a Uklid Pfedmétu podndjmu se zavazuje provadét a zajisfovat na své
naklady Podnajemce.

5.6. Podnajemce se zavazuje vybudovat zafizeni nezbytné k provozu pujcovny kol a
kolobéZek, zazemi pro animatory Setrné vzhledem k zachovani zZivotni prostiedi. Rovnéz je
povinen neposkozovat a nenarusovat lesni prostredi.

5.7. Podnajemce se zavazuje umistit zafizeni nezbytné k provozu pujéovny kol a
v v Ve ’ . ’ v V. o . r v ’
kolobezek, zazemi pro animatory tak, aby nedoslo ze strany uzivatelu a jinym skodam.

5.8. V ptipadé&, %e v dlsledku ¢&innosti podnajemce dojde k porudeni obecné platnych
pravnich predpisi zejména v oblasti Zivotnich prostfedi, hygieny, poZarni ochrany a
bezpeclnosti prace, nese za tuto Cinnost podnajemce plnou odpovédnost a je povinen na
své naklady platit pokuty, pfipadné plnit opatfeni uloZzend mu pfislusSnym spravnim
orgdnem nebo soudem.

5.9. Vzhledem k tomu, Ze se zafizeni nezbytné k provozu pQjéovny kol a kolobé&zek,
zazemi pro animatory nachazi, pripadné bezprostfedné navazuje na les, podnajemce se
zavazuje dodrzovat vesSkeré povinnosti ve smyslu zdkona o lesich ¢. 289/1995 Sb.
v platném znéni a zdkona o ochrané pfirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni.
N&jemce povoluje vijezd a parkovéni automobil( na predmét prondjmu za Ucelem zajisténi
obsluhy a udrzby provozovanych sluzeb k tomu uréenych.

5.10. Podndjemce se zavazuje strpét vykon prava rybolovu v prostorach predmétu
podndajmu provozovany k tomu opravnénou osobou. Dale se podnajemce zavazuje
dodrzovat provozni Fady autokempu a koupalisté StFibrny rybnik a které jsou pfilohou této
smlouvy.

5.11. Najemce povoluje Ulastnikdm provozovanych sluZeb podnajimatelem pftistup na
socialni zafizeni kempu v dobé oficidlniho provozu téchto zafizeni.

5.12. Najemce nebude branit v provozu nabizenych sluzeb podnajimatelem zamezenim
Vs 7 v ’ ’ ’ v v v 7 . o v ’ r 7
pristupu pro ucastniky nabizenych sluzeb na predmeét pronajmu (uzavreni celého arealu
autokempu ¢i omezeni vstupu do aredlu autokempu formou vybirani vstupniho poplatku).

5.13. Podndjemce prohlasuje, Ze se rfadné seznamil s obsahem Kodexu provozovatele
hostinské a maloobchodni ¢innosti v rekrea¢nim arealu Stfibrny rybnik, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 7 (dale je Kodex) a zavazuje se jim fidit, dodrZzovat
a plnit uvedené povinnosti.

5.14. V pripadé nesplnéni kterékoliv povinnosti uvedené v Kodexu se zavazuje zaplatit
najemci dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 1.000, -- K¢, a to i v pfipadé opakovaného
nesplnéni predmétnych povinnosti, splatnou vzdy do 10 dnd od jejiho vyGé&tovani
najemcem.

5.15. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi uzavieni podnajemni smlouvy sloZzi podnajemce
na ucet najemce kauci ve vysi 10.000, -- K¢. V pfipadé uplatnéné smluvni pokuty
najemcem z titulu nesplnéni povinnosti uvedenych v Kodexu a jejiho nezaplaceni ve lhité
splatnosti, je najemce opravnén pouzit k jeji Uhradé sloZzenou kauci. Podnajemce se
zavazuje do 15-ti dnl od ozndmeni nadjemce doplnit kauci na plvodni vysi. Pokud tak
neucini, je ndjemce opravnén tuto smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l. 6.5 pism. f) této
smlouvy. Pfi ukonceni doby trvani této smlouvy ma podnajemce narok na vraceni slozené
kauce, poptipadé jeji nespotfebované ¢asti ve Ih(t& 30 dnd od ukonéeni smluvniho vztahu.

5.16. Najemce se zavazuje pod dobu sezdny, tj. Cervenec aZz srpen daného roku, nést
naklady a zajistit funkcni socialni zazemi kempu i po potfeby podnajemce. Mimo uvedené
mésice je mozné zajistit socialni zdazemi dohodou mezi najemcem a podnajemcem.
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V pfipadé uzavreni socialniho zdzemi najemcem je podnajemce povinen na své naklady
zajistit dle pozadavkd hygieny mobilni WC véetné jeho pravidelného vyvazeni a Gklidu.

Clanek 6
Trvani Smilouvy
6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. od 01.01.2021 do 31.12.2021.

6.2. Prodlouzeni podnajmu je mozné jen na zakladé dohody obou smluvnich stran
nejpozdéji 1 mésic pred skoncenim podnajmu, a to pisemnou formou nové podnajemni
smlouvy Ci pisemného dodatku k této smlouvé.

6.3. Podnajem Predmétu podnajmu konci rovnéz dnem ukonceni najemniho vztahu
k Pfredmétu podnajmu zalozenym Najemni smlouvou mezi Najemcem a Pronajimatelem.

6.4. Podnajemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét jen z téchto dlvodd:

a) Najemce porusi povinnosti uvedené v této smlouvé,

b) Najemce upadne do insolvence, konkurzu, Upadku,

c) Pokud by podnajemci bylo znemoznéno uzivani predmétu najmu za ucelem uzivani bez
ddvodu,

d) Z dlvodu platebni neschopnosti podndjemce.

Vypoveéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba se
sjednava v délce 3 mésice. Vypovédni doba zaclina bézet 1. dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konci poslednim dnem
prislusného posledniho kalendarniho mésice.

6.5. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z té&chto dlvodd:

a) Podnajemce porusi se povinnosti uvedené v této smlouve,

b) Podnajemce bude v prodleni s Ghradou za podndjem vice nez 30 dnd,

c) Podnajemce bude uzivat Pfedmét podnajmu k jinému nez sjednanému Gcelu uzivani,
d) Podndjemce bude uZivat Pfedmét podndjmu zplsobem, ktery bude vést k jeho
poskozeni, pfipadné svoji ¢innosti bude ohrozovat, pfipadné naruSovat okolni funkce lesa,
e) bude na podnajemce podan insolvencni navrh.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba se
sjednava v délce 1 mésice. Vypovédni doba zacind bézet 1. dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konci poslednim dnem
prislusného posledniho kalendainiho mésice.

6.6. Zanikem ¢&i skon&enim této Smlouvy z jakéhokoli ddvodu neni dot&eno pravo
opravnéné smluvni strany na nahradu Skody, zaplaceni dluzné Uhrady za podnajem
¢i jinych dluznych plateb na zakladé této Smlouvy a dale nejsou dotéena ta ujednani této
Smlouvy, z jejichZ povahy vyplyva, Zze maji pretrvat i po zaniku ¢i skonceni Smlouvy.

6.7. V piipadé zaniku & skonéeni této Smlouvy z jakéhokoli ddvodu, se Podnajemce
zavazuje Predmét podndjmu vyklidit, a to nejpozdé&ji do 30 dnd ode dne ukonceni této
Smlouvy a predat zpét Najemci, nebude-li dohodnuto jinak.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, kdyz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.2. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Zména Smlouvy jinou, nez pisemnou formou se nepfipousti.
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7.3. Podnajemce na sebe prebira nebezpeéi zmény okolnosti ve smyslu § 1765
obcCanského zakoniku.

7.4. Smluvni strany berou na védomi, ze na predmétnou smlouvu a jeji pfipadné
dodatky se ve smyslu ust. § 6 zakona ¢. 340/2016 Sb. vztahuje s ucinnosti od 1.7. 2017
povinnost jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv, kdyz o vzniku této povinnosti
nabyva ucinnosti nejdrive dnem uverejnéni. Pokud by smlouva nebyla uverejnéna
prostiednictvim registru smluv ani do t¥ mésicd ode dne, kdy byla uzaviena, plati Ze je
zrusena od pocatku.

7.5. Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nedcinnym,
neplatnost ¢i neucinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek neplatnost Smlouvy
jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto neplatné i nedcinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takovéto neplatné
¢i neucdinné ustanoveni nahradit novym platnym a ucinnym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu ptvodniho ustanoveni.

7.6. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
Pfiloha ¢. 1 - Vymezeni pfedmétu podnajmu

Priloha ¢. 2 — Provozni fad autokempu Stfibrny rybnik

Priloha €. 3 = XXXXXXXXXXXXX

PFiloha €. 4 — XXXXXXXXXXXXXX

Priloha €. 5 = XXXXXXXXXXX

Priloha €. 6 = XXXXXXXXXXX

Pfiloha ¢. 7 - K O D E X provozovatele hostinské a maloobchodni ¢innosti

v rekrea¢nim aredlu Stribrny rybnik

7.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze jim nejsou zndmy zadné okolnosti, které by
branily uzavfeni této Smlouvy, Ze si tuto Smlouvu dikladné precetly, s jejim obsahem
souhlasi a uzaviraji ji védomy si véech jejich ddsledka.

V Hradci Kralové, dne 16.12.2020 V Hradci Kralové, dne 16.12.2020
Za Najemce: Podndjemce:

Ing. Milan Zerzan, Ing. Lukas Netik,

predseda predstavenstva predseda

Méstské lesy Hradec Kralové a.s. SK RN Hradec Kralové, z.s.

MUDr. Jifi Masek,
¢len predstavenstva
Méstské lesy Hradec Kralové a.s.

Podnajemni smlouva
Stranka 6z 6



