zadani uzemni studie

~US 12 a US 30“

Jihlava — Znojemska-jih |

Jedna se o rozvojovou lokalitu o rozloze 18 ha v okoli ul. Znojemska urcenou v zapadni Casti pro
smiSenou obytnou zastavbu a ve vychodni €asti pro plochy komerénich zafizeni. Uzemni plan vyuziti
vychodni &asti plochy podmifiuje zpracovanim dzemni studie US 12 a vyuiiti severozdpadni &asti
plochy podmifiuje zpracovéni tizemni studie US 30. Z dGivodu koncepéniho feseni okoli ul. Znojemska
budou obé& plochy Feieny spoleéné s mezilehlou plochou v jedné tzemni studii zpracované na zékladé
tohoto zadani.

Plocha je soucasti rozsahlé rozvojové lokality Jihlava — jih, pro kterou je aktudlné pofizovéna ideova
studie (masterplan), kterd zahrne celé Gzemi mezi ulici Tele¢ska, KoZeluiskym potokem, ulici
Znojemska a silnici 1/38. US30 na ideovou studii navaze a v rozsahu ploch JI-SM-16 JI-SM-206, JI-OK-
201, JI-Z0-106, JI-Z0-301 a &asti ploch pro silnicni dopravu a plochy vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch na Znojemské ulici ji zpfesni.
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1) cile a ucel Gzemni studie

Hlavnim cilem Gzemni studie (déle jen ,US“) je provéfit moznosti vyuZiti zastavitelnych ploch
v souladu s pozadavky platného Uzemniho planu Jihlava (dale jen ,UP“). V US bude fesena zejména
urbanistickd koncepce feseného uzemi, uspofadani jeho jednotlivych funkénich sloiek, véetné
prostorového usporadani izemi, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury.

Ugelem US je ziskani podkladu pro kvalifikované rozhodovani o zménach v tzemi a pro stanoveni
postupu pfi vystavhé v této lokalité.

US bude zpracovana jako izemné planovaci podklad pro rozhodovéni v Gizemi podle ustanoveni § 30
zakona ¢, 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
Zpracovani US bude zajisténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve vystavbé podle
zakona ¢.360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architektl a o vykonu autorizovanych inZenyr(
a technikd ¢innych ve vystavbé.

US bude zpracovéna v souladu stimto zadanim, ideovou studii Jihlava — jih” (ve zpracovdni)
a platnym UP.

Tato US nahradi zaevidovanou US ,Uzemni studie Znojemska jih — Jihlava — US30” (Ing. arch. Jifi
Vohralik, 05/2018), ktera neodpovida soudobym poZadavkdm na tvorbu mést.

2) vymezeni reseného tuzemi

Resenym tGizemim je plocha US 12 a US 30 vymezena v platném UP (viz obrazek nize), celkova rozloha
je 18 ha. Tato plocha zahrnuje zastavitelnou plochu JI-SM-16, JI-SM-206, JI-OK-201, JI-Z0-106, JI-ZO-
301 a ¢éasti ploch pro silniéni dopravu a plochy vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch na
Znojemské ulici.

Resené izemi lezi ve spravnim Gzemi statutdrniho mésta Jihlavy, v k. 0. Jihlava, pfiblizné 2 km jizné
od centra mésta.

US bude v nezbytném rozsahu fesit i izemi mimo vymezené fesené lzemi tak, aby byly zajiStény
potifebné ndvaznosti na okolni zastavbu a infrastrukturu.
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3) pozadavky na urbanistickou koncepci

Bude navriena nova ¢ast mésta v souladu s aktudlnimi poznatky tvorby mést a principy udrzitelného
rozvoje. Umérné podrobnosti studie budou zohlednéna témata kvality vefejnych prostor(, podpora
udrzitelnych forem dopravy, rlizné formy bydleni (bezbariérové, komunitni...), i vyuZivéni destovych
vod, solarni energie apod. Funkce bydleni bude doplnéna nabidkou ob¢anské vybavenosti
a pracovnich pfileZitosti. Navrzena, maximalné 4,5 podlazni, zastavba bude zaloiena na blokové
struktufe a bude definovat uli¢ni a vnitroblokové prostory.

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, verejny, pripadné polosoukromy nebo
polovefejny tak, aby nedochazelo ke vzniku nevyuZitelnych zbytkovych mist.

Veiejnd prostranstvi nebudou jen koridory dopravni atechnické infrastruktury ¢i zbytkovymi
prostory, ale budou koncipovana jako atraktivni mista pro setkdvani, vychazky, traveni casu
a posilovani socidlniho pilife udrzitelného rozvoje — bude uprednostnéna kvalita nad kvantitou.

Urbanistické Fedeni nebude vytvaret zbytkova ,hlucha” mista bez socialni kontroly.
Intenzita a zplsob zastavéni budou stanoveny tak, aby:

o zabirana plda, jakoZto neobnovitelny zdroj, byla efektivné vyuZzita,

e vzniklo kvalitni obytné prostfedi s dostupnou vybavenosti,

o bylo zajisténo vsakovani destovych vod,

e byly vsouladu s platnym UP.

Pro fesené uzemi byla v minulosti zpracovdna uzemni studie, na zdkladé které byl pfipravovén
investiéni zamér v tzemi. Pro vznik moderni ¢tvrti v souladu se soudobymi pozadavky udrzitelného
rozvoj vsak neni dfivéjdi studie vyuZitelna a proto je pofizovana nova Gzemni studie, ktera provéfi
realizovatelnost zaméru investora v plose JI-SM-16 (hala pro lehkou vyrobu) pfi soutasném dodrzeni
urbanistickych poiadavkil na kvalitu vefejnych prostranstvi a obytného prostfedi. Uzemni studie
provéfi realizovatelnost a podminky vystavby primyslové zény pro nerusici vyrobu a sluzby V plose
JI-SM-206 v souladu s ideovou studii Jihlava — jih a pro komercni vyuZziti v plose JI-OK-201 v souladu
s izemnim planem.

Zastavba priléhajici k méstskému okruhu bude koncipovédna s cilem vytvofit atraktivni méstskou
tfidu, tomu bude odpovidat forma a orientace okolni zéstavby, uli¢ni profil, umisténi a uspofadani
zastavek MHD, dimenze chodniki, mnoistvi a umisténi prechodd, feseni cyklodopravy, podoba aleje
atd. Méstsky okruh bude v souladu s ideovou studii Jihlava = jih (v pfipravé).

US se bude zabyvat tématem rozhrani sidla a nezastavéného tzemi a zaglenéni nové zastavby do
krajiny, v&. ovlivnéni panoramatu a dalkovych pohledd.

Navriena struktura umozni propojeni s okolim v souladu s ideovou studii Jihlava — jih (v pfipravé).

Navrh bude zohlediiovat konfiguraci terénu abude predchazet vzniku utilitdrnich opérnych zdi
a svahu.

Bude-li to Géelné, stanovi US etapizaci vystavby v izemi tak, aby nedochazelo ke vzniku izolovanych
zastavénych Gzemi a naopak dochazelo k postupnému ucelovani tvaru zastavéného tizemi.

4) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

US stanovi koncepci prostorového uspofadani izemi a zakladni prostorové jednotici pozadavky tak,
aby nova zastavba plsobila harmonicky. Bude fedena zejména:

e navaznost na okolni zastavbu a krajinu,
o zasady architektonického a urbanistického reseni,
s funkéni vyuziti jednotlivych pozemki,

= umisténi a prostorové usporadani staveb, zejména:



o uliéni ¢ara,

o stavebni ¢ara a stavebni hranice

o pravidla pro polohové a vy3kové umistovani dom na pozemcich,

o maximalni (v pfipadé potfeby i minimalni) vyka staveb (v souladu s platnym UP),

* zasady oploceni pozemkd,
* zasady prace s terénem (podoba a max. vyika opérnych zdi a svahi).

5) poZadavky na feeni verejné infrastruktury

US bude vychazet z ideové studie (masterplanu) Jihlava — jih (v rozpracovanosti).

US navrhne optimalni umisténi a podobu vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Vefejni
prostranstvi budou tvofit ucelenou sit zajistujici pohodinou pési prostupnost Gzemi, pfi ndvrhu nesmi
vzniknout zbytkova mista. Nedilnou sou&isti kompozice namésti aulic budou stromy (aleje,
stromoradi, skupiny i solitéry),

US stanovi optimélni napojeni feSeného Gzemi na komunikaéni systém mésta a systém obsluhy
Uzemi. Duraz bude kladen na feieni verejné, pési a cyklistické dopravy. Bude navriena obsluha
reSeného tzemi MHD, zastavky budou umistény tak, aby co nejvice vyhovovaly potfebam cestujicich.
Bude dokladovéna dochazkova vzdalenost na zastavky MHD zohledfujici navrienou uliéni sit a pési
trasy (nejen kruznice). Budou zohlednény pési a cyklistické stezky navrzené v UP. Pfipadné navriené
jednosmérné ulice budou pro cyklisty prijezdné v obou smérech. Ve véech ulicich, které nebudou
navrZeny jako zklidnéné (zény 30, obytné nebo pe&si zény), bude navrzeno cykloopateni odpovidaji
charakteru dané ulice. Parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno predeviim mimo vefejn3
prostranstvi ulic a namésti.

Budou zohlednény stavajici inzenyrské sité. Bude feseno vyuziti ¢i vsakovani destovych vod bez
odvodu do kanalizace.

Pro charakteristické uliéni profily budou zpracovany pficné fezy .

6) pozadavky na obsah a formu zpracovani tzemni studie

US bude v pritb&hu zpracovani konzultovana s objednavatelem na minimalné 3 vyrobnich vyborech
a 1 vefejném setkani:
* 1. vyrobnivybor - vstupni jednani, predani podkladi, upfesnéni pozadavkl a cild studie;

* 2. vyrobnivybor — projektant piedlozi koncept Feieni ve variantach, vybér varianty (kombina-
ce variant) k dalSimu rozpracovani;

* 3. vyrobnivybor - rozpracovana vybrana varianta (kombinace variant), upfesnéni obsahu
vysledné dokumentace;

* vefejné setkdni — pfedstaveni navrhu.

PoZadovany obsah tizemni studie:

Uzemni studie bude &lenéna na textovou a grafickou ¢ast, bude odevzdana ve 4 kompletnich
vyhotovenich (vytisténé + CD).

Textova cast

Textova ¢ast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystizné charakterizujicim navrh US ve formatu
*.doc(x) a *.pdf.
Orientacni lenéni textové &asti (presny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):



Identifikacni udaje
Ucel Gzemni studie

Vymezeni feSeného uzemi

I O

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feseného tizemi z hlediska SirSich tzemnich vztahd, soulad
s Uzemnim planem, limity vyuziti Gzemi
5. Popis a odlivodnéni navrhovaného feseni

a. Celkova urbanisticka koncepce

b. Koncepce vefejnych prostort a zelené infrastruktury

c. Koncepce verejné infrastruktury
6. Podminky vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi
Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi, s cili
a ukoly uzemniho planovani, zejména scharakterem lzemi as poiadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, vyhodnoceni souladu se zadanim tzemni
studie

8. Fotodokumentace stavajiciho stavu
9. Jednoduché hmotové schéma
10. Dokladova céast

Graficka cast

Graficka ¢ast bude zpracovana nad katastrdlni mapou a technickou mapou v méfitku 1:1.000 ve
formatu *.shp / *.dgn / *.dwg a *.pdf. Hotové US bude zpracovana v souladu se Standardy pro
digitalni zpracovani studii (viz pfiloha ¢. 1).

Orientacni clenéni grafické casti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):

1. wvykres SirSich vztahd (méfitko neni stanoveno)
2. zakres vymezeni feSeného Gzemi do ortofotomapy 1:10.000
3. wykres hodnot, problémd, limiti a zamérd (méfitko neni stanoveno)
4. hlavni vykres — urbanistické reseni 1:5.000
5. regulacni vykres 1:1.000
6. zakres urbanistického feSeni do ortofotomapy 1:1.000
7. wykres koncepce vefejné infrastruktury 1:5.000
8. koordinacni vykres 1:5.000
9. wvykres vlastnickych vztah 1:5.000
10. charakteristické ulicni profily vybranych ulic 1:250
11. fezy / fezopohledy se zobrazenim usazeni objekt do terénu (méfitko neni stanoveno)
(mize byt feSeno schematicky v textové casti)
12. vykres etapizace vystavby (bude-li etapizace stanovena) (méfitko neni stanoveno)

Ve vykresech budou zobrazeny stdvajici limity vyuZiti dzemi.

Podklady:

e katastralni mapa
e vyrez digitalni technické mapy mésta
e platny Gzemni plan mésta Jihlavy

e Generel cyklistické dopravy mésta Jihlavy



e Plan udrzitelné méstské mobility

e |deova studie Jihlava — jih (masterplan), (v pfipravé)

e drive zpracované Gzemni studie

e vydana uzemni rozhodnuti

e vystupy vefejného pldnovaciho setkani k dfive zpracované tzemni studii
¢ Plan odpadového hospodarstvi 2017 — 2021

e digitalni 3D model mésta

Jméno, funkce a podpis opravnéné dfedni osoby:

Bc. Pavlina Razimova
vedouci Oddéleni tfadu uzemniho planovani

Magistrat mésta Jihlavy

1mm1

Magistrat » " ta Jih
HEVar rrestskéno



