PODNAJEMNI sMLOUVA ¢. 4002/2021
prostor slouzicich k podnikani

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢.89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku uzavreli:
uzaviena mezi

Smluvnimi stranami:

Najemce: Méstské lesy Hradec Kralové a.s.
se sidlem Premyslova ¢p. 219, 500 08 Hradec Kralové
zastoupend Ing. Milanem Zerzdnem, predsedou predstavenstva a
MUDr. Jifim Maskem, Clenem pfedstavenstva
IC: 25962523
DIC: CZ25962523
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddile B, vlozka 2220
bankovni spojeni: xxxxxx., Cislo uctu: XXXXXX
(dale jen ,najemce")
na strané jedné
a

Podnajemce: Youngstar s.r.o.
se sidlem Poto¢ni 79/8, Karlov, 284 01 Kutna Hora
1C: 01852469
DIC: €Z01852469
zapsana v zivnostenském listé vydaném pod ¢.j. C 267826 vedena u
M¢stského soudu v Praze
bankovni spojeni: xxxx
¢islo Gctu: xxxxxX
(déle jen ,podnajemce")
na strané druhé

spole¢né pak oznaceni jako ,,u¢astnici

) Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1.1. Statutdrni mésto Hradec Kralové, ICO: 002 68 810, se sidlem Ceskoslovenské
armady 408/51, 502 00 Hradec Kralové, jako pronajimatel (dale také jen jako
~Pronajimatel") a Najemce uzavreli dne 13. 12. 2013 najemni smlouvu ke které byly
nasledné uzavieny dodatky (dale jen ,Najemni smlouva"), na zakladé které
Pronajimatel, jako vlastnik, pronajal Najemci mimo jiné pozemek 943/17, lesni pozemek
v katastralni Uzemi Novy Hradec Kralové, ktery je zapsan v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec
Kralové, pro obec Hradec Kralové a katastralni GUzemi Novy Hradec Kralové, na listu
vlastnictvi ¢. 10001 (dale jen ,Pozemek").

1.2. Predmétem podnajmu dle této Smlouvy je C¢ast Pozemku oznacena Cervenou linii
na pozemku 943/17 v katastralnim Gzemi Novy Hradec Kralové [641787], ktera je blize
specifikovand v situa¢nim planu uvedeném v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen
.PFedmét podnajmu").

Clanek 2
Pfedmét a ucel podnajmu

2.1. Najemce se na zakladé této Smlouvy zavazuje prfenechat Podnajemci Predmét
podndajmu k jeho docasnému uzivani. Podnajemce Predmét podnajmu do svého
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docCasného uzivani pfijima a zavazuje se za uzivani Pfedmétu podnajmu platit Najemci
sjednanou Uhradu za podnajem.

2.2. Najemce touto smlouvou prenechava podnajemci do podnajmu slouziciho
k podnikani ¢ast pozemku vymezeného shora v ¢lanku 1 za podminek dale uvedenych a
podndjemce tento predmét podndajmu pfijima do svého uzivani za podminek dale
uvedenych.

2.3. Najemce prenechava Podnajemci Predmét podndajmu za uUcelem provozovani
podnikatelské cCinnosti Podnajemce. V pfipadné nutnosti souhlasu najemce k vydani
souhlasu spravnich orgdnt nebo ozndmeni v rdmci realizace podnikatelské ¢innosti
podnajemce je najemce opravnén tyto odmitnout nebo upravit dhradu za podnajem ve
vysSi obvyklé pro danou lokalitu ve vztahu k provadénim Gpravam a cinnostem. Pokud
podndjemce nebude tuto Upravu Uhrady za podnajem akceptovat, je ndjemce opravnén
tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé obdobné jako v ¢l. 5.5. této smlouvy.

2.4. Ulelem podndjmu je vyuZivani predmétu podndjmu  podndjemcem
k podnikatelské cinnosti, k niz ma najemce ke dni uzavfieni této smlouvy pfFislusna
zivnostenska opravnéni. Jednd se o tyto cinnosti: hostinska cinnost spodivajici
v provozu kiosk(l na obcerstveni vietné hostinské c¢innosti.

2.5. Udastnici prohladuji, ze si predmét podndjmu predali ve stavu zplsobilém pied
podpisem této smlouvy na zakladé predavaciho protokolu, ktery tvofi prilohu této
smlouvy.

2.6. Najemce neni povinen zajistovat Podnajemci dodavky sluzeb na Predmét
podnajmu.

) Clanek 3
Uhrada za podnajem, zplisob uhrady, splatnost

3.1. Rok 2021- pevnou ¢astku ve vysi ve vySi 100.000,-- K¢ bez DPH za kalendarni
rok splatnou k 15.3. na ucet ndjemce €. xxxxx vedeny XxXX.
3.2. Od 1.1. roku 2022 - 202x Podndjemce se zavazuje platit Najemci Uhradu za
podndjem takto:
a) Pevnou Castku ve vysi ve vysi 80.000,-- K¢ bez DPH za kalendarni rok splatnou
k 15.3. na ucet ndjemce ¢. xxxx vedeny u Xxxx.
b) Pohyblivou c¢astku vypocltenou z veSkerych trzeb podnajemce v predmétu
podndjmu na zédkladé odsouhlasenych podkladl prodeje (EET) v mési¢ni vysi
stanovené podle vzorce:

VPC = 10% MT - 80 000,--K¢&

VPC - vy$e pohyblivé mésiéni ¢astky
MT - veskeré mésicni trzby podndjemce v predmétu podnajmu bez DPH
80 000,--K¢ bez DPH pevna Castka za podnajem za dany rok

PFilohou je evidence vyUctovani trzeb dle mésicl - viz. ptiloha &.5.

Pohybliva Castka nad pevnou dcastku najmu je splatnd mési¢né vzdy do 15. dne
nasledujictho mésice na Ucet €. xxxxx vedeny u xxxx. V pfipadé, ze by vySe 10% MT
nedoséhla vy$e pomérné &asti pevné ¢astky za podnajem za dany mésic (PCPC), nebude
pohybliva ¢astka uplatnéna.

K sjednané Ghradé za podnajem bude pfipoctena DPH dle platné zakonné sazby.

3.2. Podndajemce se zavazuje do 10 dne po skonceni kazdého kalendarniho mésice
predloZit najemci, popfipadé jim povéfené osobé k odsouhlaseni podklady prodeje (EET)
na zakladé kterych bude vpoctena VPC, kterou bude podnajemce povinen dle ¢l. 3.1.
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pism. b) uhradit. Pokud bude v prodleni s plnéni této povinnosti, zavazuje se zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000,-- K¢, za kazdy den prodleni. V pfipadé, Zze bude
podnajemce v prodleni vice nez 10 dnQ, je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.
Narok za zaplaceni smluvni pokuty vSak z{stavd zachovan.

3.3. V Uhradé za podnajem nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmétu podnajmu.

3.4. Pokud bude podndjemce v prodleni s Uhradou podndjemného, zavazuje se
najemci zaplatit dohodnutou smluvni pokutu ve vysSi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni, na zakladé jejiho vyuétovani, a to do 5 dnl od jejiho vylctovani. V pripadé, ze
bude podnajemce v prodleni s Ghradou za podndjem vice nez 10 dnl, je najemce
opravnén tuto smlouvu okamzité vypovédét. Podnajem pak konci ke dni doruceni
vypovédi.

Clanek 4

Sluzby spojené s uzivanim piredmétu podnajmu

4.1. 0Odvoz odpadu a ostatni sluzby vcéetné Uklidu spolecnych prostor a Udrzbu lesni
télocvicny umisténé vedle stanku na p.p.¢. 949/1 v k.U. Novy Hradec Kralové ve
vymezeném prostoru si zabezpecuje na své naklady podnajemce sam nebo pfimo s jejich
dodavateli.

Clanek 5
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Najemce se zavazuje odevzdat predmét ndjmu podndjemci ve stavu zplsobilém
ke smluvenému Ucelu uzivani, zabezpecovat radné plnéni sluzeb, k jejichz poskytovani se
zavazal a umoznit podnajemci plny a neruseny vykon prav spojenych s podnajmem.

5.2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze se Podndjemce zavazuje,
vybudovat vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost bez zbyte¢ného odkladu na
PFfedmétu podnajmu veskeré zafizeni nezbytné k provozu.

5.3. Veskera povoleni pro vybudovani ¢i uzivani Predmétu podnajmu dle platnych
pravnich predpist, pokud budou tyto pro vybudovani a k provozu jsou nezbytné, se
zavazuje na své naklady zajistit Podnajemce.

5.4. Podndjemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu se sjednanym ucelem
podndajmu a v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a pocinat si pfi uzivani predmét
podnajmu s péci fadného uzivatele, zejména tak, aby nedochazelo k jejich nadmérnému
opotfebeni nebo poskozovani. Hodla-li podndjemce zménit v provozovné umisténé
v pfedmétu najmu predmét podnikani anebo provést zménu technologie, latek a jinych
vlivdi na BOZP, ZP a jiné, a ovlivni-li tato zména vyuZiti nebytovych prostor, je povinen
oznamit to najemci a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas. Podndjemce se dale
zavazuje v ramci provozu restaurace a obcerstveni zamezit nepfiméfenému mnozstvi
Sifeni odpadd a volit v rdmci moZnosti podavani ob&erstveni ve vratnych obalech (napt.
zalohované kelimky, nebo drevéné pfibory apod.).

5.5. Podndjemce se zavazuje na své naklady provadét béznou adrzbu a opravy
predmétu podndajmu a zabezpecCovat pfislusné revize spojené s uzivanim predmétu
podnajmu. Kopie provedenych revizi se zavazuje vzdy bez zbytec¢ného odkladu predat
poskytovateli.

5.6. Jakékoliv zdsadni zmény na predmétu podnajmu, stavebni Upravy, investice a
terénni Upravy predmétu podnajmu bude podnajemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu najemce.
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5.7. Podnajemce neni opravnén dat predmét podndajmu ani jeho cCast do dalSiho
podndjmu treti osobé, ledaze s tim vyslovi ndjemce pfedchozi souhlas pisemnou formou.

5.8. Podnajemce neni opravnén provadét na predmétu podnajmu stavebni & jiné
Upravy charakteru technického zhodnoceni predmétu ndjmu, ledaze s tim najemce
vyslovi predchozi souhlas pisemnou formou.

5.9. Podndjemce je povinen zajistit pfi své cinnosti dodrzovani bezpecnostnich,
protipozarnich, hygienickych a dal$ich predpisd a norem.

5.10. Podndjemce se zavazuje umoznit Najemci, Pronajimateli a jimi uréenym osobam
po predchozim pozadani pfistup na Pfedmét podnajmu. V neodkladnych pripadech,
zejména v piipadé havarijnich stavl vyZadujicich okamzity zadsah, je Najemce
¢i Pronajimatel opravnén vstoupit na Predmét podnajmu bez predchoziho souhlasu
Podnajemce.

5.11. Podnajemce je povinen neprodlené oznamit najemci jakékoli havarie a soucasné
je povinen ucinit nezbytna opatfeni k odvraceni skod ¢i jejich zmirnéni.

5.12. V pfipadé&, e v disledku ¢&innosti podnajemce dojde k porudeni obecné platnych
pravnich predpisi zejména v oblasti Zivotnich prostfedi, hygieny, pozarni ochrany a
bezpecnosti prace, nese za tuto ¢innost podnajemce plnou odpovédnost a je povinen na
své naklady platit pokuty, pfipadné plnit opatfeni ulozena mu pfislusSnym spravnim
orgdnem nebo soudem.

5.13. Podnajemce se zavazuje mit po celou dobu trvani podnajemniho vztahu sjednano
pojisténi provozni odpovédnosti a odpovédnosti za zplsobenou Ujmu s ¢astkou
pojistného pInéni nejméné 10 mil. K& a pojisténi majetku (movitych véci umisténych
v predmétu podnajmu) s ¢astkou pojistného plnéni nejméné 1 mil K¢.

5.14. V pfipadé Ze podnajemce pro ukonceni podnajmu pfedmét podnajmu nevyklidi a
nepfedd najemci v souladu s touto smlouvou, souhlasi s tim, aby vyklizeni pfedmétu
podndjmu provedl na jeho ndklady najemce, kterého timto zmocnuje ke vstupu do
pfedmétu podnajmu a jeho vyklizeni. Podndjemce je dale povinen zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim predmétu
podnajmu.

5.15. Uhradou jakékoliv smluvni pokuty anebo Grokd z prodleni dle této smlouvy neni
dotéeno pravo opravnéného Ucastnika pozadovat po druhém uUcastniku nahradu Gjmy
v pIné vysi.

Clanek 6
Doba trvani podnajmu a skonceni najmu
6.1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, tj. od 01.01.2021 do 31.12.2025.

6.2. Smluvni strany se dohodli, Ze po tfech letech, tj. pro rok 2024 bude provedena
nova dohoda o stanoveni vyse sjednaného podnajmu.

6.3. Podnajemni vztah konéi nejpozdéji spoleCné s najmem prostoru. Konci-li najem,
sdéli to ndjemce podnajemnikovi s uvedenim rozhodnych skutec¢nosti, jimiz jsou zejména
den skonceni najmu, pfip. délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.
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6.4. Prodlouzeni podnajmu je mozné jen na zakladé dohody obou smluvnich stran
nejpozdéji 1 mésic pred skoncenim podnajmu, a to pisemnou formou nové podnajemni
smlouvy Ci pisemného dodatku k této smlouvé.

6.5. Podnajem Predmétu podnajmu konci rovnéz dnem ukonceni najemniho vztahu
k Pfedmétu podnajmu zalozenym Najemni smlouvou mezi Ndjemcem a Pronajimatelem.

6.6. Podnajemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét jen z téchto dtivodi:

a) Najemce porusi povinnosti uvedené v této smlouvé,

b) Ndjemce upadne do insolvence, konkurzu, upadku,

c) Pokud by podnajemci bylo znemoznéno uzivani pfedmétu najmu za Gcelem uzivani bez
ddvodu,

d) Z dlvodu platebni neschopnosti podndjemce.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba
se sjednava v délce 3 mésice. Vypovédni doba zacina bézet 1. dnem kalendarniho mésice
nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konci poslednim dnem
pfrislusného posledniho kalendarniho mésice.

6.7. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z téchto divodd:

a) Podnajemce porusi se povinnosti uvedené v této smlouvé,

b) Podnajemce bude v prodleni s Ghradou za podnajem vice nez 30 dnd,

c) Podnajemce bude uzivat Predmét podnajmu k jinému nez sjednanému ucelu uzivani,
d) Podndjemce bude uZivat Predmét podnajmu zplsobem, ktery bude vést k jeho
poskozeni, pfipadné svoji Cinnosti bude ohrozovat, pfipadné narusSovat okolni funkce
lesa,

e) bude na podnajemce podan insolvencni navrh.

Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni doba
se sjednava v délce 1 mésice. Vypovédni doba zacinad bézet 1. dnem kalendarniho mésice
nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané a konci poslednim dnem
pfislusného posledniho kalendafniho mésice.

6.8. Zanikem ¢&i skonéenim této Smilouvy z jakéhokoli dlvodu neni dotéeno pravo
opravnéné smluvni strany na nahradu Skody, zaplaceni dluzné Uhrady za podnajem
¢i jinych dluznych plateb na zakladé této Smlouvy a dale nejsou dotCena ta ujednani této
Smlouvy, z jejichZz povahy vyplyva, Ze maji pretrvat i po zaniku ¢i skonceni Smlouvy.

6.9. V pripad@ zaniku & skonéeni této Smlouvy z jakéhokoli dlvodu, se Podndjemce
zavazuje Predmét podndjmu vyklidit, a to nejpozdé&ji do 30 dnl ode dne ukonéeni této
Smlouvy a predat zpét Najemci, nebude-li dohodnuto jinak.

6.10. Ke dni skonceni podnajemniho vztahu se podnajemce zavazuje prostor vyklidit a
vyklizeny odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal s prihlédnutim k
obvyklému opotrebeni.

6.11. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonceni podnajmu nenalezi podnajemci zadna
nahrada za prevzeti zakaznické zakladny.
Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, kdyz
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.2. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Zména Smlouvy jinou, nez pisemnou formou se nepfipousti.
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7.3. Podndjemce na sebe prebird nebezpeli zmény okolnosti ve smyslu § 1765
obcanského zakoniku.

7.4. Smluvni strany berou na védomi, Ze na pfedmétnou smlouvu a jeji pripadné
dodatky se ve smyslu ust. § 6 zakona €. 340/2016 Sb. vztahuje s ucinnosti od 1.7. 2017
povinnost jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv, kdyz o vzniku této povinnosti
nabyva ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni. Pokud by smlouva nebyla uvefejnéna
prostfednictvim registru smluv ani do tfi mésici ode dne, kdy byla uzaviena, plati Ze je
zruSena od pocatku.

7.5. Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym
¢i nedcinnym, neplatnost ¢i nedcinnost tohoto ustanoveni nebude mit za nasledek
neplatnost Smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je takovéto
neplatné ¢i nedcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji takovéto neplatné ¢i nedcinné ustanoveni nahradit novym platnym a Gcinnym
ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu
plvodniho ustanoveni.

7.6. Nedilnou soudasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢. 1 — Vymezeni predmétu podndjmu - pasport nebytovych prostor +
situacéni plan umisténi
Priloha €. 3 = XXXXXXXXXXXXXXXX
Priloha €. 4 — XXXXXXXXXXXXXXXX
Priloha €. 5 = XXXXXXXXXXXXXXXXX

7.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jim nejsou zndmy zadné okolnosti, které by
branily uzavfeni této Smlouvy, Ze si tuto Smlouvu dikladné preletly, s jejim obsahem
souhlasi a uzaviraji ji védomy si vech jejich disledkd.

V Hradci Kralové, dne V Hradci Kralové, dne
Za Najemce: Podnajemce:

Ing. Milan Zerzan, Jakub Drlicka
predseda predstavenstva jednatelem

Méstské lesy Hradec Kralové a.s. Youngstar s.r.o.

MUDr. Jifi Masek,
¢len predstavenstva
Méstské lesy Hradec Kralové a.s.

Podnajemni smlouva
Stranka 6 z 6



