Smlogva 5“:1’510: SML-2020-10343
¢, j.o UMC Praha 15 47036/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mé&sice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zékona & 89/2012 Sb.,, obéansky zékonik, ve znénf pozd&j¥ich
pfedpist (dale jen jako ,,n4jemni smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolotiské 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena; Milanem Wenzlein, starostou

ICO: 00231355
DIC: CZ00231355
bankovni spojeni:
¢islo Gdtu:
(déle jen jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Klinicka psychologie - PhDr. Krchova, s. r. o.

se sidlem Golfova 910/10, 102 00 Praha 10 - Hostivar

zastoupend: PhDr. Irenou Krchovon, jednatelkou

I1C0: 01697757

Spolednost s rudenim omezenym, zapsdna v obchodnim rejstifku vedenym Méstsky soudem v Praze
bankovni spojeni:

¢islo ndtu:

(dale jen jako ,,najemce) na strané druhé

(oba déle jen jako ,,smiuvni strany®)

takto:

Najemni smlouva

I
Piredmét ndajmu

1. Pronajimatel ma vyhlaskou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyludné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 910, v ulici Bruslatska, Golfova,
Saiikarskd, Praha 10, nachizejici se na pozemku parc. &. 2742/14, to vie v kat. izemi Hostivaf, tak,
jak je vie zapsano na LV &. 1633, vedeném u Katastrdlnfho tfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracoviits Praha,

2. Pronajimatel pfenechavé ndjemei do uzivani &sti 1. NP (pFistupové schodité, vstup) a nebytovy
prostor slouici k podnikini ve 2. NP, oznadeny & 114, o celkové vyméie 34,09 m?, v budové
¢ p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, sestavajici se z prostoru tak, jak je vyznaceno na
situadnim plinku budovy & p. 910/10 uvedené v odst, 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto piiloha
&. 1, nedilnou soudésti této smlouvy (dale jen jako ,predmdt ndjmu).




Prostor &, Index | Vyméra v m? Prostor &. Index | Vyméra v m?
203 1,00 8,86 201 chodba .0,20 7,60

204 1,00 20,76 | 205 dklid, odpad 0,20 2,36

206 zal. zdroj 0,20 1,32

217 WC Zeny 0,20 2,48

218 WC muzi 0,20 2,48

219 WG invalida 0,20 3,86

220 WC person 0,20 2,23

1L

Utel ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ngjmu za udelem uzivani jako soukromou ordinaci 1ékate,
obor klinicky psycholog a za Géelem provadéni supervizni &innosti mimo ordinaéni hodiny.

II1.
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s uéinnosti od 1. 1. 2021 do 31. 1. 2031,

. Pronajimatel se zavazuje, v pfpadg&, Ze se nezméni koncepce vyuZiti pfedmétu ndjmu, ndjemce
neporu$i podminky smlouvy a ndjem skon&i uplynutim doby, k uzavieni daldi ngjemni smiouvy
pfednostng s nyn&j$im ndjemcem anebo s jeho pravanim nastupcem, a to pokud o to ndjemce poZada
nejpozddji tii mésice pfed ukonéenim ndjemniho vztahu za podminek v daném misté a Case
obvyklych,

IA'A
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemci pfedmét nijmu uvedeny v ¢l I odst. 2. této
smlouvy za dohodnuté nijemné, které &ini 1 200,00 K&/m?*/rok (slovy: jeden tisic dvé st& korun
geskych). Celkova vy¥e njjemného s pouZitim této sazby Cind 40 908,00 K¢ (slovy: Styficet tisic
dev&t set osm korun &eskych) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty, ve znéni pozddjsich pfedpisd, od dané osvobozen.

. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim p¥evodem na ulet pronajimatele
uvedeny ve vypocétovém listu, ktery tvori pfilohu & 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudésti, a to
v pravidelngch mé&siénich splatkédch o stejné vy, tj. ve vysi /12 ro¥niho nijemného, nejpozd&ji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemné placeno. Tento den je souCasné
dnem uskuteéndni plnéni.

. Smiuvni strany se dohodly, Z¢ vy¥e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdoro¢ng
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe ndjemného kaZdorodn& upravena vidy o dastku
odpovidajici mffe valorizace n4jemnich smluv v daném roce stanovené usnesenfm Rady MC
Praha 15, maximalng v¥ak odpovidajici ro&ni mite inflace oficialng vyhldsené CSU za uplynuly
kalendamni rok,

b) vymér, upravujici vy¥i nijemného, dorudi spravee ndjemci nejpozd&i do 31. 3. b&ného
kalendafniho roku soudasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit piflohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou souéasti.




. Nijemce se zavazuje upravené ndgjemné platit v dohodnutych terminech uvedenych v tomto &lanku,

V.
Uhrady za slu¥by spojené s najmem

. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré néklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu nijmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla, odvoz odpadu apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou
¢astkou. Zalohové &astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15
dnll po nabyti d&innosti této smlouvy. Vypoctovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy.
Castky uvedené ve vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro dhradu slu¥eb prostfednictvim
pronajimatele.

. Zalohy za sluZby stanovené ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoledné s terminem platby najemného dle €l IV. odst. 2. této smlouvy. Vyudtovani zalohovych
plateb za stuZby provede pronajimatel, ngjemci za kalendaini rok v pfedepsanych Lhitach.

. Najemce s¢ zavazuje pristoupit na zvyfeni zalohy uvedené ve vypoltovém listu, bude-li toto
zvy¥eni ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvy$enim se zejména rozumi zvyfeni cen dodavateld
sluZeb pronajimateli a zv§¥eni spotieby ndjemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi tidjemee piimo dodavateliim
téchto shuZeb.

VL
Zavazkova ¢ast

. Najemce piejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti Gginnosti této smlouvy nachézi.
. N4jemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k uéelu stanovenému v této smlouve,

b) uzivat pfedmét nqjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jina_k rufeni,

c) fadnd a v&as hradit najemné a hrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoven{ &l IV. a V.
této smlouvy,

d) na ZAdost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu najou,
jako? i pFistup k pfedmétu najmu za udelem kontroly, zda ndjemce uZiva pledmét ndjmu ¥Adnym
zpisobem,

e) provadét na své vlastni néklady b&nou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ngjmu, pfic¢em? se
bé&Znou udrzbou rozumf: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebent
a oddaleni oprav pfedmdtu n&gjmu, tzn. zejména Gklid (&i§téni), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy (zdmednické, sklendiské, truhlarske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

f) dodrZovat bezpefnostni a protipoZirni pfedpisy, zejména zdkon ¢. 133/1985 Sh., o poZirmni
ochrang, ve znéni pozdgjSich predpisd, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZdru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezplisobil Gjmu na zdravi a tkodu na
majetku a na Zivotnim prost¥edi,

g) pluit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpist na Gseku
hygieny, bezpeénosii prace, pamatkové pée a pfi provozu specidlnich zalizeni,

h) zajistit si ochranu veskerého zaF{zen{ a techniky umisténé v/na predmétu ndjmu,




i} umisfovat poutade, tj. zejména §tity, navésni a podobnd znameni, pouze ve wvnitini &isti
pfedmétu ndjmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadl je povoleno pouze se
souhlasem pronajimatele, '

i) bezodkladné hlasit pronajimateli, vSechny vady véZngjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

k) pfi skon€eni najjmu pfedmét najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
pfevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfeben{ pfi Fadném uZivani, nedohodnou-li s¢ smluvni
strany jinak. O pfedéni pfedmétu najmu bude pofizen pfedavaci protokol.

. Nijemce je povinen;

a) peCovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veskeré vady v/na
predmétu najmu, které zpiisobil najjemce nebo ostatni osoby prodlévajicl v/na pfedmétu ndjmu
se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zplsobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nijmu za Géelem provedeni potiebné {ipravy neho
udrzby véci apod. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kodd (napt.
havérie, pozar na pfedmétu nijnmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravn&n i v nep¥itomnosti najemce, '

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedméty nijmu za Uéelem provadéni pribéznych kontrol
dodrzovanf podminek této smlouvy najjemcem. V pHpadé vzniklych zavad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi nijemci a stanovi mu lhitu
k odstran&ni téchto zjiSténych zévad. Najemce je povinen takto zji¥t€né a ozndmené vady
odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥isluiného stavebniho ufadu
nesmi najemce na predmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené uZivani pfedmétu ndjmu
potfebné stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné udriby,; pfedevim pokud
prekraduji stav pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmuy, stavebni
& jiné tpravy ¢i opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujict rdmec b&Zné Gdrzby,
provadl ndjemce na sviij néklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na pfedmétu nijmu,
stavebni ¢i ostatnd dpravy, opravy pfesahujici rdmec b&Zné Gdrzby, a to bez souhlasu pronajimatele,
je povinen predmét najmu uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdgji
pfi skondeni n4jmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu uvést do plivodniho
stavu na naklady néjemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze¢ ndjemci po skondeni ndjmu nendlez{ nérok na
poskytnut{ jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvygila hodnota pfedmétu
najmu. Nijemce je povinen po skondeni ndjmu bezuplatng pfevést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu nijmu na pronajimatele.

. Nijemce nesmi ziidit tiet! osobé& k piedmétu nadjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude nijemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
predloZi pronajimateli v jednom vytisku podnijemnf smiouvu., Uhrada za uZivaci privo nesmi
pfevySovat njemné.

. Nijemce je opravnén provadét dafiové a udeini odpisy investinich prostiedkil vloZenych do
pfedmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitemZ pronajimatel se zavazuje, Ze
o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pFedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu
pfedmétu ndjmu.




8. Neptreda-li ngjemce p¥i ukondeni nagjmu vyklizeny predmét nijmu pronajimateli, posiard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch najemee a na
jeho ucet. Nepfevezme-li ndjemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli pravo
vé&ci po predchozim upozornéni ndjemce na jeho uéet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodatednou pfiméienou lhiitu k pfevzeti. Predchozi véty se nepouZiji, pokud se jedné o véci, kieré
najemce zjevné opustil.

9. Najemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét najmu neni hliddn a pojist&n. Na vznikié Gjmy se
nevztahuje § 2945 zékona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve zn&ni pozdgjich predpist (dale jen
jako ,,obansky zdkonik™), a najemce tak uplatni piipadné pojistné plnéni v ramei svého vlastniho
pojisténi.

VII.
Vypovéd' smlouvy a skonéeni najmu

1. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby n4jmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrati-li ndjemce zphsobilost k &innosti, k jejimuz vykom je pfedmét ndjmu urden,

ii. pFestane-li byt piedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuZ
byl uréen, a pronajimatel nezajisti nijemeci odpovidajici nahradni prostor, nebo

iii. porufuje-li pronajimatel hrubg& své povinnosti viéi najemci,
iv. zmeny sidla ngjemce uvedeného v zéhlavi této smlouvy,
¢) vypovedi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovitd vic, v niz se piedmét najmu nachéazi, odstranéna, ancbo prestavovéna tak,
Ze to bran{ dal§imu uZivani pfedmd&tu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl p¥edvidat, nebo
ii. porufuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se nijemce v rozporu s ust, § 2305
obdéanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del¥i neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb
spojenych s uZivanim piedmdétu najmu.

2. Vypovedni doba je tfimésicéni.

3. Vypovédni doby poéinajl b&Zet od prvého dne mésice néasledujiciho po mdsici, v némZ byla
vypovéd dorudena druhé smluvni strang.

4, Vypoveéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jejf adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. v&ty druhé tohoto &lanku.

5. Velkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doruduji na adresu prongjimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy




n&kterého z Géastnikit smlouvy, je povinen tento Glastnik neprodlend pisemné oznamit druhému
dastnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle piedchozi véty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorudovani zésilek odeslangch s vyuZitim provozovatele postovnich
slueb se ¥di § 573 ob&anského zdkoniku.

VIIIL.
Smluvni pokuty

. Za porufeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s B¢elem nijmu dle &l. I této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v piipadg, Ze najemce p¥i skondeni ndgjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmét nijmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni njmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i 0,05% z m&si¢ntho ndgjemného dle &L IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfqdéni predmétu néjmu,

¢) v pfipadé, Ze njjemné nebude ¥adné zaplaceno do 15 dnidl ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy 0,05 % z dluZné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodien{, minimélng viak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za poruleni povinnosti oznimit misto dorudovini korespondence podle &l. VIL odst, 5. véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,00 K&
(slovy: jedno sto korun deskych) za kaZdy i jen zapocaty den, v némZ bude toto poruSeni
povinnosti trvat,

¢) za porueni kaZdé dal¥i povinnosti ulo¥ené nijemei touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zddnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy$i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych) za kaZdy i jen zapodaty den,
v némz bude porusen{ této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokl pronajimatele na nahradu
gkody vii¢i najemei a 1ze je poZadovat kumulativng,

IX.
Zaveéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pfisludnymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi i&innymi pravnimi pfedpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &, 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znén{
pozd&j¥ich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, %e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenfm &. R - 867 ze dne 21. 10. 2020, Z4mér pronajmout pfedmét najmu
byl zvefejnén na tfedni desce UMC Praha 15 pod pok. &islem 541 ve dnech 10. 9. 2020 do
25.9. 2020,

. Pokud kterékoliv ustanoven{ této smlouvy nebo jeho &4st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutitelnym soudem &
jingm pifsluinym orginem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich Easti.




10.

11,

Obsah této smlouvy mil¥e byt zmé&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé.

Smluvni strany berou na védomi, ¥e MC Praha 15, je subjektem, na n&ho¥ se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak niZe podle'hat zvefejnéni dle
tohoto zikona, piipadn& dalSich pravnich piedpisli ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto pﬁpadé pak smlouva nabyva Géinnosti nejdiive dnem
uvefejnéni v registra smluv

Smiuvn{ strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

Smluvni strany prohlaguji, e souhlas{ s moZnym zpi{stupnénim ¢&i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zikonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znén{ pozd&jsich
predpisi.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazujf za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udslujf svolenf k jejich uZit{ a zvefejn&n{ bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a t¥ech piilohéch,

z nichZ nijemce obdrZ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami a i€¢innosti dnem
1. 1. 2021.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdits, van¢ a srozumitelng, nikoliv v tisni &i za ndpadné& nevyhodnych
podminek a nepfidi se dobrym mravim.

Ptilohy:

ptiloha &. 1 - situaénl planek predmétu ndjmu
piiloha €. 2 - vypodtovy list

piiloha &. 3 - prikaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne ......... /4" /&Z& V Praze dne 4(3702 ..... 9‘ 0"10

Za pronajimatele: Nijemce:

Rady MC §

...........................................................

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci{ OM UMC Praha 15
na zaklad# zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

1. 10. 2020






