Smlouva &slo: SML-2020-10342
& j.: UMC Praha 15 47035/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozd&jich
pFedpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva‘)

Meéstska éast Praha 15

se sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 ~ Hornf Mé&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:

&islo udtu:

(dale jen jako ,,pronajimatel”) na strang jedné

a

Cardiogemma, s. r. 0,

se sidlem Golfova 910/10, 102 00 Praha 10 - Hostivaf

zastoupend; MUDr. TomaSem Sklendiem, jednatelem

I1CO: 29141079

Spoleénost s rudenim omezenym, zapsana v obchodnim rejstifku vedenym Méstsky soudem v Praze
bankovni spojent:

éislo At

(dale jen jako ,,ndjemce”) na strané druhé

(oba déle jen jako ,smluvni strany*‘)
takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel m4 vyhlaskou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyludné spravy s pravem hospodateni budovu &. p. 910, v ulici Bruslai'skd, Golfova,
Sénkaiskd, Praha 10, nachézejic{ se na pozemku parc. & 2742/14, to vSe v kat. dzem{ Hostivaf, tak,
jak je vie zapsdno na LV &. 1633, vedeném u Katastralniho a¥adu pro hl. m. Prahu, Katastraln
pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pFenechdva najemei do uzivani &asti 1. NP (piistupové schodi$te, vstup) a nebytovy
prostor slouZici k podnikani ve 2. NP, oznadeny & 115, o celkové vyméfe 51,08 m?, v budové
& p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, sestdvajici se z prostoru tak, jak je vyznaeno na
situaénim planku budovy &. p. 910/10 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha
&. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (dale jen jako ,,pfedmét ngjmu‘),




Prostor &. Index [ Vyméra v m? Prostor é. Index | Vyméra v m?2
208 1,00 20,83 201 chodba -.0,20 7,60

200 1,00 15,01 205 uklid, odpad 0,20 2,36

206 z4l. zdroj 0,20 1,32

217 WC zeny 0,20 2,48

218 WC muzi 0,20 248

219 WC invalida 0,20 3,86

220 WC person 0,20 2,23

202 Zekarna 0,25 43,08

II.

Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechava nijemci pfedmét nijmu za Gdelem uZivani jako soukromou ordinaci 1ékaie,
obor kardiologie.

111
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, s 0¢innost od 1. 1. 2021 do 31. 1. 2031.

. Pronajimatel se zavazuje, v pfipadd, Ze se nezméni koncepce vyuziti piedmétu ndjmu, najemce
neporudi podminky smlouvy a ndjem skondi uplynutim doby, k uzavieni dal¥i ndjemni smlouvy
pfednostné s nynéjiim ndjemcem anebo s jeho pravnim nastupcem, a to pokud o to najemece poZada
nejpozddji tfi mésfce pred ukondenim nijemniho vztahu za podminek v daném mistd a dase
obvyklych.

Iv.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci pfedmét nijmu uvedeny v &l 1. odst. 2. této
smlouvy za dohodnuté ndjemné, které &ini 1 200,00 K&/m?*/rok (slovy: jeden tisic dv& st& korun
deskych). Celkova vyde ndjjemného s pouZitim této sazby &ini 61 296,00 K& (slovy: Sedesat jeden
tisic dvé sté devadesat Sest korun deskych) roéné. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, od dan& osvobozen.

. Néajemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Ulet pronajimatele
uvedeny ve vypodtovém listu, ktery tvoii pFilohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mé&si¢nich splatkédch o stejné vysi, tj. ve vsi Y1z ro&nfho nadjemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasnd
dnem uskuteénéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kaZdoro&né
upravena takto:

a) polinaje rokem nasledujicim bude vy¥e nijemného kaZdorodne upravena vidy o &asiku
odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximAlng viak odpovidajici roénf mite inflace oficidlng vyhlaSené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy$i najemného, dorudi spravce néjemci nejpozddji do 31. 3. bé&iného
kalendafnfho roku soudasng s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji nedilnou soudasti.




. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné platit v dohodnutych terminech uvedenych v tomto &lanku.

V.
Uhrady za sluZby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veikeré niklady za sluzby spojené s uZivanim picdmétu ndjmu (zejm.

vodné, stoéné, dodéviku tepla, odvoz odpadu apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou
¢astkou. Zalohova &astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15
dod po nabyti G&innosti této smlouvy. Vypoltovy list se stane nediluou souddsti této smlouvy.
Castky uvedens ve vpodtovém listu jsou zévaznym podkladem pro thradu sluZeb prostfednictvim
pronajimatele.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypodtovém listu podle piedchoziho odstavee jsou splatné vidy

spoledné s terminem platby najemného dle &1, IV. odst. 2. této smlouvy. Vyudtovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych lhitach,

. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zilohy uvedené ve vypodtovém listn, bude-li toto

zv{¥eni ospravedinitelné, Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvy¥eni cen dodavateli
sluzeb pronajimateli a zvy$eni spotteby ndjemce,

. Uhrady za sluZby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi na’ijemce pfimo dodavatelim

téchto sluzeb.

V1.
Zavazkova Cast

. Nijemce piejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy nachazi.

. Najemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmdt najmu jako fadny hospodaf a pouze k icelu stanovenému v této smlouve,
b) uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rueni,

c) Fadné a vdas hradit ngjjemné a vhrady za sluzby spojené s ndjmem dle ustanoveni &l IV, a V.
této smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu nijmu,
jako?Z i piistup k pfedmétu ndjmu za Géelem kontroly, zda najemce uZiva pfedmét najmu fadnym
zplisobem,

¢) provadét na své vlastni niklady b&Znou udrZbu a drobné opravy v pfedmétu nijmu, piiéem? se
b&Znou AdrZzbou rozumi: provadéni Einnosti sméiujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména Gklid (¢¥téni), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdme&nické, sklendfské, truhlafské,
zdravotnf instalace a elektroinstalace),

f) dodrZzovat bezpetnostni a protipoZzarni p¥edpisy, zejména zdkon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozd&jiich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmét nijmu tak, aby nedo$lo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezptsobil djmu na zdravi a $kodu na
majetku a na Zivotnim prostfedi,

g) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladg pravnich predpisi na tiseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové pée a pii provozu specidlnich zafizeni,

h) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na pfedmétu najru,




i} umistovat poutade, tj. zejména ¥tity, ndvésni a podobnad znameni, pouze ve vnitfni &ésti
predmétu nijmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovan{ poutadi je povoleno pouze se
souhlasem pronajimatele, .

i} bezodkladng hlasit pronajimateli, viechny vady vaZngj§tho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu najmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

k) pHi skondeni najmu pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu ndjmu bude poiizen pfedavaci protokol.

. Néajemce je povinen:

a) peovat o to, aby v/na pfedmétu n4jmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit veskeré vady v/na
pfedméiu nijmu, které zplisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na pfedmétu najmu
se souhlasem nijemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nijmu za ndelem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby v&ci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrinit $kodé (napf.
havérie, poZzir na pfedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti zprodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti nijemce, '

¢) umoznit pronajimateli pifstup do piedmétu njjmu za udelem provaddni prib&Zngch kontrol
dodr¥ovan{ podminek této smlouvy nijemcem. V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zédvady zdokumentuje a prokazatelnym zplisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhitu
k odstrangni téchfo zjidténych zavad. Nijemce je povinen takto zji¥t&né a czndmené vady
odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti p¥isluiného stavebniho tfadu
nesmif nijemce na pfedmétu ndjmu provadét zmény nebo pro zamyslené vZivani pfedmétu najmu
potfebné stavebn{ a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rdmec b&’né udr?by, piedeviim pokud
piekraduji stav pfedan{ nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zm&ny na pfedmétu njmu, stavebni
&i jiné upravy &i opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujicl ramec b&Zné tdrZby,
provadi nijjemce na svilj naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu,
stavebni &i ostatni ipravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné udrZby, a to bez souhlasu pronajimatele,
je povinen pfedmé&t nijmu uvést do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozddji
pfi skonfeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pifedmét najmu uvést do plivodniho
stavu na naklady ndjemce.

. Ob&éma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemci po skondeni ndjmu nenaleZ{ nérok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZzené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota piedmétu
ngmu. Nijemce je povinen po skondeni ndjmu beziplatnd pievést zdstatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu néjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥idit tfeti osob& k pfedmétu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude najemce Zadat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
predlo# pronajimateli v jednom vytisku podnajemn! smlouvu. Uhrada za uZivaci prévo nesmi
pfevySovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provaddt datiové a Gletni odpisy investidnich prostfedkd vloZenych do
pfedmé&tu nigjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pficem? pronajimatel se zavazuje, Ze
0 investitni prostiedky vioZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu
predmdtu najmu.




. Nepieda-li ngjemce pfi ukondeni nijmu vyklizeny piedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prosp&ch ndjemce a na
jeho tifet. Nepievezme-li ndjemce tyto véei bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po piedchozim upozorndni ndjemee na jeho Gcet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodatenou piiméfenou lhiitu k pievzetl. Predchozi vty se nepouZiji, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét nijmu neni hliddn a pojist€n. Na vzniklé Gjmy se
nevztahuje § 2945 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&n{ pozd&jiich predpisti (déle jen
jako ,,obéansky zikonik), a nijemce tak uplatni pipadné pojistné plnéni v ramei svého vlastntho
pojisténi.

VIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

. N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,

b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany najemce i pied uplynutim sj ednané doby z divodu:
i. ztrat{-li ndjemce zpisobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu urden,

ii, piestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodi zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iti. poru$uje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i ndjemci,
iv. zmény sidla ndjemce uvedeného v zéhlavi této smlouvy,
¢) vypoveédi ndjemnd smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. mé-li byt nemovitd véc, v niZ se pedmét nijmu nachézi, odstrandna, anebo pfestavovana tak,
#e to brani dal¥imu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemce hrub& své povinnosti viéi pronajimateli, zgjména tim, %e¢

1. pFestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
obdanského zikoniku, nebo

2. je po dobu deldi neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného ncbo sluZeb
spojenych s uzivinim pfedmétu ndjmu.

. Vypovédni doba je tHmésidni.

. Vypovédni doby podinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v ndm# byla
vypovéd dorudena druhé smluvni strand,

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorugena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

5. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorutuji na adresu pronajimatele nebo néjemce

uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribséhu plnéni této smlouvy dojde ke zméng adresy




nékterého z Gdastnikll smlouvy, je povinen tento Uidastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
udastnikovi tuto zménu, a to zptsobem dle predchozl vity.

. Smluvni strany sjedndvaji, ¥e dorudovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se fidi § 573 ob&anského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za porufeni ni¥e uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Géelem ndjmu dle &L 11 této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném3Z
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze ndjemce pii skondeni najmu nepfedd pronajimateli vyklizeny piedmét najmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni nédjmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve
vyEi 0,05% z mésiéniho ngjernného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZdy i jen zapo&aty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarntho pfedéni pfedmetu néjmu,

¢} v piipadé, Ze njjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnid ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v§3i 0,05 % z dluZné éastky za kazdy i jen
zapo&aty den prodleni, minimalng v¥ak 300,00 K& (slovy: tfi sta korun Seskych),

d) za poruseni povinnosti ozndmit misto dorudovéni korespondence podle ¢l. VIL. odst. 5. véty
druhé této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvnf pokutu ve vysi 100,00 K&
(slovy: jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porufeni
povinnosti trvat,

) za porufeni kazd¢ dal¥{ povinnosti uloZené nijemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zddnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy%i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kazdy i jen zapodaty den,
v némZ bude porufeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smiuvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji nérokti pronajimatele na ndhradu
Skody vii¢i ngjemci a ze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a néjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi piisluSnymi
ustanovenimi obdanského zakoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi predpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim meésté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥¢ uzavieni této smlouvy schvalila Rada
* MC Praha 15 sv§m usnesenim & R - 867 ze dne 21. 10, 2020, Z4mér pronajmout pfedmét najmu
byl zvefejndn na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pof. &islem 541 ve dnech 10. 9. 2020 do
25.9.2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i
jinym piisluinym orginem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.




4, Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé,

5. Seluvni strany berou na v&domf, #e¢ MC Praha 15, je subjektem, na ngho¥ se vatahuje uvetejtiovaci
povinnost dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, piipadng dal§ich pravnich piedpist ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejndnd provede MC Praha 15. V tomto ptipadd pak smlouva nabyva G&innosti nejdfive dnem
uvefejndni v registru smluv.

6. Smluvn{ strany v§slovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranéch, ¢iselné oznadend, datum
podpisu a text.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s moZnym zpfstupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdg&jsich
predpist.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodnf tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zédkoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejndni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranich textu a téech piilohach,
z nichZ ndjemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a fi¢innosti dnem
1. 1.2021.

[1. Smluvn{ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné viile, urdité, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za nipadné nevyhodnych
podminek a nepfiéi se dobrym mraviim. '

Piflohy:

pfiloha ¢&. 1 - situaéni planek pfedmétu ndjmu
piiloha &. 2 - vypoltovy list

pfiloha &. 3 - pritkaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne // //'/Z’ @ V Praze dne / 5 . /Z/ M w

----------------------------------

Za pronajimatele: Néjemce:

-----------------

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zikladg zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Praha 15 R - 867 ze dne 21, 1






