Najemni smlouva
C.ORO 1998 0028

Smluvni strany:

Hlavni Mésto Praha,méstska ¢ast Horni PoCernice

Adresa: Mistni ufad
Jivanska 647
n 19300 Praha 9
I1CO: 240192

Bankovni spojeni:

Zastupce : Ivan Liska,starosta méstske Casti

dile jen pronajimatel

Jan B.Rejlek
Adresa:

Identifikator:
Ing. Michal Sole

Adresa:

Indentifikator:

dale jen nijemci
uzaviraji dnesniho dne tuto najemni smlouvu

1.
Predmét naymu

Pmndjmmtei Je vlastnikem objektu v k.i. Horni PoCernice, oznaceného jako byvala
kovarma v arcalu Chvalsky zémek a piilehlych pozemkii parc.¢. 1987 a parc. C. 1990.
Dotéeny objekt je soucasti kulturni pamatky ,,Chvalsky zamek™, kterd je zapsana v
seznamu kulturnich pamatek pod evid. ¢islem 1-1976 .

Zastupitelstvo méstske Casti Praha - Horni Poc¢ernice pfijalo program zachmny a
obnovy tohoto areélu . Ucastnici této smlouvy chdpou uzavieni této najemni smlouvy
4 vzajemna prava a povinnosti z ni vyplyvajici jako respektovani tohoto programu.

. AL
Ucel ndymu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemciim objekt byvalé kovarny a dale
Casti okolnich pozemk parc. €. 1987 a 1990 o celkové vyméfe 380 m2 za udelem




vybudovam a provozovani restauraéniho zafizeni (pizzagril). Situacni planek s
vyznacenim pronajatych ¢asti pwemnku a se zakreslenim objektu b}fvalc kovamy
tvofi nedilnou soudast této nijemni smlouvy a je oznacen jako pifloha C.1.

Ngjemei ﬁrohlaéuji, Ze se seznamili se stavebné technickym stavem objektu byvalé
kovérny. O predani objektu vyhotovi uéastnici zdpis, ve kterém bude stav objektu
popsan.

111
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1.2.1999 do 31.12.2021

%Y.
Vy3Se, splatnost a zpusob platby nijemneho

Po vzajemné dohodé ucastniki se sjednava najemné ve vysi 10.000,-K¢ (slovy
desettisic korun ceskych) mésiéné. Vyse najmu je stanovena s piihlédnutim k
investovanym prostfedkiim n4jemci do ptedmé&tu nijmu.Prvni platba ndgjemného bude
uskuteénéna nejpozdéji do 10-ti dnii od kolaudace objektu,dalsi platby

najemného budou splatné na ucet pronajimatele nejpozdéji do 10. dne pfislusncho
mésice.

hé] emne bude kaZzdoro¢né od 1.1.automaticky v alorizovéano podle oficielné stanovené
miry inflace v CR za pfedchozi rok, a to o jednu polovinu vy3e inflace. Doplatek
najemného o valorizaci za obdobi od 1.1. bude zai¢tovan nasledujici mésic po
oficialni publikaci miry inflace.

V'
Dalsi ujednani ucastniku

Pronajimatel timto dava souhlas k provedeni rekonstrukce objektu byvalé kovarny dle
projektu pro tizemni rozhodnuti z 1/9 B,V}'pracovanéhc:*
A.D.O.Pronajimatel se soutasné zavazuje,?e obdobné souhlasy vyda s dalSimi stupni

dokumentace,respektujicimi projekt pro UR a bude ndpomocen najemeiim pfi
zamyslené rekonstrukei objektu.

Predpokladany rozsah vloZenych prostfedki néijemci do rekonstrukce ¢ini cca 5 mil.
K¢, Najemel jsou povinni priib#zné informovat pronajimatele o postupu praci a
investovanych prostiedeich /tzv. prostavénost/. Po ukonéeni rekonstrukce bude
stanovena vy$e investovanych prostiedki / mimo technologii a vybaveni pizzeric/.
Po celou dobu trvani ndjemného se mé za to,%e prostfedky vloZené najemci do
rekonstrukce a pfistavby objektu jsou jejich vlastnictvim.

Pro piipad,Ze by se tato smlouva stala neplatnou nebo pro pfipad vypovéd: ze strany
pronajimatele,se i¢astnici dohodli,Ze pronajimatel uhradi ndjemci pomérnou Cast
nakladl na rekonstrukcei a pfistavbu pronajimaného objektu,ktere vynalozil
najemece.Pro tyto ufely obé strany bez dal§iho zkoumani stanovi,Ze naklady na
rekonstukei a piistavbu objektu.véetné viech pevnych a nedilnych sougasti objektu
dle stavebniho planu budou vyéisleny dle piiloZenych faktur a ucti
vystavenych na jméno najemce.

Pro piipad vypovédi ze strany pronajimatele bude najemei vracena ¢astka rovna-




jiei se celkové vysi doloZené investice do rekonstrukce a pfistavby objektu ,
kterd bude sniZena o 5 % za kaZdy rok trvani této smlouvy . Vysledna castka bude
vracena najemci pfi pfedani pronajatého objektu .

Po ukonéeni najmu se stavaji provedené tipravy a opravy bezuplatné majetkem
pronajimatele,najemcim nenalezi zadné dalsi finanéni vyrovnani €1 jina reparace.
Pronajimatel se zavazuje,ze Wtem ,Chvalsky zamek-aredlove
inZenyrské sit€" vypracovany v 8/98 zajisti nejpozdeji do 30.9.1999
dle smlouvy o dilo ¢.24/98 s firmou Cervenka vybudovéni téchto siti v areélu.Dle
smlouvy o dilo ¢.24/98 ¢ini cena 2,307,900,-K¢C.

Néajemei se zavazuji,Ze pronajimateli poskytnou piispévek ve vysi 300,000,-K¢ na
vybudovini t&chto siti
ato: a/usek Nachodska- rozvétveni v arealu mimo tunelaz

b/ zapadni vétev-pobocny fad aZ po odbocky k pizzerii

¢/ domovni ptipojky k pizzerii.

Najemci budou poskytovat vy$e uvedeny prispévek po ¢astech na vyzvy
pronajimatele.

VL
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit najemciim nerusené uzivani pfedmétu najmu po
celou dobu trvani této smlouvy k ucelim uvedenym v lanku IT.této smlouvy.

Pronajimatel umozni piistup véetné piijezdu do pizzerie aredlem zamku,v rozsahu
nezbytném pro provoz pizzerie.

VII.
Povinnosti ngjemcu

Najemel jsou povinni uZivat pfedmét ndjmu v souladu s podminkami ujednanymi v
této smlouve a s platnymi piedpisy.Najemci jsou povinni dodrZovat
protipozarni,bezpeénostni a hygienické normy.

Pao celou dobu trvani najmu jsou nijemei povinni na své naklady zajistovat béznou
udrZbu a opravy.

Najemci nejsou opravnéni pienechat pfedmét najmu do podnajmu tfetimu subjektu
bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Najemei jsou povinni pronajaty objekt pojistit proti Zivelné udalosti.

Néjemci jsou povinni neprodlené uhradit pronajimateli Skody.které vzniknou na
majetku pronajimatele v disledku jednani najemci.Za $kodu se pfitom nepovazuje
bézné opotiebeni pfedmetu najmu.

VIIL.
Zanik nayjmu
Najem zanika uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemci.

Soudasné se pronajimatel zavazuje,Ze pokud by se rozhodnul pfedmét najmu po
vyprieni ndjemni smlouvy pouZzivat i nadale jako restauraéni zafizeni, ma ndjemce




piednostni pravo na prvni nabidku pronajmu a to sice za cenu obvyklou v dobe
nabidky s pfihlédnutim ke stavu vySe zminéného objektu.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy v pfipadé.kdy najemci hrub&
po3kozuji majetek pronajimatele nebo podstatnym zpiisobem neplni své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy,at byli pronajimatelem na tyto skute¢nosti pfedem
pisemné upozornéni.Jako podstatné porudeni smlouvy se posuzuje prodleni s uhradou
ndjemného deldi nez tit mésice.

Pronajimatel mé pravo od téio smlouvy odstoupit v piipadé,Ze ndjemeci nezahaji fadny

restauracni provoz do 18 mésict po v },daﬂl stavebniho povoleni,nejpozdéji viak do
31.12.2000.

Najemci ]T'Idj! pra\u od této smlouvy odstoupit ,pokud se pfedmét ndgjmu stane bez
jejich zavinéni nezplsobilym k uZivani dle sjednaného tcelu.

Utastnici ujednavaji tfimeésiéni lhiitu pro ukonéeni najmu ode dne doruceni dopisu
druhého ucastnika o odstoupeni s uvedenim diivodil.

IX.
Ujednani pfechodna a zavéreéna

Neni-li v této smlouvé jinak,Fdi se pravni vztahy Géastnikii obéanskym zakonikem a
dal§imi obecné zavaznymi pravnimi normami.

JestliZze by tato smlouva v disledku zmény obecné pravni Gpravy trpéla pravnimi
vadami,zejména takovymi,které by podle obecnich pravnich pfedpisii zplisobily
neplatnost nebo netdinnost této smlouvy ,nemize ¢astecna neucinnost zpisobit
neplatnost celé smlouvy. Vedkerd ustanoveni této smlouvy jsou oddélitelna a pokud se
jakékoliv ustanoveni stane neplatnym,protipravnim nebo v rozporu s vefejnym
Z'Urncm ,platnost ostatnich ustanoveni této smlmwy tim nebude ovlivnéna,smlouva
bude posuzovana,jako by podobné ustanoveni nikdy neobsahovala.

Na misto neplatného nebo neuc¢inného ujednani plati obecné predpisy.Jakekoliv
dodatky k této smlouvé mohou byt uéinény pouze pisemnou formou,se souhlasem
smluvnich stran.

7 této smlouvy jsou opravnéni a zavazani i pravni zastupci smluvnich stran.

Ugastnici smlouvy po jejim preéteni prohlasuji,ze tato smlouva byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné

Viile a na ditkaz toho smlouvu vlastnoruéné podepisuji.
Piloha: situacni plan
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