Zamér prondjmu byl uvefejnén na ufedni desce
Mésta Unicova od 4. 11. 2020 do 20. 11. 2020

O pronjmu rozhodla Rada mésta Uni¢ova

na schtizi dne 24. 11. 2020 usn. & UR18/47/2020

Smlouva o najmu
¢.j. MAJ 338/2020 1Ja, kterou uzavieli

1. Mésto Unicov
IC 00299634, DIC CZ00299634
sidlo: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov
zastoupené: Be. Stanislavem Axmanem, mistostarostou mésta
- jako pronajimatel

2. ARTROVITA s.r.o.
IC 09416404
Sidlo: Travnicka 2198/2, 796 01 Prostéjov
zastoupena: MUDr. Petrem Czudkem, jednatelem
zaspana ve vefejném rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 118945

- jako najemce

L

Predmét a uicel smlouvy

[y

. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. €. st. 692/3 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je
stavba ¢.p. 270, ktery je veden u Katastralniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
v Olomouci na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro kat. izemi UniCov. Adresa nemovitosti je Unicov,
Nemocniéni 270.

2. Touto smlouvou pienechdva pronajimatel podle zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, cast
nebytovych prostor nachazejicich se v pfizemi hlavni budovy polikliniky na pozemku parc. €. st. 692/3
— zastavéna plocha a nadvoii, ordinaci o vyméte 16,57 m’, &ekarnu na blize nespecifikovaném misté
na chodbé u pronajatého nebytového prostoru o vyméfe 8 m* a pomé&rnou &ast spolednych prostor
najemci do uzivani. Pfesna specifikace nebytovych prostor je uvedena v piiloze €. 1 — vypoctovy list, a
v ptiloze ¢. 2 — schéma nebytovych prostor, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

. Najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory pfijima do svého uzivani podle této smlouvy ve stavu, ve
kterém se v souCasné dobé nachazeji, a ze nebude od pronajimatele vyzadovat zadné jejich upravy,
pokud se spoleéné nedohodnou jinak.

. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce tyto nebytové prostory uzival za Gicelem provozovani soukromé
l1ékar'ské praxe v oboru ortopedie.

. Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce na adrese nemovitosti, v niz jsou pronajaty nebytové
prostory.
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II.

Vyse a splatnost najemného

1. Néjemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatych prostor platit pronajimateli najemné v uhrnné
Castce 12.028,10 K¢ rocné.

2. Rocni ndjemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 3.007,- K¢ vzdy do 5. dne druhého mésice
ptislusného Ctvrtleti (tj. do 5.2. za 1. &tvrtleti, do 5.5. za II. &tvrtleti, do 5.8. za III. &tvrtleti, do 5.11. za
IV. Ctvrtleti) na Gcet pronajimatele ¢. Gctu 517146811/0100, var. symbol 1820, specificky symbol
3112 u pobocky Komeréni banky v Unicove.

3. Kromé najemného jako uhrady za uzivani pronajatych prostor se najemce zavazuje hradit veSkeré
provozni nédklady (vodné, sto¢né, naklady na uklid, vytapéni, spotfeba el. energie, naklady na
spole&né prostory, odvoz TKO apod.). Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru je
splatnd do jednoho mésice poté, kdy pronajimatel doda najemci jejich vyuctovani. Najemce na né
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pronajimateli bude platit zictovatelnou zalohu ve vysi 15.500,- K& &tvrtletns, splatnou spoleéné
s Ctvrtletni splatkou ndjemného podle ¢lanku II. odst. 2 této smlouvy. Tato ¢astka se vzdy od dalsiho
Ctvrtleti pfiméfené zvysi, zvysi-li se vySe uvedené ndklady nebo né&které z nich o vice nez 15% ve
vztahu k predeslému stavu.

4. Jestlize vlastnik objektu plati sraZkovné provozovateli vefejné kanalizace, je nijemce povinen platit
pronajimateli jeho pomérnou ¢ast.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné miiZe pronajimatel k 1. dni mésice ervence upravit v souladu
s indexem spotfebitelskych cen stanovenym Ceskym statistickym ufadem pro piedesly rok. Timto
indexem by se upravila vySe ndjemného, ktera byla platna pro ptedchozi rok. Upravené najemné by se
najemce zavazal pronajimateli hradit po¢inaje 1. dnem mésice ervence roku nasledujiciho po roce,
pro néz byl tento index stanoven, v pfipadg, Ze by najemce obdrzel od pronajimatele v prvnim pololeti
roku nasledujiciho po roce, pro n€z byl index stanoven, ozndmeni o uplatnéni tohoto prava (napt.
dorucenim vypoctového listu). Poprvé miize byt takto najemné upravovano k 1. 7. 2021.

6. Stanoveni nijemného je uvedeno v ptiloze &. 1 - vypodtovy list, kterd tvori nedilnou soudast této
smlouvy.

7.V ptipad€, Ze budou vydany piislusné pravni pfedpisy upravujici vysi najemného znebytovych
prostor, dojde k novému vypoétu najemného.

II1.

Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavird na dobu neuréitou s G¢innosti od 1. 1. 2021.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén:

1. Pozadovat pomémou slevu z najemného, miize-li pfedmét smlouvy uZivat omezené proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti ze smlouvy.

2. Oznacit objekt firmou po odsouhlaseni pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje:

1. UZivat pfedmét smlouvy fadné a v souladu s dohodnutym uéelem.

2. Platit nagjemné a thradu za sluzby podle ¢lanku II. ve smluvenych terminech, pti¢emz si je védom, Ze
je povinen platit Grok z prodleni v ptipadg, ze bude s platbou v prodleni.

3. Provadét a hradit drobné opravy pfedmétu smlouvy a jeho vnittniho vybaveni jakoz i béznou tudrzbu v
souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. s tim, Ze bylo mezi G&astniky smlouvy dohodnuto, Ze za
dal8i drobné opravy a vymény se dle §5, odst. 5 tohoto nafizeni povazuji opravy nepfesahujici ¢astku
1.000,- K¢&.

4. Upozornit pronajimatele na zdvady, které brani fadnému uzivéani nebytovych prostor.

. Upozornit pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu na potiebu oprav v predmétu smlouvy, které ma
provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V této souvislosti nahradit skodu, kterd by vznikla v
disledku nesplnéni pfedchozi upozorfiovaci povinnosti.

6. Zaplatit pronajimateli provedeni drobnych oprav a obvyklé tdrzby tam, kde tak neudinil sam pies

piedchozi upozornéni.

7. Odstranit zdvady a poSkozeni, které v pfedmétu smlouvy zpisobil nijemce nebo osoba, ktera do
nebytového prostoru vstoupila se souhlasem najemce, a pokud tak neudinil, je povinen nahradit
naklady, které pronajimatel vynalozil na odstran&ni téchto zavad &i poskozeni.

8. UmozZnit provedeni stavebnich tprav a jinych podstatnych zmén, které byly nafizeny stavebnim
uradem.

9. Neprovadet stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

10.N4jemce je povinen po piedchozim oznidmeni umoznit pronajimateli v b&Znou denni dobu vstupovat
na nemovitosti a provadét kontrolu uzivani pfedmétu najmu.

11.DodrZovat zakladni protipozarni a bezpe¢nostni predpisy a predpisy o nakladani s odpady.
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12.Provadét uklid, udrZovat Cistotu a poradek pronajatych prostor, a to bez naroku na thradu néakladi s

tim spojenych. Najemce je povinen hradit pomérné naklady na uklid spoleénych prostor, pokud tuto
sluzbu spojenou s uzivanim nebytovych prostor zajistuje pronajimatel.

13.N3ajemce se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZoval okoli, a pifi své

¢innosti nesmi porusovat obecné zadvazné vyhlasky mésta.

14.Pti skonceni uzivani odevzdat pfedmét smlouvy ve stavu odpovidajicimu normalnimu opotiebeni pii

fadné provadéné udrzbé, vcetn€ povolenych stavebnich tprav.

15.Najemce je povinen pecovat o to, aby na predmétu smlouvy nevznikla $koda, a je povinen dat predmét
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smlouvy, zejména vstupni dvere, vykladce a okna pojistit. Najemce odpovida za Skody na predmétu
smlouvy, zejména na vstupnich dvefich, vykladcich a oknech zptisobené i tfetimi osobami.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je opravnén:

. Pronajimatel ma moznost provadét namatkové kontroly plnéni ustanoveni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje:

. Vypracovat protokol o predani / prevzeti predmétu smlouvy ke dni zapoceti / skonceni najmu.
. Stavebni upravy v prostorech pfikdzané pfisluSnym organem provadét s maximalnim ohledem na prava

najemce.

. Hradit generalni opravy a udrzbu ptesahujici ramec udrzby bézné.
. ZabezpeCovat tadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim predmétu smlouvy spojeno,

pokud tato smlouva nestanovi jinak.

. Nahradit najemci ndklady na odstranéni zavad, které mél odstranit a které v souladu s obecné pravnimi

predpisy a po predchozi dohod€ s pronajimatelem, provedl najemce.
Hradit pojistné nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

. Umoznit ndjemci zabezpeceni predmétu smlouvy dle vlastni ivahy najemce po predchozim pisemném

souhlasu pronajimatele a po dobu ndjmu do pronajatych prostorti vstupovat jen za ucasti najemce v
terminu po pfedchozi dohodé.

. Poskytnout pomérnou slevu ndjemného, miize-li najemce uzivat pfedmét smlouvy pouze omezené a

zavini-li tento stav pronajimatel nebo pokud pronajimatel neplni povinnosti ze smlouvy.

VI.

Zhodnoceni predmétu smlouvy

. Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén vkladat své finanéni prostfedky do predmétu

smlouvy ¢i provadét zhodnoceni predmétu smlouvy (rekonstrukci, zménou, novou vystavbou nebo
opravou) pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Najemce odstrani v nebytovém prostoru zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze

pronajimatel ndjemci sdé€li, Ze odstranéni zmén nezada; najemce piresto nemulze zadat vyrovnani, i
kdyby se zménami hodnota prostoru zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodnoty
prostor, které bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele. Zafizeni a
predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez poskozeni nebytového prostoru nebo domu, prechdzeji
upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi ukonceni najemniho vztahu podle této smlouvy, nema najemce

pravo na uhradu nakladi, které vynalozil na zhodnoceni pfedmétu najmu, a to ani takovych, k jejichz
vynaloZeni mu pronajimatel udélil souhlas.

VII.
Jina ustanoveni

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné a bez odkladu sdélovat jakoukoli zménu v udajich, které se
o nich eviduji ve vefejnych rejstiicich (napt. sidlo podnikani, bydli§tg, IC, obchodni jméno, tidaje o
jednateli a majiteli).

Néajemce bude uzivat pfedmét smlouvy vyhradné pod svym jménem, neni mozné uzivat predmét
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smlouvy formou sdruZeni s jinymi osobami bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je opravnén dat predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu jen po ptedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele.

V pfipadé€, Ze najemce uzavie smlouvu o prodeji nebo o prondjmu podniku ¢&i jeho €asti, vznika pravo
pronajimatele odstoupit od této smlouvy, pokud ndjemce neoznami tuto skute¢nost pronajimateli ve
lhité dvou mésicl od uzavieni takové smlouvy.

N4jemce bere na védomi, Ze vykonem spravy predmétu smlouvy je na zikladé mandatni smlouvy
zplnomocnén BYTPOL UNI s.r.o., IC 25370073, mistem podnikani Panska 45, 783 91 Unicov.
Infekéni material si musi kazdy najemce likvidovat na své naklady (nesmi jej odkladat do kontejneri
v arealu Polikliniky).

VIIIL.

Pisemny styk

Veskera korespondence mezi pronajimatelem a najemcem budou zasilany pisemné postou na adresu
najemce a pronajimatele.

Za adresu najemce a pronajimatele se stanovuji adresy uvedené v této smlouvé, neni-li druhé smluvni
strané pisemné sdéleno jinak.

IX.

Skoncéeni najmu

. Najem skon¢i dohodou, vypovédi, odstoupenim od smlouvy a zanikem pfedmétu smlouvy.

Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésich a zapocne bézet ode dne doruceni vypovédi.

. Pronajimatel miiZe pisemné& vypovédét smlouvu s tfimesi¢ni vypovédni lhitou, jestlize:

a) najemce uziva predmét smlouvy v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovéni je spojeno s najmem,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani pfedmétu
smlouvy,

d) nijemce nebo osoby, které s nim uZzivaji pfedmét smlouvy, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid, poradek nebo dobré mravy nebo

e) najemce pienechava predmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. N4jemce miize pisemné smlouvu vypoveédét v tiimésiéni vypovédni lhité, jestlize:

a) se predmet smlouvy stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani nebo
b) ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal
¢) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i najemci.
. Kromé toho nijem miiZze skonéit kdykoliv dohodou a odstoupenim od smlouvy za podminek
stanovenych v obecn¢ platném pravnim piedpisu nebo v této smlouvé.

. Pti skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli:

e pfedmét smlouvy nejpozdé€ji do 5-ti dni po skonéeni smlouvy,
e pronajaty predmét smlouvy vyklizeny od svych movitych véci, odpadi a pod.,
e fadn¢ oznacCené klice od vSech zamku, kterymi jsou opatieny pronajaté prostory.

. Néjemce zmoctiuje pronajimatele, aby v pfipadé, Ze sam nepiedd piedmét smlouvy v souladu se shora

uvedenym ujednanim, tak u€inil na jeho naklad. Riziko poskozeni nebo ztraty vyklizeného majetku
najemce v takovém piipadé nese nadale nijemce sam.

. Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce nebytovy

prostor pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli nebytovy prostor
skute¢né odevzda.



X.
Zavérecna ustanoveni

. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

. Tato smlouva byla sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu, najemce obdrzi

jedno vyhotoveni.

3. Pokud neni v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici obCanskym
zakonikem. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy lze provést pouze na zakladé dohody obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku. V souladu s ustanovenim § 573 obcanského zakoniku se
ma za to, ze jakakoliv pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele posStovnich sluzeb dosla treti
pracovni den po odeslani, byla-li v§ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po
odeslani.

4. Najemce prohlaSuje, Ze bere na védomi skutecnost, Ze spravcem osobnich udaji uvedenych v této
smlouvé je Mésto Unicov. Jejich zpracovani je nezbytné pro plnéné povinnosti uvedenych v této
smlouvé a z divodu opravnéného zajmu spravce, ve smyslu ¢l. 6 odst. 1 pism. b) a f) Obecného
natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, ze dne 27. dubna 2016 (,, GDPR®) a ve smyslu
§ 34 zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich idaji. Podpisem této smlouvy opravnény jako
subjekt udaju potvrzuje, Ze Mésto Unicov jako spravce daji splnilo vii¢i subjektu idajti informacni
povinnost o zpracovavani osobnich udajii v internim informacnim systému spravce udajii pouze k
tcelu danému touto smlouvou. Ndjemce jako subjekt tidaji rovnéz prohlasuje, ze si je védom vSech
svych zakonnych prav v souvislosti s poskytnutim svych osobnich udaji k ucelu danému touto
smlouvou. Zpracované osobni udaje v souvislosti s touto smlouvou budou ptfedany BYTPOL UNI
s.r.o. za ucelem vedeni spravy nemovitych véci. Osobni iidaje budou zpracovavany po dobu platnosti
této smlouvy nebo po dobu vyrovnani pfipadnych pohledavek nebo jinych pravnich narokt vzniklych z
pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou. Po uplynuti lhity stanovené platnym spisovym a
skarta¢ni fadem vydanym v souladu se zdkonem ¢&. 499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé,
budou osobni tdaje predané spravci udaju v souvislosti s touto smlouvou zlikvidovany.

5. Prava, kterd ma ndjemce vici spravci osobnich udaji a informace o zplsobu jejich uplatnéni, jsou
uvedena na internetové strance
http://www.unicov.cz/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=17450&id=18378&n=gdpr&p1=13419.

6. Smluvni strany shodné¢ prohlaSuji, ze obsah této smlouvy neni obchodnim tajemstvim ve smyslu
ustanoveni § 504 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. a souhlasi s jeho zvefejnénim v souladu
s obecné platnou pravni Gpravou.

7. Smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozdéjsich predpist a nabyva ucinnosti az po jejim uveiejnéni v registru.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva o ndjmu je sepsidna po vzajemné dohod¢. Po piecteni

smlouvy obé¢ strany souhlasi s jejim obsahem, coz potvrzuji svymi podpisy nize.
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V Unicové dne

za pronajimatele za najemce
mistostarosta Bc. Stanislav Axman jednatel MUDr. Petr Czudek



Priloha¢. 1 -

VYPOCTOVY LIST

ke smlouvé o ndjmu nebytového prostor Nemocni¢ni 270, Uniéov

Pronajimatel : M&sto Uni¢ov, IC 00299634, DIC CZ00299634, Masarykovo nam. 1, Uni¢ov
Najemce : ARTROVITA s.r.o., IC 09416404, Travnicka 2198/2, 796 01 Prost&jov

Udaje o pfedmé&tu smlouvy :
adresa: Nemocni¢ni 270, Uniov

poloha v domé: hlavni budova — piizemi
zpisob vyuziti: ordinace ortopedie

Bl B

tepla voda:

Vypocet naijemného z prona

atych prostor :

or. ¢. | mistnost plocha v m® |sazba v K&/m® ro¢ni tihrada v K¢

1. Ordinace 16,57 400,- 6.628.-

2. |c&ekarna 8,00 400,- x 0,5 1.600,-

3. |spolecné prostory pomer. Cast pausal 3.800,10
CELKEM 24,57 12.028,10
ordinace ro¢né v K¢ ctvrtletné v K¢
NAJEMNE 12.028,10 3.007,-
Zaloha na vodné, sto¢né 4.800,- 1.200,-
Zéloha na vytapéni 10.000,- 2.500,-
Zaloha na uklid 40.000,- 10.000,-
Zaloha na el. energii 7.200,- 1.800,-
CELKEM ZALOHY 62.000,- 15.500,-
CELKEM UHRADA 74.028,10 18.507,-
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7.

SCHEMA NEBYTOVEHO PROSTORU

Priloha ¢. 2

iCov

bytového prostor Nemocni¢ni 270, Uni

3
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