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Znalecky posudek 967-133/2020

zpracovany v souladu se zakonem ¢.36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ze dne 6. dubna 1967, a s
ustanovenim §13 vyhlasky ministerstva spravedlnosti ¢.37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ze dne 17. dubna 1967, za Géelem ocenéni hodnoty souboru dale specifikovaného
movitého majetku.

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a listu obsahujiciho znaleckou dolozku a otisk
znalecké peceti znalce a 2 strany priloh. Posudek se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze dne 15.10.2020

Objednatel posudku: 5 5
Méstska ¢ast Praha 3, Odbor vnéjSich vztahi a kultury, Havlickovo nam. 700/9, PSC: 130 85, IC:
00063517 dale i zadavatel.

Zhotovitel posudku:
APELEN Valuation a.s., znalecky fustav v oboru ekonomika, IC: 248 17953, sidlem Nad
Okrouhlikem 2372/14, PSC 182 00, Praha 8, dale jen znalec.

Posudek vyhotovil:
Ing. Lenka Timova
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1. Uvod
1.1. Preambule

Zodpoveézeni vyse uvedené otazky bylo vypracovano v souladu s ndsledujicimi obecnymi predpoklady a
dale v textu uvedenymi omezujicimi podminkami:

1. Predpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je fadné a zcizitelné, ze ocenovany majetek je funkéni
ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni. S ohledem na tcel ocenéni a dobu zpracovani posudku
nebylo mozZzné ovéfit existenci a plnou funkénost vSech polozek majetku. Dale se predpoklada, ze
dispozice se zde uvedenym majetkem neni omezena nad ramec Udaji uvedenych v tomto znaleckém
posudku, a to zejména zadnym zastavnim ¢i podzastavnim pravem, opénim pravem, predkupnim pravem
¢i jakymkoli jinym obdobnym zplisobem, a ze pfedmétny podil nema zadné pravni vady.

2. Informace a data potifebna k vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byla Cerpana od zadavatele
posudku. Mistni Setfeni prob&hlo dne 8.10.2020.

4. Tento znalecky posudek smi byt pouzit pouze pro dany ucel. Posudek nesmi byt ani jako celek ani jeho
jednotlivé stranky kopirovan nebo rozmnozovan pro jiné ucely bez pisemného souhlasu znalce.

5. Zjisténa hodnota je relevantni pouze pro dany ucel, a mtize se lisit od jakékoli v budoucnu dosazené
ceny pii transakci s danym majetkem.

1.2. Prohlaseni znalce

Jakozto znalecky ustav v oboru ekonomika timto osvédCujeme, ze zpracovany znalecky posudek
zohlediiuje vSechny nam znamé skutecnosti, které mohly ovlivnit uvedené zavéry nebo stanovené
hodnoty. Rovnéz osvéd¢ujeme, Ze v soucasné dob¢ ani v blizké budoucnosti, nemame a nebudeme mit
ucast ani prospéch z vlastnického prava k predmétnym aktivim, kterych se tento znalecky posudek tyka.
Vykon znalecké ¢innosti, ani naSe dal$i aktivity, ani honoraf za vypracovani tohoto znaleckého posudku
nezavisi na dosazenych zavérech nebo odhadnutych hodnotach.

1.3. Uéel znaleckého posudku

Ugelem znaleckého posudku je zjisténi obvyklé ceny v misté a Ease souboru movitych véci dlouhodobych,
2 ks typovych stanktl, 5 ks prodejnich stankti a 15 ks mobilnich stankii, pochozi terasy s najezdovou
rampou a drobny majetek specifikovany dale, za u¢elem prodeje predmétnych movitych véci.

Ocenéni je nutné provést na bazi trzni neboli obvyklé ceny. V prvni fazi je vhodné stru¢né popsat principy
ocenéni tohoto druhu majetku.

1.4. Metodika ocenovani majetku

Zpusoby oceriovani majetku a sluZeb dle zakona ¢ 151/1997 Sb. ( zdkon o oceriovani majetku)

Majetek a sluzba se ocenuji dle §2 uvedeného zakona obvyklou cenou, pokud zdkon nestanovi jiny
zpusob ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
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obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv,
avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zviastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Jinym zptisobem oceniovani stanovenym zakonem o ocefnovani nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery 1ze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové
miry),

¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera
je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobui ocenovani stanovenych na zakladé
predpist o ucetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, kterou je cena pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, poptipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

1.4.1. Metodika ocennovani movitého majetku

Samostatné movité véci a soubory movitych véci jsou obecné technologie, dopravni prostiedky, ostatni
zafizeni a vybaveni podniku. Na zaklad¢ ureni technického stavu zatizeni, véetné omezujicich faktord,
jsou obvykle vypoéteny jeho ¢asové ceny, pripadné ceny hospodarského vyuziti, ceny likvidacni a ceny
leasingu.

Cena hospodaiské vyuzitelnosti /CH/ je definovana v Normé 2 IVSC. Je uzivana pro ocefovani provozd,
strojii a vybaveni, pokud maji aktiva byt ocenovana jako ¢ast fungujiciho podniku. Toto ocenéni vSak
neposkytuje trzni hodnotu.

Cena likvidacni /CL/ - cena pfi vynucené likvidaci na misté - je pfedpokladany hruby vytézek vyjadreny
v penézich, ktery mohl byt ziskatelny ze zatizeni s omezenym ¢asovym obdobim (zpravidla do 3 mésicu),
které je k dispozici pro uskute¢néni prodeje, tedy prodeje bez nalezitého marketingu. Zohlednuje rovnéz
naklady na demontaz a odvoz zafizeni.

Za timto U¢elem byva stanoven tisnovy koeficient, ktery vychazi ze stafi technologického zafizeni,
technického stavu a celkového zajmu o koupi takovéhoto zaiizeni na souc¢asném trhu CR.
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Obecné¢ se technicky stav posuzuje na zakladé Zivotnosti a hodnoceni zakladnich provoznich vlastnosti
ve vztahu k technické hodnoté technologii ( zafizeni ) a vybraného movitého majetku nového, vcetné
zohlednéni moralniho opotiebeni.

Pti stanovovani jednotlivych cen je bran zfetel na nasledujici kriteria: pofizovaci cenu, Zivotnost, stari,
technicky stav, funk¢nost, stupen fyzického a moralniho opotiebeni, intenzitu a zplsob provozu,
provedené opravy a udrzbu, index cen a prodejnost na stavajicim trhu apod.

Technicka hodnota stroje/zatizeni je stanovena dle zavislosti:
TH = THN x (100% - ZA) x (100% + PS)

kde:  THN - technické hodnota vychoziho stroje ¢i zatizeni
ZA — zakladni amortizace
PS — ptirazky nebo srazky dle zjisténého technického stavu

Zakladni amortizace (ZA v %)

Zakladni (Technickd) amortizace je sniZzeni technického Zivota stroje v %, stanovenych podle
amortiza¢nich stupnic nebo amortiza¢nich kiivek v zavislosti na stafi nebo na dobé provozovani stroje. V
tomto smyslu amortiza¢ni stupnice udavaji nikoliv amortizaci v zavislosti na rocich provozu stroje, ale
dopln€k zakladni amortizace do 100% (¢ili jakési procentualné vyjadiené zbytkové hodnoty stroje v
zavislosti na rocich jeho provozu).

Technicka hodnota (TH v %)

Procentualné vyjadreny zbytek technického zZivota stroje ke dni ocenéni v porovnani se strojem tovarné
novym (TH = 100%) a jeho progndzovanou zivotnosti.

Casova cena /CC/ pouzitého zafizeni ke smérodatnému dni ocefiovani, zohlediiujici Gi¢el hodnoceni je
vypocétena ze vztahu:
CC=VCxTH

kde:  VC - vychozi (nova) cena ( cena, kterou by bylo nutno vynalozit k potizeni stejného nebo
srovnatelného nového zatizeni — stroje v dobé ocenovani.)

Casova cena CC je nasledné nasobena odhadovanym koeficientem prodejnosti Kp.
0OC =CC *Kp
Vystupem je pak hledana obvykla cena OC.

V ptipadé€ oceniovaného majetku bude ale vhodny i pfistup na bazi ceny obvyklé ve vyse uvedené podobé.
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2. Nalez
2.1. Hodnota oceiiovaného movitého majetku

Jak jiz bylo uvedeno, je nezbytné v daném ptipadé jako metodu ocenéni aplikovat obvyklou cenou se dle
§2 zakona ¢. 151/1997 Sb. tedy cenou , ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni bez pripusténi mimoradnych vlivi.

Pro ocenéni je mozny jednak vySe zminény piistup na bazi zjisténi technické hodnoty, ¢asové ceny a
koeficientu prodejnosti aktiva.

Technickad hodnota (TH v %)

Procentualné vyjadreny zbytek technického zZivota stroje ke dni ocenéni v porovnani se strojem tovarné
novym (TH = 100%) a jeho progndzovanou zivotnosti.

Casova cena /CC/ pouZzitého zafizeni ke smérodatnému dni ocefiovani, zohlednujici i¢el hodnoceni je

vypocétena ze vztahu:
CC=VCxTH

Casova cena CC je nasledné nasobena odhadovanym koeficientem prodejnosti Kp.
OC =CC *Kp
Predmétem ocenéni je soubor movitého majetku dlouhodobého a drobného.

2.4.1. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek tvori mobilni prodejni stanky uréené pro farmarské trhy a dievéna pochozi terasa
s najezdovou rampou k pochozi terase.

Stanky byly pofizeny v letech 2009-2011. Pidorysny rozmér boxu je 1x3m /vyska 0,5m, vyska prodejniho
stanku je 2,6 m, v rozlozeném stavu ¢ini zabor 3x3 m a vaha je cca 120 kg. Stanky maji oboustrannou
markyzu s plachtou v barevném provedeni modré plochy s lemem.

Vsechny stanky vykazovaly, vétsi ¢i mensi poskozeni mechanismu vysouvani markyzy, poSkozené
ramena markyz, ohnuté a vychylené listy pozinkované konstrukce, provésené plachty, zna¢né
opotiebeni plachet, plachty jsou misty prodéravélé do hlodavcil a povétrnostnich vlivi, barvy jsou
vySisované, jsou zde drobné trhliny, plisen.

Vsechny stanky mély mensi ¢i vétsi poSkozeni plastovych imitaci dfevénych palubek pokryvajici lavice
a police. Jednalo se zejména o drobné ustipnuté ¢i uvolnéné casti, opravované plochy byly
pospravovany riznymi materialy aj.

Pochozi terasa s najezdovou rampou byla realizovana v roce 2019. Terasa bohuzel po roce uzivani
vykazuje opotiebeni neodovidajici stati stavby. Byly zde pouzity nekvalitni materialy, zfejmé nebyl
dodrzen spravny technologicky postup. Desky jsou zkroucené, misty uhnilé, 1isty nedoléhaji, jsou zde
uvolnéné srouby.

Na zaklad¢ téchto principti je mozné specifikovat ocenéni polozek majetku v tabulkach dale v textu.
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Tab. Ocenéni dlouhodobého majetku

Znalecky posudek 967-133/2020

Inv. Cislo Nazev cislo Pofizovaci Datun’1 TH Casovi Koef.pr. Oceném' v
cena nabyti cena K¢

MCP310023579 prodejni stanek 1 147107  06.09.2010 0,2 29 421 0,35 10 298
MCP310023580 prodejni stanek 2 147107  06.09.2010 0,2 29 421 0,35 10 298
MCP310023828 prodejni stanek 3 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023840 prodejni stanek 4 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023841 prodejni stanek 5 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023842 prodejni stanek 6 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023843 prodejni stanek 7 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023844 prodejni stanek 8 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023845 prodejni stanek 9 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023846 prodejni stanek 10 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023847 prodejni stanek 11 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023848 prodejni stanek 12 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023849 prodejni stanek 13 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023850 prodejni stanek 14 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023852 prodejni stanek 15 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023853 prodejni stanek 16 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310023855 prodejni stanek 17 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310024465 prodejni stanek 18 128926  01.11.2010 0,2 25785 0,4 10314
MCP310024466 prodejni stanek 19 98777  08.09.2011 0,3 29 633 0,4 11853
MCP310024467 prodejni stanek 20 98 777  08.09.2011 0,3 29 633 0,4 11853
MCP310024468 prodejni stanek 21 98 777  08.09.2011 0,3 29 633 0,4 11853
MCP310024469 prodejni stanek 22 98777  08.09.2011 0,3 29 633 0,4 11853

drevéna pochozi

terasa + X 607 325 2019 04 242930 0,5 121 465

najezdova rampa
Celkem v K¢ 3 359 457 354 498

Celkova hodnota souboru movitych véci —dlouhodobého majetku tedy ¢ini dle nazoru znalce
354 498,- K¢ bez DPH.

2.4.2. Drobny majetek

Drobny majetek zahrnuty do ocenéni byl pofizen v letech 2017-2020, vyjimku tvotfi umyvadlo Johnny
Bravo pofizené v roce 2011. Majetek byl pfecenén na trzni hodnoty viz tabulka niZe.

Tab. Ocenéni drobné¢ho majetku

Por. Ocenéni
Stari cca cena TH Cc KP celkem

Nazev ks Por.cena/ks celkem v K¢
dopravni znacka s
pFisludenstvim lrok 1o 2311 23110 O/ 1617705 8089
kaleny visaci zdmek 1 rok 22 519 11418 0,8 9134 0,6 5481
upinaci popruh na stanky 1 rok 44 399 17556 0,7 12 289 0,5 6 145
umyvadlo Johnny Bravo 9 let 1 9421 9421 0,5 4711 0,6 2 826
vestavéna rozvodna 3 roky 3 5550 16650 0,6 9990 0,4 3996
kabel od rozvodny 3 roky 6 1150 6900 0,5 3450 0,4 1380
pfenosny venkovni rozvadéc 2-3 roky 5 2 850 14250 0,5 7125 0,4 2 850
ru¢né vyrobveny rozvadéc 1 rok 2 2520 5040 0,7 3528 0,5 1764
frr;;ostny rozvadéc adventni 1rok 2 200 2 200 0.8 7560 0.5 1280
Rudl Bantam 3 roky 1 1580 1580 0,5 790 0,8 632



APELEN Valuation s.r.o., znalecky ustav pro obor ekonomika Znalecky posudek 967-133/2020

stojan na popelnice 2-3roky 15 969 14535 0,6 8721 0,6 5233
popelnice plastova modra 2 roky 1 1106 1106 0,5 553 0,5 277
popelnice plastova zluta 2 roky 1 1161 1161 0,5 581 0,5 290
popelnice plastova zelena 2 roky 1 1521 1521 0,5 761 0,5 380
vrtacka Stanley 3 roky 1 2999 2999 07 2099 0,5 1050
elektrické topeni Rohnson 3 roky 1 1999 1999 0,7 1399 0,5 700
hasici pfistroj 3 roky 6 1190 7140 0,7 4998 0,5 2499
info stanek drevény 1 rok 1 39693 39693 09 35724 0,7 25007
ndzkovy stan modry 2x2 metry 2 roky 1 4300 4300 0,3 1290 0,6 774
party stan bily 6x3 metry 0,5 roku 1 3855 3855 09 3470 0,8 2776
stolek bistro bily 1-2roky 13 1632 21216 0,5 10 608 0,4 4243
stolek 1 rok 7 1299 9093 0,7 6 365 0,7 4 456
Zidle 1 rok 16 316 5056 0,7 3539 0,7 2 477
ratanova fidle 3roky 13 1599 19188 0.6 11513 06 6908
postovni schranka 1 rok 1 669 669 0,7 468 0,5 234
drevény adventni stanek 1 rok 12 38998 467976 09 421178 0,7 294 825
komponenty k adventnim

stankam 1 rok 12 2500 30000 0,8 24 000 0,7 16 800
vanoc¢ni vyzdoba 1 rok 1 550 550 0,8 440 0,5 220
;';?:;;WV velky kabelovy 13roky 50 saoa 06 31824 05 15012
5-kanalovy maly kabelovy

ofejezd 1 rok 8 1190 9520 0,8 7616 0,5 3 808
kufr s ruénim naradim 1 rok 1 1560 1560 0,7 1092 0,6 655
barel na zakryti vestavéné

rozvodny 1 rok 1 699 69 0 00 0
Celkem v K¢ 140 865 806 001 423 964

Celkova hodnota souboru movitych véci —drobného majetku dle nazoru znalce Cini 423 964,- K¢
bez DPH.



APELEN Valuation s.r.o., znalecky ustav pro obor ekonomika Znalecky posudek 967-133/2020

2.2. Znalecky nalez

Dle nazoru znaleckého ustavu Cini obvykla cena souboru vySe specifikovaného movitého
majetku dlouhodobého, Zjisténda znalcem ke dni zpracovani znaleckého posudku Castku

354 498,- K¢

a obvykla cena souboru vyse specifikovaného movitého drobného majetku, zjisténa znalcem
ke dni zpracovani znaleckého posudku cini

423 964,- K¢

Obvykla cena v tomto pripadé nezahrnuje DPH.
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Piilohy:
e Inventurni soupis majetku
e Fotodokumentace
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