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Smluvni strany:

1. Mésto Broumov
tfida Masarykova 239, 550 01 Broumov
IC 00272523, DIC: CZ00272523
zastoupené Ing. Jaroslavem Bitnarem, starostou
jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

2. Jan Z4li§
Kfinice 96, 55001
IC: 66293472
DIC: C27603023263
jako néjemce (dale jen najemce)

uzaviraji, v souladu s ustanovenimi § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zédkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pfedmét najmu tvori (vSe dle katastru nemovitosti v obci i katastrdlnim tizemi Broumov,
¢asti obce Broumov): nebytové prostory ve 3. NP budovy s €.p. 104, ktera je soudasti st.p.¢.
241 na které stoji, o celkové vyméte 26,46 m® v rozsahu a s uvedenim ploch jednotlivych
mistnosti dle evidenéniho listu nebytového prostoru €. 104/5, ktery tvofi piflohu &. 1 k této
smlouvé - dale jen ,,pfedmeét najmu*.

2. Pronajimatel pfenechdvé ndjemci predmét ndjmu do ndjmu za Gelem vymezenym v &lanku
II. této smlouvy a najemce predmét ndgjmu do ndjmu za timto Gcelem piijima, ptiCemz
shledava, ze vyméra pfedmetu ndjmu je vypottena bezchybng.

3. Souasné suZivanim pfedmétu ndjmu je najemce opravnén pouZivat zafizeni, tvofici
soucdst Ci prisluSenstvi pfedmétu ndjmu, kterd jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Na tato
zafizeni se obdobné vztahuji prava a povinnosti, které ma néjemce k pfedmétu ndjmu,

Clanek I1.
Utel ndjmu
1. Néjemce je opravnén predmét ndjmu uvzivat vyluéné ke skladovani zboZi, jako technickou
mistnost (déle jen ,,icel ngjmu®).
2. Néjemce mlZe vykonavat v pfedmétu ndjmu c&innosti, které povedou k rozsifeni Gcéelu
najmu pouze na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
3. Néjemce prohlauje, Ze je zplisobily k tomu, aby mohl zajistit G:¢el ndgjmu.
4. Naéjemce prohlasuje, Ze shleddva pfedmét najmu zpisobilym pro vyuziti k naplnéni acelu
najmu.
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Clanek IIL.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfedd najemci pfedmét ndjmu neprodlené po podpisu této smlouvy této
smlouvy. O predani a prevzeti pfedmétu ndgjmu bude vyhotoven protokol, ktery bude
obsahovat zejm. stavy na méfidlech. Najemce podpisem této smlouvy a predavaciho
protokolu stvrzuje, Ze pfedmé&t ndgjmu piejima a je srozumén s jeho stavem.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedme&tu ndjmu a provést
kontrolu uZivani a kontrolu stavebné technického stavu pfedmétu najmu. Kontrola bude
pfednostné provadéna v provoznich hodinach ndjemce, miZe vSak byt provedena i v jiné
dobé, tehdy v8ak za piitomnosti ndjemce, nebo jim povéfené osoby. Ve vyjimeénych
piipadech miZe byt kontrola provddéna i bez pfitomnosti najemce (zejména v piipadé
havarie, zivelni pohromy &i jiné podobng zdvazné skutecnosti).
Pronajimatel uzaviel pojistnou smlouvu pouze na 3kody na budové, zplsobené Zivelnimi
pohromami nebo nenadalymi udalostmi nezpisobenymi ndjemcem. Pronajimatel
neodpovida za jakékoliv jiné Skody na pfedmétu najmu.

Clanek IV.

Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce se zavazuje dodrZovat el najmu.
pfedmét ndjmu proti poSkozovani a niceni.
Najemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uZivanim pfedmétu najmu — mezi ndjemcem a pronajimatelem je sjednano, Ze se mezi
smluvnimi stranami b&Znou drZbou a drobnymi opravami rozumi ty, které jsou vymezeny
v ustanoveni § 2 resp. § 3 naf. vl. & 308/2015 Sb. (s odchylkou uvedenou v § 5 uvedeného
nafizeni, kde se &astka ,,1.000,- K&* pro tigely této smlouvy nahrazuje ¢astkou ,,5.000,- K&).
Stavebni Upravy, opravy a Udrzba predmétu ndjmu provddéné ndjemcem musi zajistit
zhodnoceni & vy3§i zivotnost pfedmétu ndjmu, resp. prispivat k zabezpefeni hlavniho &i
vedlej§iho pfedmétu ¢innosti pronajimatele. Provedeni veSkerych tprav musi najemce
konzultovat s pronajimatelem a opatfit si jeho predchozi souhlas s jejich provedenim.
Néajemce se, pti védomi autonomie vile, vzddv4, s uCinnosti ke dni budouciho skonéeni
ndjmu, prava na protihodnotu toho, ¢im se pfed podpisem této smlouvy ndjemcovym
nakladem provedenymi upravami a investicemi a pfipadné po podpisu této smlouvy jim
provedenymi zmé&nami na pfedmétu ndgjmu zvysi ke dni skonCeni najmu hodnota pfedmétu
ndjmu — provedenim uvedenych Uprav, investic & zmén se tyto stavaji soucasti pfedmétu
najmu.
Najemce je opravnén provadét stavebni Gpravy vyzadujici stavebni povoleni pouze na
zdkladé samostatné smlouvy o pravu k provedeni stavby mezi vlastnikem pfedmétu najmu
a najemecem.
N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
pfedmét najmu ani jeho ¢ast do uZivani tfeti osobg.
Néjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele umist'ovat na
budovu, ve které se pfedmét ndjmu nachazi, Z4dné tabule, reklamni zafizeni &i jiné
predméty, s vyjimkou tabuli informujicich o nazvu provozovny; vZdy je v8ak povinen tyto
umistovat v souladu se stavebnimi predpisy a poZzadavky pamatkové ochrany.
Néjemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli do pfedmétu ndjmu za Gcelem kontroly
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plnéni této smlouvy a za Gelem kontroly protipozdrntho zabezpeleni a plnéni ostatnich
podminek dle této smlouvy, a to bez ohledu na pfitomnost ¢i nepfitomnost ndjemce.
Néjemce se zavazuje zajistit provedeni veskerych opatieni, vyplyvajicich z pfedpisii
o bezpetnosti prace a ochrané zdravi pii préci, hygienickych pfedpis. ochrany majetku,
protipozarni ochrany a provozné technickych predpisl, zavazuje se uzivat pfedmét najmu
v souladu s t&mito ptedpisy. Ndajemce se zavazuje predavat pronajimateli informace tykajici
se predmétu najmu vyplyvajici ze zpracovanych revizi, nebo obsazené ve sdélenich organti
kontrolujicich prislusné pfedpisy.

Néjemce se zavazuje zajistit vlastnim nédkladem pravidelny dklid pfedmétu ndjmu
a prostoru bezprostiedné souvisejiciho se vstupem do néj, a to véetné Oklidu snéhu a ledu
v zimnim obdobi.

Néjemce je povinen respektovat a nezasahovat do prav pronajimatele, jako hlavniho
uzivatele budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachézi a do prav tfetich osob uvedenou
budovu uzivajicich.

Néjemce nesmi mit v pfedmétu ndjmu umistnény vyherni hraci automaty ani jind obdobné
zafizeni. Pro pfipad poruSeni tohoto zdvazku se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi
30.000,- K& za kazdé jednotlivé parudeni.

Njjemce se zavazuje spolupracovat s pronajimatelem v pfipadé, Ze nastane potieba pfedmét
najmu rekonstruovat. V takovém ptipadé budou pfednostné sjedndny mozZnosti
ze by rozsah rekonstrukce zpiisobil nutnost preruSeni uvedeného provozu, bude toto
provedeno v co nejvhodnéj§im Case (vzhledem k provozu néjemce) a na co nejkratsi dobu.

Clének V.

Najemné
Néjemce je povinen platit za pfedmét ndjmu ndjemné, jehoz vyse ¢ini 15.876,-K¢& bez DPH
ro¢né, tedy 3.969,- K¢ bez DPH ¢tyrtletné. K ndjemnému bude pfipoctena DPH v zdkonné
vy&i. Prongjimatelem bude vystavovan danovy doklad — splatkovy kalendéf, ktery se stava
nedilnou souédsti této ndjemni smlouvy.
Mezi smluvnimi stranami je sjednédno, ze dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni v ptipadé
plateb ndjemného dle odst. 1 tohoto Clanku této smlouvy je vzdy 1. den pfisluiného
kalendarniho Ctvrtleti, za které se ndjemné plati.
Néjemné se plati Stvrtletné, vizdy nejpozdéji do 5. dne druhého kalenddiniho mésice
piisludného kalendainiho Ctvrileti. Platba nédjemného je uskute€néna pfipsdnim na Gdet
pronajimatele &. || G 21i2biln symbo! 4G
V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného je tento povinen pronajimateli zaplatit
vedle dluZzného ndjemného také Urok z prodleni, ktery je smluvnimi stranami, v souladu
s § 1970 obclanského zakoniku, ujednan ve vy$e vysi 20% p.a.. Takto ujednany Grok
z prodleni se pouZzije i v pfipad€ prodleni ndjemce s placenim jinych penézitych plnéni dle
této smlouvy.
Pronajimatel ma prave valorizovat vysi najemného podle indexu riistu inflace za uplynuly
kalendaini rok. Zvy$eni ndgjemného mize byt poprvé uplatnéno od 01.01.2022 dle zdkladu —
vy$e nagjemného — platného pro rok 2021 (Index ristu inflace stanovi CSU svym vymérem
zp&tn€ za uplynulé roéni obdobi). Pro dalsi valorizaci bude brana za zaklad vySe néjemného
za rok ptedchéazejici roku, ve kterém k valorizaci dochézi.
VySe najemného byla sjednana dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, tak aby
odpovidala SRM/06.



Clinek VL.

Jiné ihrady a povinnosti ndjemce
Néjemce je povinen dodéavku sluzeb (kromé niZe uvedenych) sjednat s jejich dodavateli
a hradit uhrady za jejich spotiebu v plné vysi pfimo jejich dodavatellim.
Néjemce je povinen pronajimateli Ctvrtletné hradit naklady za odvadéni srazkovych vod
z predmétné budovy ve vysi 3,34 % (podil 26,46 m’ celkové plochy nebytového prostoru
uvedené v piiloze &. 1 na celkové uzitné plode budovy 792 m?, stanovené na zaklads
projektové dokumentace zpracované aut. Ing. Pavlem Timou v bfeznu 2016) z Ghrady celé
pfedmétné budovy. Pronajimatel je povinen provést pretctovani na ndjemce neprodlené,
nejpozdéji viak do 30 dni, od obdrzeni dafiovych dokladli od provozovatele vodovodu
a kanalizace. Ndjemce je povinen uhradit naklady dle vystaveného danového dokladu.
Nijemce je povinen platit pronajimateli na zéklad& splatkového kalendafe, ktery se stiva
nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy, Ctvrtletni zalohu ve vy3i 960,- K& veetné DPH
uréenou na ro¢ni platbu za dodavku plynu. ktera odpovida pomérné platbé v rozsahu 4,3 %
z celkovych nékladl na doddvku plynu do pfedmétné budovy. Celkové je zapo&itano 26,46
m? vytapénych ploch z celkové vytapénych ploch o vyméfe 616 m®. Roz&tovani uvedené
sluzby bude probihat minimalné jednou ro¢né poté, co pronajimatel obdrzi od dodavatele
plynu ro¢ni vyudtovani sluzeb. Pronajimatel je povinen provést pfe(¢tovani na ndjemce
neprodleng, nejpozdéji vsak do 30 dnd, od obdrZeni dariovych dokladid od dodavatele
plynu. Néjemce je povinen uhradit rozdil mezi vySe uvedenym zplsobem urenou platbou
a na jeji uhradu prijatymi zalohami v souladu s vytétovanim dodévky plynu, které mu bude
predloZeno, dle vystaveného dafiového dokladu vystavené pronajimatelem. Platba uvedené
zalohy je uskuteénéna pfipsanim na GcCet pronajimatele ¢. 9005-1823551/100, variabilni
symbol 45201045, a to vZdy nejpozdgji do 5. dne druhého kalendéiniho mésice pfislusného
kalendafniho ctvrtleti.
Né4jemce je povinen pronajimateli platit na zakladé splatkového kalendare, ktery se stava
nedilnou souéasti této najemni smlouvy, uhradu za spotfebovanou elektrickou energii
v pifedmétu ndjmu, ve spolednych prostorach a pfi provozu vytahu. véetn€ nakladi na
provadéné provozni prohlidky a revize a s nimi spojené nezbytné vydaje na servis vytahu,
ato prostfednictvim pauSdini platby ve vy$i 1.400- K& véetné DPH dtvrtletné. Vyse
pausélni platby byla smluvnimi stranami sjednédna dle vySe skuteéné spotieby stanovené na
zakladé dlouhodobych stfednich odbérii a primérné energetické spotieby v pfedmétu najmu
a v prostorach s nim souvisejicich, tak jako dle primérné vySe nékladi na provoz a (drzbu
vytahu, pfi zohlednéni potu subjektll vytah vyuzivajicich a mife jejich uzivani. Najemce se
zavazuje s uvedenymi sluzbami naklddat hospodarné a Setrné (v pfedmétu najmu je
opravnén elektrickou energii odebirat vylu¢né za U¢elem jeho osvétleni). V pfipad€ naristu
spotieby nad rdmec b&Zného uZivani je ndjemce povinen pronajimateli rozdil mezi pausalni
Castkou uhrady za sluZby a éastkou odpovidajici skute¢né (navySené) spotiebé uhradit.
V pifpad€ narlistu jednotkové ceny u této komodity vstoupi smluvni strany v jednéni
a pfipadné pronajimatelem pozadované navySeni vySe hrady za sluzby provedou formou
dodatku ke smlouvé. Platba uvedené pausalni platby je uskute€néna piipsanim na 0cet
pronajimatele ¢. 9005-1823551/100, variabilni symbol 45201045, a to vzdy nejpozdé&ji do
5. dne druhého kalendainiho mésice piislusného kalendainiho Etvrtleti.




a0

10.

11.

Clinek VIL
Doba trvani ndjmu
Né4jemni smlouva se uzavird na dobu neurditou, s u€innosti od 01.01.2021.
Néjem muze skonéit dohodou smluvnich stran.
Néjem skonéi také vypoveédi.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovedet, jestlize:
a) ndjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s uCelem najmu,
b) nédjemce predd predmét ngjmu do uzivan{ tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele,
¢) najemce jinak ve vétS§im rozsahu porusi povinnost vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
(za poruSeni povinnosti dle smlouvy ve vétSim rozsahu se povaZuje napt. poskozovani
pfedmétu ndjmu ze strany najemce, provadéni stavebnich uprav bez souhlasu
pronajimatele, deli dobu trvajici neprovadéni oprav a drobné Gdrzby apod.),
d) néjemce porusi svou povinnost uvedenou v €l. IV. odst. 12. této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v piipadé, Ze rozhodne o opravé
pfedmétu najmu, kterou nebude moZno fesit dohodou dle 1. IV. odst. 13 této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovedét i bez uvedeni divodi.
Vypovédni doba v pfipad€ vypovedi dle odst. 4 tohoto Elanku této smlouvy ¢&ini t¥i mésice,
v pfipadé dle odst. 5. $est mésici a v ptipadé dle odst. 6 dvanact mésic.
Nijemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét za predpokladu, Ze ve vypovédi uvede
divod. Vypoveédni doba v tomto pfipadé ¢ini 6 mésici.
Béh vypoveédni doby dle odst. 4., 5., 6. 7. a 8. poéina prvnim dnem kalendd¥niho mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni stran&. Nérok na navraceni
pomeérné vyse uhrazeného ndjemného ma ndjemce pouze v pfipadé vypovédi dle odst.
5. a 6. tohoto &lanku této smlouvy. V pfipadé vypovédi z ostatnich diivodd uvedenych
v tomto &lanku této smlouvy je ndjemcem uhrazené ndjemné zapoteno oproti naroku
pronajimatele na nahradu Skody s podénim vypovédi spojené.
Pronajimatel miize smlouvu vypov&dét i bez vypoveédni doby, a to v pfipadé, Ze je ndjemce
vice nez o 15 dni vprodleni splacenim ndjemného/tihrady za sluzby dle ¢&l. VI této
smlouvy. Doruéenim pisemné vypovédi ndjemci dochazi ke skondeni ndjmu. Ndjemcem do
t¢ doby uhrazené najemné/zaloha za sluzby jsou zapodteny oproti naroku pronajimatele na
nahradu Skody.
Nejpozdéji ke dni skoneni ndjmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na obvyklé opotiebeni. Nijemce je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodlen{ s pfeddnim
predmétu najmu.

Clinek VIIL.
Z4avérefna ujednini

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Smlouva, vzhledem
k vy$i ndjemného, ktera je podlimitni dle piisluSnych ustanoveni zdkona o registru smluv,
nepodléhd povinnosti uvefejnéni v registru smluv.
Zamér prondjmu predmétu najmu byl zverejnén na Gfedni desce mésta Broumova od
11.12.2019 do 30.12.2019. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta
Broumova €. 52 dne 23.11.2020.
Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma silu origindlu. Pronajimatel
obdrzi jedno vyhotoveni a najemce taktéZ jedno vyhotoveni.



4. Aktudlni vv8e ndjemného a zdloh na Ghradu sluZzeb dle ¢l. VI této smlouvy bude uvadéna
v evidenénim listu nebytového prostoru &. 104/5, ktery se po predani ndjemci stiva
nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Prava a povinnosti neupravena touto smlouvou se fidi zdkonem €. 89/2012 Sb., obéanskym
zékonikem. Mezi smluvnimi stranami je sjednéno, Ze pro smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou se nepouZije ustanoveni § 1895 — 1900, § 1949 — 1951, § 2309 a § 2310 odst. 2
obcanského zékoniku.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze priikkaz energetické naro¢nosti se neopatfuje, s ohledem na to,
ze budova, ve které se pfedmét ndjmu nachézi, byla vystavéna a posledni vét§i zména na ni
byla provedena pfed r. 1947.

7. Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli €lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni

vynutitelnost nebo platnost ostatnich ¢lank( nebo ustanoveni této smlouvy. V piipadé, Ze

jakykoli takovyto ¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti

(zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi pravnimi normami), provedou smluvni strany

konzultace a dohodnou se na pravné piijatelném zplsobu provedeni zaméri obsazenych

v takové ¢asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi dodatky.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze text smlouvy pfecetly, rozumfi jejimu obsahu, souhlasi s jejim
obsahem a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

o0

V Broumove dne 15.12.2020

Za pronajimatele:




Splatkovy kalendar pro rok 2021

Dafovy doklad ¢islo: 11045

pronajimatel:

MESTO BROUMOV
tfida Masarykova 239 , 550 01 Broumov
IC 00272523, DIC CZ00272523

najemce:
nazev: Jan Zalis§

sidlo: Krinice 96, 550 01 Broumov.
IG: 66293472; DIC: CZ7603023263

Predmét splatkového kalendare:
Nebytové prostory v 3. NP budovy €p. 104, kiera je soudasti st.p.¢. 241 na které stoji.
Celkova vyméra nebytového prostoru €ini 26,46 m2.

Najemce uhradi nasledujici

Datum uskute¢. |Zaklad pro Zaklad pro Zaklad pro Zaklad pro Zakladni |Celkové
zdanitelného zakladni sazbu |zakladni sazbu |zakladni zékladni [sazba DPH v|splatky za
pinéni DPH DPH sazbu DPH sazbu K& jednotliva
celkem platebni
obhdobf (vE.
DPH)
najemné plyn elektfina V KE 21% v KE
01.01.2021 3969,00 793,38 1157,02 5919,4 1243,07| 7 162,47 |
01.04.2021 3969,00 793,38 1157,02 59194 1243,07| 716247
01.07.2021 3969,00 793,38 1157,02 5919,4 1243 07| 716247
01.10.2021 3969,00 793,38 1157,02 5919,4 124307 716247

Datum vystaveni splatkového kalendare 16.12.2020

2,

&

hasto Broumov (8)
i Mosarykova 239, 55014 Broomo
m(: CZ00272523






