Najemni smlouva
¢.ORO 2004 0288

Smluvni strany:

Monika Koudelova, _

Adresa: Jeficka 2470/34, 193 00 Praha - Horni PoCernice
Identifikator:

DIC:

Bankovni spojeni:

Zastupce:

dale jen najemce

Méstska ¢ast Praha 20
Adresa: Utrad méstské &asti
Jivanska 647
193 21, Praha - Horni Pocernice

ICO: 240192
Zastupce: Ivan Liska, starosta méstské Casti

dale jen pronajimatel
uzaviraji dnesnihodnetuto ndjemni smlouvu:

l.
Preambule

Pronajimatel je viastnikem objektu v k.U. Horni Pogernice, oznaeného jako
byvala "marnice" na pozemku parc.¢.1989 a pfilehlého objektu na pozemku
parc.6.1990 v arealu Chvalské tvrze. Dotéené objekty jsou souasti kulturni pamatky
"Chvalsky zamek", kterd je zapsana v seznamu kulturnich pamatek pod ev.¢. 1-1976.
Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 20 pfijalo program zachrany a obnovy tohoto
arealu. U&astnici této smlouvy chapou uzavieni této najemni smlouvy a vzajemna
prava a povinnosti z ni vyplyvajici jako respektovani tohoto programu.

Il
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci objekt byvalé marnice na pozemku parc.c.
1989, ktery ma orientaéni Cislo 2, dale pfilehly vedlejsi stavebni objekt na pozemku parc.¢. 1990 a
¢ast okolniho pozemku parc.€.1990 o celkové vymeéfe 200 m’, jehoz ¢ast bude v letnich mésicich
vyuZivana jako "zahradka", za G¢elem provozovani hostinské ¢innosti. Situacni planek s
vyznagenim pronajaté ¢asti pozemku a se zakreslenim pronajimanych objektd tvofi nedilnou
soucast této najemni smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze se sezndmil se stavebné technickym stavem objektd.




M.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 20.7.2004 do 31.12.2026.

V.
VySe, splatnost a zplisob platby najemného

Po vzajemné dohodé tcastnikll se sjednava najemné ve vysi 2.500,-KE (slovy
dvatisicepétset korun ¢eskych) mésicné. VysSe najmu je stanovena s pfihlédnutim k
investovanym prostredk{m najemce do pfedmétu najmu.

Prvni platba najemného bude uskute¢néna do 10 ti dnl od kolaudace objekt,
nejpozdéji vdak do 31.12.2006 a kazdé dalsi najemné je splatné na (cet
pronajimatele nejpozdéji do 10. dne pfislusného mésice.

Najemné bude kazdoro&né od 1.1. automaticky valorizovano podle oficielné
stanovené miry inflace v CR za ptedchozi rok. Doplatek najemného o valorizaci za
obdobi od 1.1. bude ztétovan nasledujici mésic po oficialni publikaci miry inflace.

Vy$e nadjemného mlze byt upravena, po vzajemné dohodé smluvnich stran,
na zékladé zmény pravnich predpisd, ne viak dfiv nez v r. 2012.

V.
Dalsi ujednani Gcastnikd

Pronajimatel timto dava souhlas k provedeni rekonstrukce vySe uvedenych
objektll dle predem schvéaleného projektu pro izemni a stavebni fizeni a tento projekt
najemce poskytne pronajimateli.

Najemce je povinen predlozit pronajimateli pfedpokladany rozsah vioZzenych
prostifedkl do rekonstrukce a po vydani stavebniho povoleni bude pronajimatele
prabézné informovat o postupu praci. Po ukonéeni rekonstrukce bude stanovena
skute¢na vyse investovanych prostfedkt ( mimo technologie a vybaveni provozovny).

Najemce zapoc&ne s projednavanim technickych zalezitosti, sméfujicich k
vydani stavebniho povoleni a naslednym stavebnim pracim, nejpozdéji do 31.8.2004.

Po celou dobu trvani najemného vztahu se mé za to, Ze prostfedky vioZzené
najemcem do rekonstrukce jsou jeho vlastnictvim.

Pro pfipad, Ze by se tato smlouva stala neplatnou, nebo byla vypov&zena &i
byla zruSena dohodou smluvnich stran v dobé rekonstrukce objekt(, se tcastnici
dohodli, Ze pronajimatel uhradi najemci jiz pouzité, skutecné vynalozené naklady,
vyCislené dle predlozenych faktur a Gétd vystavenych na jméno najemce a to ve |hiité
Sesti mésict ode dne skonéeni najmu, respektive ode dne stanoveni vys$e naklada.

Pro pfipad, Ze by se tato smlouva stala neplatnou, nebo byla vypovézena Ci
byla zru$ena dohodou smluvnich stran v dobé& po kolaudaci dohodnuté rekonstrukce,
bude najemci proplacena ¢astka rovnajici se celkové vysi skuteéné vynalozenych
nakladl (stanovenych pfi kolaudaci), snizena o 5% za kazdy rok trvani této smiouvy a
to ve Ihité Sesti mésich ode dne skon&eni najmu, respektive ode dne stanoveni vyse
nakladu.

Po uplynuti sjednané doby najmu dle €LIII této smlouvy, t.j. od 1.1.2027 se
stavaji provedené opravy a Upravy bezuplatné majetkem pronajimatele, njemci
nenalezi zadné dalsi finan¢ni vyrovnani &i jina reparace.




Najemce se zavazuje, Ze v souladu s programem zachrany a obnovy kulturni
pamatky "Chvalsky zamek" poskytne pfispévek na realizaci tohoto programu ve vysi
60.000,-K¢. Zpusob a ¢as thrady pfispévku bude stanoven pozdéji, dodatkem k této
najemni smlouvé.

VI.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu
po celou dobu trvani této smlouvy k G&elim uvedenym v €l. |I. této smlouvy.

Pronajimatel umozni pristup v€etné pfijezdu najemci a tfetim osobam do
predmétu najmu arealem Chvalské tvrze, v rozsahu nezbytném pro provoz
pohostinského zarizeni.

VIL.
Povinnosti najemcl

Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s podminkami
ujednanymi v této smlouvé a s platnymi predpisy.

Najemce je povinen dodrzovat protipozarni, bezpecnostni a hygienickeé
normy.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu zajistovat na viastni naklady
veSkerou udrzbu a opravy.

Najemce je povinen pronajaté objekty pojistit proti Zivelné udalosti.

Najemce je povinen neprodiené& uhradit pronajimateli Skody, které vzniknou
na majetku pronajimatele v dlsledku jednani ndjemce nebo navstévnikd provozovny.
Za 8kodu se pfitom nepovazuje bézné opotrebeni pfedmé&tu najmu.

Najemce neni opravnén pronajmout pfedmét najmu treti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

VIIL
Zanik najmu

Najem zanika uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem, odstoupenim a vypovédi.

V pfipadé, Ze po vyprdeni najemni smlouvy, bude chtit pronajimatel nadale
vyuzivat pfedmét najmu jako pohostinské zafizeni, ma najemce pfednostni pravo na
prvni nabidku pronajmu a to za cenu obvyklou v dobé& nabidky.

Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé&, kdy najemce
hrubé poskozuje majetek pronajimatele nebo podstatnym zplisobem neplni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a¢ byl pronajimatelem na tyto skutecnosti
pfedem pisemné upozornén. Jako podstatné poruSeni smlouvy se posuzuje prodleni
s Uhradou najemného del$i nez dva mésice nebo opakované nepfistojné (pohorsujici)
chovéani navstévnikl kavarny &i pronajem predmétu najmu tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel méa pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze najemce
nejpozdéji do 30.6.2007 nezahaji radny provoz zafizeni.

Najemce ma pravo od této smlouvy odstoupit, pokud se pfedmét najmu stane,
bez jeho zavinéni, nezpUsobilym k uzivani dle sjednaného tcelu, nebo pokud ztrati
najemce zpUlsobilost podnikat.

Odstoupeni od smlouvy je ¢inné dnem doru€eni druhé stran&, nebo dnem v




ném uvedeném.

Najemni vztah je mozno ukongit vypovédi z dlivod( uvedenych v zakoné
¢.116/90 Sb.

Ugastnici si sjednavaiji tfiimésiéni vypovédni Ih(itu, ktera zapodne bézet
prvnim dnem nasledujiciho mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi s uvedenim
davodu.

IX.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

Neni-li v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy ¢astnikd
ob&anskym zakonikem a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi normami.

Jestlize by tato smlouva v dlsledku zmény obecné pravni Upravy trpéla
pravnimi vadami, zejména takovymi, které by podle obecnich pravnich predpist
zpUsobily neplatnost nebo nelginnost této smlouvy, nemize ¢asteé¢na nelcinnost
zpUsobit neplatnost celé smlouvy. Veskera ustanoveni této smlouvy jsou oddélitelna a
pokud se jakékoliv ustanoveni stane neplatnym, protipravnim nebo v rozporu s
vefejnym zajmem, platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy tim nebude ovlivnéna,
smlouva bude posuzovana, jako by podobné ustanoveni nikdy neobsahovala.

Na misto neplathého nebo neudinného ujednani plati obecné predpisy.

Jakékoliv dodatky k této smlouvé mohou byt u€inény pouze pisemnou formou,
se souhlasem smluvnich stran.

Z této smlouvy jsou opravnéni a zavazani i pravni nastupci smiuvnich stran.

Tato najemni smlouva byla schvélena radou méstské ¢asti Praha 20 dne
15.7.2004 a nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ugastnici smlouvy po jejim preéteni prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana
podle jejich pravé a svobodné vile a na dlikaz toho smlouvu vlastnoruéné podepisuji

PFiloha: situacni plan

V Praze, dne 16.07.2004

Podpisy smluvnich stran

7 Monika Koudelova, | NN Ivan LiSka, staro }estské gasti







