NAJEMNIi SMLOUVA é&. 2647016520

0 najmu pozemkU a prostor neslouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana ve Verejném - obchodnim rejstifiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXX

smluvnich: feditel Regionalni spravy majetku Hradec Kralové

adresa pro doru€ovani Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Hradec Kralové,
pisemnosti: Riegrovo nam. 914, 500 02 Hradec Kralové

kontaktni osoba ve vécech XXX

smluvnich: @ XXX, e-mail: XXX

kontaktni osoba ve vécech XXX

technickych: @ XXX, e-mail: XXX

ICO: 70994226

DIC: CZ70994226

bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

ID Datové schranky: e52cdsf

variabilni symbol: 2647016520

(déle jen pronajimatel)

a

Obchodni firma: Spolek zelezni¢ni historie Martinice v KrkonosSich
sidlo: ¢.p. 131, 512 32 Martinice v KrkonoSich
zapsana ve Vefejném - spolkovém rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp.zn. L 10240
jednajici/zastoupena: XXX, pfedseda vyboru

XXX, pokladnik
kontaktni udaje B XXX, e-mail: XXX
ICO: 04256221
Platce DPH: ne
Bankovni spojeni: XXX
Cislo uctu: XXX

(dale jen najemce)
(spole¢né uvadeény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu pozemki
a prostor (dale jen ,smlouva‘)

I
Pfedmét smlouvy a Pfedmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem prostor neslouzicich k podnikani, niZze specifikovanych, ktery se
nachazi na pozemku p.é.st. 18/5, bez &.p., a pozemek p.&. 814/25 o vymére 475 m? v k.U. Martinice
v Krkonosich (CSU: 758256), obec Martinice v Krkonosich, které jsou zapsané u prisludného
Katastralniho Ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily na LV &. 368. Konkrétné se jedna
o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. €. 1C5000008252, (objekt v SAP 1000/7/376) a
pozemkovou plochu vedenou v DLHM pronajimatele pod inf. ¢. IC6100611613, SAP 1000/7/1309.
Specifikace pfedmétu najmu s padorysnym plankem a zakresem do katastralni mapy je uvedena
v pfiloze €. 2. a 3. této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,prostory” &i ,pozemek®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu:

Vodarna €. 0P01 o vymére 33,5 m?

3. Specifikace pfedmétu najmu s pudorysnym plankem je uvedena v pfiloze ¢. 3 této smlouvy.
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Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a pfevzeti
predmétu najmu do uzivani, ktery je soucasti spisu.
Spravcem pifedmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., RSM Hradec Kralové
(dale jen RSM HK). Ke dni pfedani vyhotovi RSM Hradec Kralové pfedavaci protokol.
Il

Ucel ndgjmu
Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu k provozovani nepodnikatelské &innosti najemce, a to
vyhradné ke sjednanému ucelu: ,,depozitar zelezniéniho muzea — expozice zelezni¢éniho vodniho
hospodarstvi“, a to zplUsobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni
dopravy.
Pfedmét ngjmu nebude vyuZivan k Zzadnému podnikani. V pfipadé poruseni této povinnosti se jedna o
podstatné poruSeni najemni smlouvy a pronajimatel mlize bez dalSiho vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.
Najemce nema bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou &innost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu § 2213 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
VysSe ndjemného

Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni najemné, které ¢ini:

za 1 M2 Prostor..........ccccuu.... XXX K&/ TOK. v t.za33,5m% ..., XXX K&/rok
za1m?pozemku  ....ooe..... XXX K/ TOK. ..o ti. za 4750 m°............. XXX Ké&/rok
(02= | 1= 1 T XXX Kélrok

Celkové roc¢ni najemné ve vysi XXX K¢ (slovy: XXX korun &eskych) je splatné v pravidelnych
Ctvrtletnich splatkach na bankovni Ucet pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi
této smlouvy, a to vzdy do 15. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery
bude najemci zaslan do 10-ti dni od data uGc&innosti této smlouvy a stane se tak pfilohou &. 1 této
smlouvy. V pfipadé, Ze najemce neobdrzi vySe uvedeny splatkovy kalendaf do 20-ti dni od ucinnosti
této smlouvy, je povinen o tomto informovat pronajimatele, ktery s nim pak dohodne zpUlsob
opakovaného doruceni splatkového kalendare.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna pfipsanim
placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Predmét najmu blize specifikovany v ¢lanku 1. je dle § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpis(, (dale jen ,ZDPH") osvobozen od DPH.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute€nost, Ze se stal platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle ¢l. lll. této smlouvy nebo s Uhradou sluzeb a
spotieb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpist. Zaplacenim Urokd z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

Sjednanou vysi roéniho ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosaZzenym indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku (roéni klouzavy
priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladi za predchozi rok, zverejnény Ceskym statistickym GUfadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného musi byt najemci ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vysSe najemného je vySe rocniho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a zivotnich naklada za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od Il. Ctvrtleti
prislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vySe najemného
indexem inflace v mésici lednu, unoru a bfeznu.
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10.

11.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin{i dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalSi
obdobi v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Pronajimatel ma pravo poZadovat Upravu vysSe najemného, pokud dojde k zmé&nam v obvyklych cenach
najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran dodatkem.

Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené stavebni Upravy, opravy nad
ramec bézné udrzby, se po dokonleni stavaji soucasti majetku pronajimatele, tzn., Ze pfi ukonceni
najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladu, které vynalozil na Upravy pfedmétu najmu
béhem najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynalozeni mu pronajimatel udélil souhlas, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Povoleni stavebnich uprav v€etné vySe ceny a zu&tovani
je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem a neprodlené po dokon&eni
protokolarné pfedat RSM Hradec Kralové.

Najemce nema narok na slevu najemného z divodl negativnich vlivii béZného provozu Zeleznice, jako
je napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

v
Vyse udhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto€né, poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Ndjemce se zavazuje hradit
za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

elektrické energie — vy$e Uhrady dle pravniho predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé& se Spravou
zeleznic, s.o. tel.: XXX,

odvoz a likvidaci odpadu z €innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
s opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem nemovité
VECi.

pfipadné dalsi sluzby.

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavfit
s pfisluSnymi osobami pfed zapocetim plnéni a nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy
a smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Hradec Kralové.

Najemce se zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZzenych nakladd spojenych se zfizenim samostatného
méfeni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elekirické energie a nutnych nakladd a poplatki
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona ¢. 309/2006
Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

Neuzavreni vySe uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povazovano za uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, ze najemce vySe
uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) pred zapoc&etim Cinnosti v pfedmétu najmu sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s pfislusnym organem statniho hygienického dozoru a doloZit RSM Hradec Kralové,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od pfislusného stavebniho ufadu,

c) provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzZivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladacu a jejich opotfebenych &asti, vyména podlahové
krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poSkozenych omitek, zasklivani oken
a dvefi a vymeéna tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

d) provadét stavebni Upravy &i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i

Najemni smlouva ¢. 2647016520 3
Regionalni sprava majetku Hradec Kralové



3.

f)

oprav posuzuje RSM Hradec Kralové. Stavebni prace mohou byt zapo€aty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladli, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce pfedmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfisluSnym stavebnim
uradem. Ug&astnikem projednavani projektové dokumentace a vybé&ru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o koneném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani
projektové dokumentace budou jednotlivé €innosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni.
Maximalni vy$e nakladd vynalozenych najemcem na tyto stavebni Upravy, €i opravy nepfesahne
Castku, kterd bude uréena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé.
Predlozena konecna vysSe nakladu na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem pfedmétu najmu. Kontrolu provadénych praci dle schvalené
projektové dokumentace, vcéetné vySe nakladl vynaloZzenych na technické zhodnoceni, bude
provadét spravce predmétu najmu. Koordinatora ve smyslu zakona ¢. 309/2006 Sb. v platném
znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

Kazda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem predmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfredpisy, zejména stavebnim zdkonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocefiovani stavebnich a
montaznich praci a s pouzitim ocefiovacich podkladd URS Praha, a.s. formou poloZkovych
rozpoc¢tl; takto zpracované celkové naklady stavby budou pro ucely této smlouvy povazovany za
cenu obvyklou. Tato metodika je zavazna pro obé& smluvni strany za pfedpokladu, Ze se
nedohodnou jinak,

pfed zapocCetim stavebnich praci si nechat vyty€it veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské
sité. Stavbu muaze zadit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim
ufadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

navySeni prikonu el. energie projednat s energetikem RSM Hradec Kralové. Revizni zpravy
predkladat pronajimateli dle vyhlasky ¢€.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz,
konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych
zarizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,
strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z ddvodu
mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné
informovat o planovaném preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema pravo
na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

svou ¢innosti neomezovat a neohrozovat bezpeénost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancum pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za uc¢elem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v€etné spole€nych prostor v Cistoté a oznadit jej Citelné
a viditelné nazvem a obchodni Cinnosti najemce. Dale je opravnén k umisténi reklamy a inzerce na
sluzby nebo zbozi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznaleni, reklama a inzerce
mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesahnout
plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni
umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje a to do 2
m?. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida ngjemce,

ke dni skonceni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi XXX ro¢niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody,

poskytnout zpracované podklady pro ohladovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich
ze zakonlU a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VesSkerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vede pronajimatel jako vlastnik.

Najemce pfebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruSeni obecné platnych predpist o zivotnim
prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané, hygienickych predpist, zplsobenych vyluéné jeho &innosti
nebo vyluéné c&innosti jeho zakaznikd a obchodnich partnerd nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v predmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatkl a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt
statni spravy z dlvodu poruseni vy$e uvedenych obecné platnych pfedpist. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu
zplsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i
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10.
11.
12.

13.

14.

uzivani tfetim osobam.

Z hlediska pozZarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se vsemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist pozarni ochrany, (zejména zakonem
CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdé&j$ich predpis (dale jen zakon o PO) a
vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpeénosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu § 2 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjSich pfedpisu a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu,

c) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateénym poctem pfenosnych hasicich pfistrojii ve vhodnych
druzich a zajidtuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Hradec Kralove,

e) v pfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
provedl, aby k pozardm popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f) najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Hradec Kralové zmény tykajici se zakladni dokumentace
pozarni ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaclenéni provozovanych €innosti v souladu se zakonem o pozarni ochrané €. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou &innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpecénostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni predlozi mistné pfislusnému tzemnimu odboru HZS CR
k vyjadfeni a ke schvaleni DréZnimu ufadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatieni v oblasti krizového Fizeni a bezpeCnosti (véetné
pozarni bezpec€nosti) vydana pfisluSnou organizaéni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, muze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu ngjmu se ngjemce stdva provozovatelem technického zafizeni, které je soucésti
pfedmétu ngjmu a je povinen pinit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.
Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou

pfilohou €. 4 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
v3ech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s CI. II. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym c¢asovym predstihem, pisemné informovat najemce o
provadéni Cinnosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, Zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku umisténém uvnitf pfedmétu najmu.

Vi
Smluvni pokuta

V pfipadé porudeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou odst. 1. pism. d) a odst. 3.), sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXX %
z celkového ro¢niho najemného za jednotlivy pfipad.

Pro pfipad poruSeni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. d) a
odst. 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXX sjednaného ro¢niho najemného.
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Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena
v €lanku V. této smlouvy odst. 1. pism. k).

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
uloZit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur€eném terminu.

V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachéazejicich
se sjeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto najemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za

stavebni prace provedené najemcem na predmétu najmu:

a) V pripadé skoneni najmu prfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z davodu poruseni jakychkoli smluvnich povinnosti najemce, stanovenych v ¢lanku
., ¢lanku Ill. odst. 1. az 7. této smlouvy, v ¢lanku V., v ¢lanku V. odst. 1. az 14. a v ¢lanku VII.
odst. 2. a 3. této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze ngjemci nendlezi Zzadné financni ani jiné
kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouc€eni
pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle
§ 2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) V pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych d{ivodd, nez jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi u&innosti ngjemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do
1 mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni Upravy. Cena vyporadani bude stanovena soudnim
znalcem.

c) V pfipadé skonc¢eni najmu vypovédi ze strany najemce, &i z divodu, Ze najemce ztrati zpUsobilost
k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze ngjemci
nenalezi zadné financni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy
predmétu najmu. Pro vylou€eni pochybnosti se najemce vzdava svého prava na vyrovnani za
provedené stavebni prace dle § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Vil
Doba ndjmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neur ¢ itou suéinnosti od 1. 1. 2021. Smluvni strany si
sjednavaji tfimésiéni vypovédni dobu, kterd za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu Ize vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho davodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou
najemného dle ¢&lanku Ill. najemni smlouvy nebo jeho ¢asti & Uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
nesplnénim povinnosti najemce uvedené v ¢lanku lll. odst. 8, 9, v €lanku IV. odst. 2, v ¢lanku V. odst. 1.,
2.,4., 5., 6., 7. az 14. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi.

Pronajimatel maze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku $kody, hrozby vzniku znaéné
Skody, pokud najemce neplni fadné a v&as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst. 1.,
v ¢lanku V. odst. 1., 2., 3., 4., az 14. Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukonéena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruseni smlouvy dle
§ 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a smlouva mlze byt vypovézena okamzité
s ucinky ke dni doruceni vypovédi (ij. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Vill.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na ucet pronajimatele €. XXX, var. symbol 2647016520 prostfedky (jistotu) k zajisténi
najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Uhrady nakladli na odstranéni $kody, a to ve
vysi XXX Ké.
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10.

7.

Pronajimatel je opravnén penézni prostfedky, dle pfedchoziho odstavce, pouzit k Uhradé zavazki
(dluhll) najemce vUc¢i pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s najmem a pfipadné ostatnimi
sluzbami s najmem souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu
vrati pronajimatel najemci po ukon&eni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji pavodni vySe (viz. odst. 1. tohoto €l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce v pfipadé ukoneni smlouvy nema narok na nahradu nakladi
za prevzeti zakaznické zakladny, a to z ddvodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvofit pfedevsim
zakaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravcu.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci tim,
Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vi¢i pohledavce najemce, tj. smluvni strany
vylu€uji ust. § 1990 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji €asti na tfeti osobu bez
pfedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani davodu. Za uc€elem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli ¢i nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Najemce prohladuje, Ze mu byl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedan original/ovéfena kopie
prikazu energetické naro¢nosti budovy, ve které se nachazi predmét najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluyv, ve
znéni pozdéjSich predpist. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat,
byla zvefejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci
registru smluv pronajimatel. Pronajimatel se souCasné zavazuje informovat najemce o provedeni
registrace tak, Ze zasle najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy na jeho
email: XXX bez zbyte€ného odkladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, popf. jiz v prdvodnim formulafi
vyplni pfislusnou kolonku i s ID datové schranky najemce. V takovém pfipadé potvrzeni od spravce
registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Predpokladem uzavieni této smlouvy ¢i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
v3ech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, ktera pfedchazela uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné&, doplnéni ¢€i zruSeni
této smlouvy, rozhodne pfisludny soud.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce ¢eském a
veskeré pfipadné spory se budou feSit podle Ceského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
prislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
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opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo dopInéni smlouvy neplatné,
vyjma upravy ceny najemneho inflaci (a Upravy o DPH) a stim souvisejici upravou splatkového
kalendarie, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporu¢enym dopisem, pfi¢emz pro vyloueni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemnéa forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném
elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 z&kona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna., Podepsané pfilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (U¢tovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym
dopisem, a to na doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné& oznamenou
pfipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena
Ci prevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni
licence doporu€enou zasilku vrati zpét, za uspésné doruCeni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

9.  Smluvni strany vychazeji z umyslu vykladat ustanoveni této najemni smlouvy, kdykoli to bude mozné,
jako platna, uginna a vynutitelna v souladu se zavaznymi pravnimi pfedpisy. Bude-li nékteré ustanoveni
této najemni smlouvy shledano neplatnym, neu€innym nebo zdanlivym nebo nevymahatelnym, takova
neplatnost, nedcinnost, zdanlivost nebo nevymahatelnost nezplsobi neplatnost, neucinnost, zdanlivost
¢i nevymahatelnost celé najemni smlouvy s tim, Ze v takovém pfipadé bude cela najemni smlouva
vykladana tak, jako by neobsahovala jednotlivd neplatna, neucéinna, zdanliva nebo nevymahatelna
ustanoveni, a v tomto smyslu budou vykladana a vymahana i prava smluvnich stran vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Smluvni strany se dale zavazuji, ze budou navzajem spolupracovat s cilem nahradit
takové neplatné, neudcinné, zdanlivé nebo nevymahatelné ustanoveni platnym, uéinnym a
vymahatelnym ustanovenim, jimz bude dosazeno stejného vysledku (v maximalnim mozném rozsahu v
souladu s pravnimi predpisy), jako bylo zamysSleno ustanovenim, jez bylo shledano neplatnym,
neucinnym, zdanlivym i nevymahatelnym.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ 1 obdrZi nadjemce a 2 pronajimatel.

Vyhotoveni maji platnost originalu.

11. Pfilohy a sou€asné nedilna sou¢ast smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 splatkovy kalendaf (bude zaslan najemci v souladu s ¢lankem lll. této smlouvy)
Pfiloha €. 2 situacni planek

Priloha €. 3 planek pronajatych prostor

Ptiloha &. 4 rizika BOZP CD

Prfiloha €. 5 drobné opravné a udrzovaci prace zajiStované najemcem

V Martinicich v KrkonoSich dne 8.12.2020 V Hradci Kralové dne 3.12.2020

Za najemce: Za pronajimatele:

Spolek zelezni¢ni historie Martinice v Krkonosich Ceské drahy, a.s.

XXX XXX

pfedseda vyboru feditel Regionalni spravy majetku

Hradec Kralové

XXX

pokladnik
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Pfiloha €. 1 Splatkovy kalendar k NS 2647016520

PFilohu &. 1 povazuji Ceské drahy a.s. za své obchodni tajemstvi.
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Priloha ¢&. 4 Rizika BOZP CD k NS 2647016520

Vyhledana rizika

Zavaznost rizika
Kaéd A B C
rizika | Zdroj rizika Popis a charakteristika nebezpeci pravdépo- | mozZné | pfijatelnost Bezpecnostni opatfeni
CD dobnost | nasledky | rizika
ohrozeni | ohrozeni

1 administrativni | narazeni o hrany a rohy nabytku, stoll, skfini, 2 2 4 Dodrzovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné rozmisténi kancelarského nabytku a zafizeni
prace, prace v | zasuvek a zafizeni, v kancelarskych a (minimalni prichody 550-600 mm), udrzovat pofadek na pracovisti, disledné zavirat soucasti
kancelafi skladovacich mistnostech, pad osob ze Zidli, nebo kancelafského nabytku a pracovnich stolt nebo skfinék, zakaz sedani na stoly a vystupovat na zidle
apod. nabytku, zranéni ruky, prsta, oka, hlavy, (zejména na pojizdné), stoly apod., zakaz houpani na zidli nebo nabytku, dodrzovani zasad pro

propichnuti, pofezani pfi praci s kancelarskymi spravné zachazeni s kancelafskymi pomuackami, rovnomérné ukladani pfedmétd do skfini a regald.
pomuckami a materialem, poruchy nabytku, Zakaz pretézovani polic, regalt a nabytku. Vhodné umisténi kancelarskych zafizeni véetné
zakopnuti o nabytek, koberce, lino, kabely, spravného vedeni kabeld, uklid, pofadek, oddéleni od provozu vhodnym zplsobem (napf. dvefmi,
smeknuti, pad, popaleni, ptsobeni hluku &i jinych sténou, apod.).

Skodlivin z okoli, pozar, uraz el. proudem,

vyplaveni mistnosti vodou, unik média z topného

systému, apod.

2 budovy, uklouznuti, Spatné naslapnuti, doSlapnuti, 2 4 8 Zdravotni zpUsobilost (dle ZP) a vyhl. 101/1995 Sb. pro UTZ, ohlasovani zavad nadfizenému
schodisté, propichnuti obuvi, zvrtnuti nohy, pad, pad z vysky, zaméstnanci, udrzba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu,
ostatni do hloubky, pad kabiny vytahu, podvrtnuti, ¢isténi pochdznych ploch a rohozi, osvétleni a oznaéeni schodist, fadné upevnéni madel u schodist,
objekty, zakopnuti, narazeni o prekazku, zachyceni, pfidrzovani se madel pfi vystupu a sestupu, spravné naslapovani, dodrzovat minimalni pfedepsanou
vytahy, vtazeni, skfipnuti ¢asti téla, poruchy, nepfijatelné Sifku komunikaci, zajistit, aby zafizeni a vnitfni vybaveni budovy, v€etné vytahd, neomezovalo
plochy, psychickeé stavy, pozar, popaleni; propadnuti zaméstnance v béZném pohybu, zajistit volné okraje zvySenych pracovist zabradlim a pod, zajisténi
podzemni a konstrukci, podlahou apod.; nekontrolovatelny otvord, Sachet a prohlubni, zvy§ena opatrnost pfi adheznich podminkach za mokra a namrazy,
ostatni pohyb a stav; zficeni budovy, objektu nebo &asti, pouzivani vhodné obuvi (mimo pantofli), zakladni Skoleni BOZP, zajisténi materialu a predméti proti
prostory; propadnuti zaklopem, chybéjici zaklop ¢i zabradli, padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN. Radny technicky stav budov, objekttl, vytaht a
vytapéci vypadnuti ze stavebniho otvoru (napf. okno, dvere, zafizeni. Dodrzovani navodl k obsluze a udrzbé; provadéni prohlidek, revizi a zkousek,
zafizeni, vétraci priduch, atd.), sesunuti snéhu, pad odstranovani zavad. Pfesvédcit se pfed vstupem do vytahu, zda je skute¢né kabina ve stanici. Zakaz
vymeéniky, stfechylu. Nezadouci stavy kotelny a pod, zafizeni, vyFfazovani bezpecnostnich prvkd. Zakaz pretéZzovani vytahud. V pater-nosteru zakaz obuvi pevné
kotelny, vybuch, pozar, opafeni, uduseni, poranéni téla, nespojené s nohou (napf. pantofle). Znalost dostate¢né unosnosti konstrukci a ploch pfed vstupem
rozvody, inZ. oci, poruchy, havarie na né (popf. uloZenim véci), v pfipadé neznalosti=zakaz. Radny stav kotelny (vyméniku apod.
sité zafizeni), prohlidky, revize, obsluha dle navodu popf¥. provozniho fadu, odvétrani, odborné a

zdravotné zpUsobila obsluha. Znalost mistnich podminek.

3 komunikace, | chlze, chliize pfes komunikaci, srazeni a 2 3 6 Zdravotni zpusobilost (dle ZP) a vyhl.101/1995 Sb., ohlasovani zavad bezprostfedné nadfizenému
pfistupové zachyceni silniénim vozidlem, uklouznuti, $patné zameéstnanci, udrzba komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, ¢isténi pochtiznych
cesty, naslapnuti, dosSlapnuti, propichnuti obuvi, zvrtnuti ploch a rohozi (blato, snih, zmrazky apod., musi byt pravidelné odstrafovany), bezpe&nostni
nastupisté, nohy, pad apod., zachyceni silni¢nimi vozidly, oznaceni schodist dle NV 375/2017 Sb., pouzivani vhodné obuvi, zakladni $koleni BOZP, zajisténi
rampy, plochy | manipulaénimi nebo motorovymi voziky, mobilni materialu a pfedmétd proti padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN, sledovat pohyb vozidel,

ploSinou; propadnuti, skryté otvory, vyCnivajici dodrzovat pravidla silni€niho provozu, respektovat dopravni znaceni a sledovat provoz na

predméty komunikaci, pfechazet po vyzna¢enych pfechodech, neni-li pfechod pro chodce, pfechazet kolmo k
vozovce, pfed vstupem na nastupisté se fadné rozhlédnout, zvySena pozornost pfi vstupu na
bezpecnostni pas na nastupisti (dést, namraza), pouzivat pfistupové cesty a neodstranitelné
prekazky oznagit podle CSN.
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4 dvefe, okna, samovolné zavreni oken, kfidel dvefi napf. privan Dodrzovat NV 101/2005 Sb., provadét zajisténi kfidel dvefi nebo oken proti samovolnému zavreni
vrata, - pfirazeni, narazeni, vypadnuti, pofezani o sklo, (hacky, tahla, zastréky apod., disledné odstrariovat prasklé nebo rozbité sklenéné vypiné, snadna
okenice, plast nebo kov, skfipnuti, shozeni, pad ovladatelnost okna, svétliku, vétraciho otvoru z bezpe¢ného mista, nahrada, oprava nevyhovujicich
apod. spoustécich nebo rolovacich dvefi &i vrat, nebo poskozenych &asti, popf. celkd. Radny technicky stav, prohlidky, revize. Zajistovani vrat v

nedostate¢né otevieni nebo zajisténi koncové poloze, opatieni proti ndporu vétru. Oznaceni vrat pro kolejova vozidla bezp. natéry;
navéstmi ze strany kolejového napojeni.

5 elektricka zasah el. proudem pfi obsluze el. zafizeni a el. Radné proskoleni dle vyhl. 50/1978 Sb., bezpeénostni tabulky a zabrany, oznaéovani hlavnich
zafizeni, spotiebicl, pozar, popaleni, pad, zakopnuti, vypinacl bezpeénostnimi tabulkami, zajiStovani volného pfistupu, k hlavnim vypinac¢im a
elektrické pusobeni statické elektfiny véetné blesku. rozvadécum, dodrzovani pfedpisu Op 16, seznameni s navodem k pouziti, kontroly spotfebicu ve
spotfebice Popaleni, oZzehnuti, ulek, koroze kovovych ¢asti, smyslu CSN 331600 ed.2, opatrné zachazeni s kabely a pFivodnimi $fiCirami (nevytahovat ze

nadmeérné opotrebeni zasuvek za privodni kabel), nepouzivani zjevné poskozenych el. spotiebicl, zakaz svépomocnych
oprav, ochrana proti mechanickému poskozeni el. pfivodl listami, zakaz demontaze pevnych el.
zafizeni, kontrolni ¢innost, mistni opatfeni, zékaz pouzivani soukromych donesenych
elektrospotiebi¢l. Ochrana proti Uc¢inkiim statické elektfiny, kde je to nafizeno.

7 Uklidové prace | pofezani, pichnuti, poleptani a otrava Uklidovymi Odpadkové koSe vyprazdfiovat pfevracenim nebo vyménou sacku, vyprazdrovat koSe rukou je
ve vnitfnich i prostfedky, ohrozeni infekénim onemocnénim, zakazano, obsah popelnikid nevysypavat do papirovych obald, pytld, krabic apod., pouzivani
venkovnich uklouznuti v dusledku vlastni prace, vliv Uklidovych prostredkl s ¢itelnymi nalepkami, seznameni s navody vyrobce, bezpeénostni listy,
prostorech, klimatickych podminek (teplo, chlad, mokro, rozlévani velkych baleni jen do originalnich oballl, zakaz rozlévani do obalt od napojl, dodrzovani
venkovni namraza, naledi, snih, vitr, atd.), voda na provoznich Fadd a hygienickych pfedpisu, pouzivani OOPP dle M 36, vytirani podlahy do sucha,
prostory pochuizné plo$e, pady pfedmétu, pad do nebo umisténi bezpe&nostniho oznaéeni. Venkovni prostory uklizet systematicky, zakryvat otvory,

prohlubné, nerovnosti, plisobeni JPS material nebo odpad ukladat na uréena a znama nebo znacena mista.

11 | pohyb v pad pfi chlzi, zvrtnuti nohy, zakopnuti o zafizeni a Zdravotni a odborna zpUsobilost, dodrzovani bezp. pfedpist provozovatele drahy a dopravce,
kolejisti predméty, Spatné naslapnuti, uklouznuti; pad do odstranéni prekazek v kolejisti (napf. ukolejnéni), udrzba pfistupovych cest a stezek mezi kolejemi,

Sachty, jamy, odvodnéni, inZ. siti, zachyceni dbat zvySené opatrnosti, pfi nepfiznivych klimatickych podminkach, bezpeénostni natéry, pouzivat

predméty nebo vozidly, sesunuti, smeknuti OOPP nebo akéni odév véetné obuvi pro vstup do kolejisté, vzdy pouzivani vystrazné vesty nebo

Sikmych ploch, uraz el. proudem, leknuti, odév, odklizeni snéhu a ledu podle mistnich ustanoveni. Zakryti Sachet a inz. siti, opatrny pohyb v

nepfiméfena reakce, pusobeni JPS okoli pracovnich jam a dodrZovani bezpecného odstupu. Prohlidky, kontroly, revize zafizeni
kolejisté. Odstrariovani prfekazek, oznaceni mist se zizenim bezpecéného prostoru, vystoupit z
kolejisté vas pred kolejovymi vozidly.

14 | drazni vozidla, | zachyceni a zranéni projizdéjicimi draznimi vozidly Dodrzovani predpisu SZDC D1, CD D2, CD Op 16, pouzivani vystrazné vesty nebo odévu, vhodna
prekazky v vcetné posunovadla, zachyceni nakladem, obuv, bezpeé&nostni natéry (provozovatel drahy CD), opakované $koleni BOZP, pouzivani
blizkosti zajiStovacimi prostfedky, srazeni a prejeti draznimi stanovenych pfistupovych cest, dodrzovani ustanoveni SZDC ve vztahu k CD, zaujmout takové
koleji, vozidly, popéleni horkym loZiskem, Urazy pfi postaveni pfi jizdé vozidel, které neohrozi bezpeénost zaméstnancl, nepfechazet koleje a to i v
posunovadla | vyklanéni z oken, dvefi draznich vozidel, mistech prejezdu a prechodl bez rozhlédnuti na obé strany, sledovat upevnéni nakladu a

nedostate¢ny volny prostor, neznalost mistnich upevnovacich prostfedki, soustfedénost, zakaz pouzivani MP3 pfehravacu apod., pfi zjiStovani
pomeért, pasobeni vyfukovych plyna, chybna stavu lozZiska drazniho vozidla nepfikladat pfimo na néj holou ruku, znalost mistnich poméru.
obsluha, neznalost pokyn(i a navodu, pusobeni Stanovit a znat technologii prace, navody a pokyny k obsluze zafizeni véetné platné zpusobilosti.
JPS

20 | trakeni pohyb pod trakénim vedenim, zasah el. proudem, Radné progkoleni - min. §3 vyhl. 50/1978 Sb. s upozorn&nim na rizika trak&éniho vedeni, pro obsluhu
vedeni, uraz el. proudem (vysoké napéti), pfeskok, pad popf. udrzbu zafizeni UTZ-E navic Skoleni dle vyhl. 100/1995 Sb., bezpe€nostni natéry, tabulky a
napajeci vedeni, pfiblizeni se vedeni osobou nebo zabrany, dodrzovani pfedpisu provozovatele drahy, zakaz pfiblizovat se k zivym ¢astem trakéniho
vedeni a predmétem, neopravnéna manipulace, popaleni, vedeni pod 1,5 m, nenosit dlouhé vodivé pfedméty vzty€ené proti trakénimu vedeni napf. kovové
pfislusenstvi | zranéni cizich osob Zebfiky. Nevystupovat na stfechy, kapoty apod. mista pod troleji, zakaz neopravnéného vstupu do
véetné transformoven, méniren, strojoven, apod. Zakaz dotykat se dratl i na zem spadlych vyjma
meéniren a opravnénych osob pfi zajisténi osobni bezpec€nosti.
transformoven
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zavaleni, zasypani, pad ¢asti staveb nebo
konstrukci, ztrata stability stroji a zafizeni, pad
prfedmétd na osoby, Uraz el. proudem, propichnuti,
bodné a secné rany, potfisnéni, ohrozeni o¢i, pad
nebo porucha kalorifert ¢i vytapéni, vzniceni sazi
v kominé, skfipnuti, opafeni, potfisnéni, pusobeni
JPS

23 | osoby, uder do obli¢eje nebo trupu, zranéni koncetin, Dbét zvy$ené opatrnosti, pfi styku s osobami pouzZivat asertivniho chovani. Spolupracovat s PCR,
zvirata, bodné nebo fezné rany, pokousani, poskrabani, Méstskou policii a dalSimi Utvary, zajistujici bezpe€nost na zeleznici, s 1ékafi PLS, vyhybat se
napadeni, ohrozeni, pichnuti hmyzem, ustknuti hadem. kontaktu se zvifaty, nevstupovat do objektl stfezenych psy bez ovéfeni jejich zajisténi. Pouzivani
pusobeni Infekéni nemoci, paraziti, nastrazny vybusny rukavic. Dbat zvySené hygieny. Zavadéni technickych opatfeni ke snizeni zatéZze na zaméstnance.
zevnich vlivll | systém, ptaci trus, ohroZeni nebo Uraz stfelnou Poskytovani repelenttl v endemickych oblastech dle opatfeni vedouciho OS a fe$eni problémU ve

zbrani, vybuch, pozar, ohrozeni pyrotechnikou, spolupraci s Iékafi PLS. Deratizace, dezinfekce, dezinsekce, opatfeni proti nezadoucim zivo¢ichum.
nebo ulek

26 | autodoprava - | dopravni nehody, srazka vozidel (¢elni, z boku, Dodrzovani pravidel silni¢niho provozu, Z 361/2000 Sb., Z 262/2006 Sb., NV 168/2002 Sb.,
provoz zezadu), naraz vozidla na pfekazku, pfevraceni vypracovani a znalost MPBP autodopravy, opakované Skoleni BOZP, pouzivani bezpecnostnich
silniénich vozidla, sjeti vozidla mimo vozovku najeti, prejeti, pasu pfi fizeni, zakaz pouzivani telefonu bez pouziti hans-free sady, seznameni s navodem k
vozidel zachyceni, pfirazeni a srazeni osoby vozidlem, pouzivani vozidla, fadny techn. stav a udrzba vozidla, pfi opravach fadné zajistit a oznacit vozidlo, a

rlizna zranéni, Urazy a vécné skody vznikajici na pouzivat vystraznou vestu pfed vstupem na pozemni komunikaci, v prostoru fidi¢e se nesmi ukladat
provozovanych vozidlech, nehody v arealu firmy; predméty, které by mohly ohrozit fidice nebo omezit ovladatelnost vozidla, dbat zvy$ené pozornosti
pozar, chybné zastaveni, smyk, chybné odhadnuta pfi couvani, pfivésna vozidla pfipojovat dle navodu k obsluze.

brzdna vzdalenost, pfekroceni rychlosti, poruseni

dopravnich predpisu, zavady silni¢nich vozidel

72 | budovy, uklouznuti, Spatné doslapnuti, zachyceni o rGzné Platna zdravotni a odborna zpusobilost dle ZP; ohlasovani zavad bezprostfedné nadfizenému
stavby, pfekazky, pad na roving, pad z vysky, ohrozeni zameéstnanci (cizi nahlasuji uréenému zaméstnanci ve smlouve); fadny technicky stav staveb,
prostranstvi, padem konstrukce budovy, stavby, propadnuti, udrzba podlahovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, zajisténi
véetné eroze, koroze, ztrata pevnosti, neznalost nosnosti, bezpecénych pfistupovych cest; znalost mistnich podminek; fadné upevnéni madel a stupnud u
stavenisté pusobeni tfetich osob (napf. bezdomovci), schodidt, pfidrzovani se madel pfi vystupu a sestupu po schodistich, spravné naslapovani, vylouceni

Sikmého naslapnuti, zvySena opatrnost pfi snizeni adheznich podminek za mokra, ndmrazy a vlivem
zablacené obuvi apod., pouzivani protismykové obuvi, zajiSténi materialu a pfedmétu proti padu;
fadné vzajemné seznameni s technickym a statickym stavem budovy (stavby); fadné pfedané
stavenisté s upozornénim na nedostatky zejména na nedostate¢nou Unosnost stropd, stfech, lavek
apod. Popf. upozornéni na neznamou unosnost. VeSkeré prace provadét dle platnych pravnich
predpisu; dle Zakona 309/2006 Sb. ustanovit koordinatora; nalezita péce pofizeni a studiu projektové
dokumentace. Radné predani stavenisté, koordinace BOZP. Kontrola beznapétového stavu pred
za&atkem prace a pouzivani titk( nezapinat na zafizeni se pracuje. Radny stav vytapéni a komind.
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Pfiloha €. 5 k NS 2647016520

DROBNE OPRAVNE A UDRZOVACI PRACE ZAJISTOVANE
POSKYTOVATELEM

Jedna se o tyto drobné opravné a udrzbové prace, které si najemce provadi a hradi ve vlastni
rezii v prostorach uzivanych na zdkladé smlouvy o poskytovani sluzby:

Drobné opravné prace:

a) podle vécného vymezeni:

1

Podlahy:

- opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, véetné vymény praht a ukoncovacich list,
dodavka a montaz novych podlahovych krytin (PVC, koberce, laminované krytiny); Cisténi
podlah a podlahovych krytin;

VypIné okennich a dvernich otvori:

-opravy jednotlivych pohyblivych casti oken a dvefi a jejich soucasti, a to véetné tésnéni,
vymény zamku, kovani (kliky, Stitky, oviadaci klicky a olivy), zasklivani a tmeleni; &isténi
vyplni okennich a dvernich; obnova natérd;

Stinici prvky (rolety a zaluzie):

- dodavky, montaze a opravy rolet a Zaluzii;

Elektroinstalace (silnoproud, slaboproud):

-opravy, resp. dodavky a montaze vypinacu, zasuvek, pojistek, osvétlovacich téles véetné
dodavek a likvidace zarivek, Zarovek a vybojek, opravy, dodavky a montaze zvonkd,
domacich telefont a elektrickych zamkda;

Zarizovaci pfedméty zdravotné technické instalace a souvisejici vybaveni: -opravy, Cisténi a
vymény vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich
baterii, sprch, zastén sprchovych koutu, pritokovych ohriva¢t vody, umyvadel, van, vylevek,
dfezd, sifond, lapact tukt, podlahovych vpusti, splachovacdu, bidett, WC mis, sedatek WC,
kuchyriskych sporakd, pedcicich trub, varic¢l, infrazarica, pratokovych zasobnikovych
ohrivacd TUV a kuchyriskych linek;

Kamna na tuha paliva, kotle na tuha paliva do 50 kW (pokud je provozuje najemce):
-dodavka a vyména roStu, tahla rostu, Samotové vyzdivky, opravy jejich dili, vyména
odnimatelnych ploten, oprava a vyména popelniku, Cisténi a vyména koufovych rour,
souvisejici ¢isténi kominovych praduchd, kolen a kominové rizZice, které bude na adresu
spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Plynova topidla, plynové kotle do 50 kw (pokud je provozuje najemce) a plynové pritokové
ohrivace (karmy):

-Cisténi a vyména prvka spalinové cesty, véetné vymény rour a kolen na odvod spalinovych
plynd, servisni prohlidka dle vyhlasky 85/1978 Sb. a jeji upravy, ktera bude doloZzena kopii
protokolu na adresu spravce nemovité véci nejpozdéji do konce fijna aktualniho roku;

Prenosna elektricka topidla (akumulacni kamna a pfimotopy):
-opravy a vyména pohyblivych privodu, opravy a vyména termostatt a ovladacich prvka;

Pocitacdové sité a dalsi slaboproudé rozvody:

-dodavky, montaze a opravy pasivnich i aktivnich prvka pocitacovych siti, telefonnich
rozvodu a rozvodu jednotného ¢asu (koncovych rozvodu, které se nachazeji v prostorach
uZivanych najemcem a jsou v uzivani najemce);



10.

11.

12.

b)

Povrchové utpravy stén a stropu, ¢isténi vyplini otvort a podlah:

-povrchové Upravy stén a stropl - malovani, tapetovani apod., a to vcéetné drobnych
zednickych oprav omitek pred témito tupravami, ¢isténi obklad( stén;

Nabytek:

- opravy a udrZzba veSkerého nabytku, véetné vestavéného;

Deratizace a dezinsekce:

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce pronajatych prostor;

-pfi povinné celoplosné deratizaci a dezinsekci thrada pomérnych naklad( za pronajaté
prostory;

podle vySe nakladu:

Provedeni vy$e jmenovanych drobnych oprav a udrZovacich praci zajiStuje najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit provedeni téchto oprav a udrZbovych praci vtom pfipadé, Ze
se tak pfedem s najemcem dohodnou a najemce objedna jejich provedeni prokazatelnou
(pisemnou) objednavkou.

Opravu nebo vyménu pfedmétu &i zafizeni je najemce povinen uhradit i v pfipadech, kdy
tato udrzba neni vyspecifikovana pod bodem a), ale kdy prokazatelné do$lo k poSkozeni
vinou neodborného uzZivani nebo nasilného poskozeni nebo nést néklady na uvedeni do
puvodniho stavu.

Vesdkeré zasahy do uzivaného majetku nad ramec vySe uvedenych opravnych a udrZovacich
praci mize najemce provadét az po pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce zajistuje
opravy a udrzbu veSkerého zarizeni a vybaveni, které v dobé najmu se souhlasem
pronajimatele do pronajatych prostor instaloval, pokud se s pronajimatelem nedohodne
Jinak.

Kromé oprav a udrzbovych praci uvedenych pod bodem a) se za drobné opravy povaZzuji
dalsi opravy prostor a jejich vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétiu tohoto
vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku XXX K¢. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladi za souvisejici opravy.

Za drobné opravné prace se rovnéZz povazuji vymény zarizeni nebo soucasti prostor, jejichZ
cena prekroCi hranici XXX K¢, pokud bude uzZivatelem pii vyméné poZadovano
nadstandardni provedeni.

Provedeni oprav spolecné uzivanych prostor narokuji uzivatelé u pronajimatele. O nutnosti
provedeni narokovanych oprav spolecnych prostor rozhoduje pronajimatel. Naklady na
uZivatelskou udrzbu spoleénych prostor nesou najemci v poméru pronajatych ploch.

Néjemce odpovida za ekologickou likvidaci veSkerych materidll a demontovanych
komponentt po jim provedenych opravnych a tdrzbovych pracich a vyménach zafizovacich
pfedmétd, a to bezprostfedné po jejich realizaci.

Za drobné opravné prace neni mozno povazovat:

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody

- opravy méricu tepla a teplé vody
- revize rozvodu vody, plynu a elektroinstalace
- revize komind, vétracich Sachet

pravidelné protipoZarni revize

- zpracovani projektové dokumentace na rekonstrukci ¢i prestavbu veskerych rozvodt nebo

jinych vnitfnich Gprav, vyjma pripadu, kdy uZivatel tyto upravy poZaduje a se souhlasem
spravce si je provadi na své viastni naklady



