NARODNI
PAMATKOVY
USTAV CJ.: NPU 450/95178/2020

atkovy Ustav, statni pFispévkova organizace

. 75 DIC: CZ75032333

se sfdlem ValdStejnské namésti 162/3,118 01 Praha 1- Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni paméatkova sprava NPU v Kroméfizi
se sidlem Snémovni ndm. 1, 767 01 Kroméfiz,

jednajici Ing. Petrem Subikem, Feditelem

zéstupce pro vécna jednani: AMNAANNANNANANN] StEtnTh o zamku Milotice, Zdmecka 1,
696 05 Milotice

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka,
¢. G¢tu: 500005 - 60039011/0710
(dale jen ,,pronajimatel™)

a

MIKROREGION NOVY DVUR
se sidlem: Zamecka 1, 696 05 Milotice
IC: 70960631
Zastou pe
Neplatce DPH
Podnikajici na zakladé 7L vydaného Méstskym GFadem v Kyjové
bankovni spojeni:
Gactu:
(déle jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva")

Clanek |.
Uvodni ustanoveni
1. JPronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: Statni zamek Milotice, na
pozemku pare. €. st. 198/1 v katastralnim Gzemi Milotice u Kyjova a obec Milotice, nachazejici se na
adrese: Z&mecka €.p. 1, vC. objektu byvalé zamecké konirny (nebytovy prostor o vymeére 288ma2), jak je
zapsano na LV €. 207 pro katastréalni Gzemi Milotice u Kyjova u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Kyjov.

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem pfedmétu ndjmu bude dosazeno Ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyufZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a zakona C.
219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikan.

Clanek I,
PFedmét nagjmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
docasnému uZivani nasledujici prostory, které se nachézeji v areadlu nemovitosti specifikované v ¢l. |.
této smlouvy, konkrétné: objekt byvalé zamecké konirny, nebytovy prostor o vymére 288m2 (dale jen
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pfedmét nagjmu) a ndjemce predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné.
SouCasti najmu neni inventadf, vybaveni, pfisluSenstvi ani Zadné jiné movité véci ve vlastnictvi
pronajimatele.

Clanek 111,

Utel najmu
Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za UCelem provozovani podnikatelské c¢innosti spocivajici ve
vybudovani a provozovani multifunkéni expozice lidovych tradic v barokni konirné zamku Milotice a to:

« vybudovanim vystavni plochy s ukazkou vystavnich pfedmétl, predmétll doméciho inventare a
rGznych rekvizit dopliiujicich expozici v duchu daného tématu,

 aktivni ukazky Femesiné vyroby,

= zafizeni prodejniho mista pro prodej tradi¢nich produktd,

« fotoateliéru se zazemim typického lidového prostfedi véetné krojovanych soucasti,

» jako mista pro mensi folklorni vystoupeni

e vhodné umisténé ptjcovny kol.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pripad.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k doCasnému uzivani
prijima.

Najemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou Cinnost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplisob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v Case obvykleé.
Cena najmu je sloZena takto:

Najemné za jeden kalendarni rok najmu ¢ini 46182,-K¢ bez DPH
(slovy: CtyricetSesttisicjednostoosmdesadvé koruny) (dale jen ,,ndjemné")

Najem nemovité véci trvajici nepfetrzité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH podle § 56a
zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpistl, to neplati pro
pronajem prostor a mist k parkovani vozidel.

Najemné za smluvné dohodnuté obdobi kalendarni rok je splatné ve Ctyfech splatkach na zakladé
faktury-danového dokladu vystavené pronajimatelem vidy k 31.3., 30.6., 30.9., 31.12. pfislusného
kalendarniho roku, se splatnosti 21 ode dne vystaveni, a to na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

Najemné se povaZzuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na GCet pronajimatele. V pripadé
prodleni s platbami ndjemného &i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné Castky vcetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen hradit nagjemné az do okamziku vyklizeni a predani
prfedmétu najmu pronajimateli.

Plati, Ze ndjemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku bude, pocinaje 1. lednem 2021 véetné a déle pak vidy k
1 lednu b.r., zvySeno o miru inflace za predchozi rok, pficemZ podkladem budou oficidlni udaje

Ceského statistického Ufadu za ten ktery rok. V pfipadé zaporné inflace se vy$e najemné pro dany roku
neupravuije.
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Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndgjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
V souvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- el. energie

Zplsob vyudtovani téchto sluzeb: Spotfeba elektrické energie bude hrazena najemcem na zakladé
odeCtu na podruzném elektroméru 2393705 a to formou zéaloh na spotfebovanou elektrickou energii
(déle jen ,zéaloha") - najemce uhradi pronajimateli pololetni zalohy ve vysi 2.000 K& Zaloha bude
uhrazena ndjemcem na zakladé faktury pronajimatele se 21 denni splatnosti, ktera bude vystavena ke
dni 1. 7. a 1.11. béZného roku. Vyuctovani zalohy za prislusny kalendarni rok bude provedeno Ix ro¢né
po obdrZeni dodavatelské faktury. Vyactovani pronajimatel doruci najemci vidy nejpozdéji do 31. 3.
bé7ného roku na zakladé faktury se splatnosti 21 dni ode dne vystaveni Uhrada za spotfebovanou
energii neni pfedmétem DPH.

Clanek VI.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat predmét nagjmu ani jeho ¢ast do podnéjmu dalsi osobé, s vyjimkou
pripadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek V.
Stavebni a jiné Upravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani ndjemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho néklad. Najemce je povinen veSkeré stavebni Upravy predmétu
prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyZadat si pfedem jeho pisemny souhlas sjejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapoCetim stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zékona €. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyzadat si patfitna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrZovat Fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy &i informacniho
zarizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét namu.
Nejpozdéji pri pfedani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svij naklad pripadnou
reklamu ¢&i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedmétd o zdivo a
vzpirdni mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalezl, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypd kleneb.

Najemce je povinen po skoneni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uZivani a odstranit veSkeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Zze zmény a Upravy provedené na predmétu nadjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vypofadani z dvodd mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu najmu.

: USTAV &.j.: NPU450/95178/2020
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Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachéazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za UCelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfimérenou IhGtu. Po uplynuti
IhGty mlze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu iv pfFipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav €i jinA podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat prfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost nadjemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni n&hradni klie k pfedmétu namu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk(. Vsechny
pfedané klice, pfipadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skonéeni ndgjmu bez naroku na nahradu nakladl spojenych s jejich pofizenim.

Pronajimatel m& pravo v rdmci definovaného Ucelu ndjmu dle ¢l. IIl této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani ur€itych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter arealu, ve kterém je pfedmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel m& pravo v ramci definovaného GCelu ngjmu dle ¢l. Il této najemni smlouvy néjemci
pisemné urit minimalni rozsah nabizeného zbozi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisC.
Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou Udrzbu predmétu najmu. Smluvni strany vyslovné
prohlauji, Ze za fadnou UdrZbu predmétu ndjmu povazuji zejména nésledujici ¢innosti:

opravy malby vnitfnich omitek, opravy obklad( stén

opravy vnitfnich instalaci

oprava a vymeéna zafizovacich predmétll zdravotechniky

opravy osvétlovaci techniky

vymeéna zamku a kovani

opravy vyjmenované v nafizeni vlady €. 308/2015 Sh.

pravidelné pfedepsané revize, zkousky a odstrafiovani zavad v souvislosti s nimi
Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ijinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nespInénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucasti paméatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpefnostni a protipozarni predpisy. N&jemce zajisti nepfetrzitou pofadatelskou a protipoZarni
sluzbu.

Najemce v prfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pii praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika®), jakoz i bezpefnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachézejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisti a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisi a za
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Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatienich pfijatych k ochrané pred jejich plisobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpefovani bezpecnosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje b&hem uzivani pfedmétu ndjmu dodrZovat organizacni a bezpe€nostni pokyny
odpovédnych zaméstnancd pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skod& na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUisobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouzivan otevieny oheni a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) najemcem je najemce povinen
uzavfit s prisluSnym sprédvcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licencni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik(l prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném néjemcem do pfedmétu ndjmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu najjmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za Skody zplisobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.

Najemce bere na védomi, ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Udajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuije dle platnych pravnich predpisd.

Clanek X.
Doba najmu a ukonéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato od 1.1. 2021 do 31.12. 2023.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vypovédni Ihiitou 60 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji ddvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho dne
nésledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obcanského
zakoniku a dale v pripadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem. Za zvIast
zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejmeéna:
a. jestlize najemce uziva predmét najmu jingm zplsobem nebo kjinému nez sjednanému Gcelu,
nebo nedodrzZuje zavazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu,
b. jestlize najemce poskozuje pfedmét najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,
c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po dobu
delsi 15 dnd.
PFi vypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni
strané.
Pronajimatel ma rovnéz moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt pinény

podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Najem zanikd dnem nésledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni najemci.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Zze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho Cast,
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uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kaZzdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednévaji, Ze pfi skonceni namu se nepouzije ust. § 2315 zakona €. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdgéjsich predpisll, o nahradé za prevzeti zakaznické zékladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do pfedmétu
najmu vnesl najemce, a najemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mize nalozZit podle svého
uvazeni; mlze Sije i privlastnit, ¢ije zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

' Clanek XI.

Z&véreCnd ustanoveni
Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dnii od pisemného vyGctovani odeslaného druhé smiluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu Skody. Narok na Ghradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dotfen odstoupenim od smlouvy.
Tato smlouva byla sepsana tfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrZel po dvou vyhotoveni a najemce po
jednom vyhotoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhé& povinnosti uverejnéni dle zakona €. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich podminkéach Gcinnosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
acinnosti dnem uverejnéni a jeji uvefejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva mlze byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpisd.
Smluvni strany se zavazuji spolupUsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sh., o
financni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zékond (zékon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpistl.
Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi islovanymi dodatky.
Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné pInéni dle této smlouvy neni v hrubém nepomeéru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.
Informace kochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdajd".



