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I
Pfedmét a icel najmu

1. Pronajimatel je pfisluiny hospodafit s nemovitym majetkem stitu, a to s pozemkem parc.
¢. 4374/5, jehoz soucasti je budova Cp. 2497 na pozemku parc.C. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho tfadu pro Kraj Vysoé&ina, katastralni pracovisté
Jihlava. '

2. Pronajimatel v budoveé ¢p. 2497, ¢.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) pfenechava nédjemci k doasnému uplatnému uZivani na zdkladé€ této smlouvy
prostory slouzici k podnikéni (dale jen ,,prostory®, ,,pronajaté prostory“ nebo ,pfedmét
najmu”) v nasledujicim rozsahu: - '
Poget mistnosti kategorie A: 1 o vyméfe 15,69 m?

Celkova podlahovai plocha: 15,69 m? .
Prostory jsou umistény ve 2. nadzemnim podlaZzi ‘
(¢lenéni dle kategorii A, B, C — viz &l 111 odst. 1 této smlouvy).

3. Pronajaté prostory jsou vyznafeny v planku, kter!y je pfilohou &. 1 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast.

4. Pronajimatel pfenechava ndjemci prostory pouze za uéelem provozovani maloobchodni
prodejny textilniho zboZi. Pronajimatel zaroveri prohla$uje, Ze tyto prostory docasné




nepotfebuje k plnéni funkci stitu nebo jinych Ukolt v ramci své pidsobnosti nebo
stanoveného pfedmeétu €innosti.

Najemce prohladuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drZitelem pfisluSného opravnéni
nebo povoleni k provozovéani innosti, jez je ufelem najmu. N4jemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to
vyplyva z u€elu najmu pfi sjednavani této Smlouvy podle €l. I. odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstiiku najemce nebo jiné evidence je pfilohou €. 2 této smlouvy a tvoii
jeji nedilnou soucést.

Najemce prohlasuje, Ze se dikladné seznamil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zpusobilé k fadnému uzivani a do ndjmu je touto smlouvou piijim4, a to se vS§im, co je
tieba k fadnému uZivani véci. Najemce déle prohlaSuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy najemci pfedlozil prikaz energetické naro¢nosti budovy Domu zdravi ve
smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozd¢jsich piedpisti.

IL
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2028.

1.

111
Nijemné, jeho splatnost, zpusob platby

Sjednané ro¢ni najemné €ini:

Kategorie A 15,69 m? x 1150,00K&.........oeveeenennn. 18 043,50 K¢

celkem: 15,69 nt 18 043,50 K¢

Cena

Jednotkové ceny ndjmu byly sjedndny na zdkladé vysledkii provedeného vybérového
fizeni a vychazeji z Odborného posouzeni o cené nijemného v case a misté
obvyklého dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pFipravny,
kancelife, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné éekarny.

Prostory kategorie B — oteviené ¢ekarny, sklady, WC, pFistupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — gariaze, venkovni sklady, té€locvi¢na.

Néjemné je nijemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem, ptipadné
v hotovosti v pokladn€ pronajimatele, na zdkladé vystavenych faktur ve &tvrtletnich
splatkach, vzdy na pfislu$né kalendaini étvrtleti pfedem, a to ve vysi 4 510,88 K¢ bez
DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Bude-li trvani doby ndjmu sjedndno na dobu del§i neZ jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel miZe vy$i ndjemného jednostranné zvysit, a to nejvyse o
mezironi zménu miry inflace vyjadfenou pfiristkem primé€mého indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji
zvefejnénych Ceskym statistickym tfadem za predchozi kalenddini rok. O zvyseni
najemného informuje pronajimatel najemce pisemné. Najemné se takto zvys$i od 1. dubna
piislu$ného roku. Poprvé miZe byt ndjemné v souladu se znénim tohoto odstavce zvyseno
od 1. 4.2022.



IV.
Poskytovani plnéni spojen)"ch S nijmem

. Nad ramec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a najemce se zavazuje
pfijmout a hradit nasledujici plnéni spojena s nijjmem:

a) sluzby, které jsou vZdy soudasti nijmu:

- dodévky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpecCovaciho zafizeni, stfeZeni a piipojeni
objektu na pult centrdlni ochrany; uklid a udrZbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovist€, klid sn¢hu, organiza¢ni a personalni zabezpefeni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zatizeni, zajiSt€ni poZarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dari z nemovitosti, poplatek za pojisténi nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v piiloze & 3 této
smlouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
pfes ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sit€¢ zahrnujictho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, ptispé¢vkova
organizace, IC: 00090638;

zabezpedeni likvidace nebezpe¢ného odpadu a vedeni pribéZzné evidence nebezpeéného
odpadu

- naklady na pronajem zabezpecovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpeteni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

. Cena, rozsah a zplsob vyuétovani za vyuctovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se

sjednavaji zptisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, Ze celkova podlahova

plocha budovy Domu zdravi pro tcely zpiisobu vypoétu vyuctovani plnéni spojenych

s najmem &ini 8.808,06 m2. Tato plocha se dale piepogitava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientd A, B, C pro tcely vypoctu spotfeby tepla a

spotieby vody (vodné, sto¢né a sraZzkova voda),

b) podle energetické naro¢nosti Cinnosti najemce v pronajatych prostordich pomoci

koeficientii D, E, F pro tucely vypoétu spotieby elektrické energie.

Celkova zapocitatelna plocha slouZici k vypoctu vyaétovani spotieby tepla a spotieby

vody po aplikaci koeficientii A, B, C ¢&ini 6.436,86 m?. Celkova zapotitatelna plocha

slouzici k vypoétu vyuétovani spotfeby elektrické energie po aplikaci koeficienti D, E, F

&ini 6.729,85 m?2. Pitom plati, Ze:

a) cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (sto€né) bude vyuctovana

podilem na skuteénych celkovych nakladech fakturovanych dodavatelem vody
podle poméru velikosti zapogitatelné podlahové plochy pronajatych prostor k
celkové zapoditatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient! 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &L III. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypo¢tu je uveden v pfiloze €. 3 této smlouvy;




b)

d)

g)

h)

cena za dodavku tepla a TUV bude vytétovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapoditatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l IIL.
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoc¢tu je uveden v ptiloze €. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skutecnych
celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohledriujicim energetickou naro¢nost ¢innosti ndjemce
v pronajatych prostorach. Rozdé€leni dle energetické naro¢nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, 1ékarny, prakticti obvodni lékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dal3i neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoctu je uveden
v pfiloze €. 3 této smlouvy; A

cena za technické a provozni zabezpeCeni spoleénych prostor a budovy se
sjednava v mésiéni sazbé za m? uvedené v ptiloze ¢. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeCeni spole¢nych prostor a budovy vychazi
z aktualnich nakladi pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavfeni
smlouvy (tj. ndkladd na sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou rocn€ aktualizovat dle
skuteénych nakladt z pfedchazejiciho roku. O zvy$eni sazby bude najemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zaklad&
oznameni najemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

cena za Uklid pronajatych prostor se sjednava v sazb&¢ uvedené v ptiloze ¢€.3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x rofné myti oken a zaluzii, pficemZ jednotkové sazby jsou uvedeny
v piiloze €. 3 (pokud je tato sluzba niajemcem objedndna). VySe uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zdklad¢ jednotkovych cen a sazeb
uétovanych aktudlnimi smiuvnimi dodavateli. V pfipad€¢, Ze dojde ke zmeéné
smluvniho dodavatele nebo k upravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zaklad€¢ oznameni nijemci bez nutnosti upravy této
smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vyS$i za kazdy kalendaini meésic a je uvedena v pfiloze €. 3
této smlouvy. VySe uvedena pausalni cena je stanovena na zaklad¢ jednotkovych
cen a sazeb uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V pfipad€, Ze dojde ke
zméné€ smluvniho dodavatele nebo k Gpravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zdkladé oznadmeni najemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

cena za likvidaci nebezpecného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz pfiloha €. 3 této smlouvy) a pohyblivé &asti, ktera bude
vyutovana podle skuteénych nékladli vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, Gctovand poskytovatelem této sluzby;

cena za zabezpedeni telefonniho spojeni v rdmci interni telefonni sit€ se sjednava
v pevné vysi uvedené v pfiloze €. 3 této smlouvy;

cena za uskute¢néné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyuctovdna pronajimatelem dle skute¢nych nékladt
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;



g)

j) cena za uzivani zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pfil. €. 3 této
smlouvy.

Plnéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou najemci vyuétovana po uplynuti
pfisluiného kalendafniho c&tvrtleti (tj. vyuctovaci obdobi). Posledni den pfislu$ného
kalendafniho ¢tvrtleti je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Toto vyuactovani bude
obsahovat cenu a mnoZstvi dodané sluzby (plnéni) a zplsob vypoétu spotieby.

Néijemce je povinen hradit poskytnutd a vyaétovana plnéni bezhotovostnim pfevodem,
pfipadn€¢ v hotovosti v pokladné pronajimatele, na =zdkladé¢ faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dnf od data jejich vystaveni.

Na Zadost ndjemce pronajimatel doloZi prvotni doklady a listiny, na jejichZ zakladé bylo
vyuctovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladd k pfedmétnému
vyuctovani si miZe nijemce pisemné poZadat do 30-ti dnli po obdrZeni faktury. Nevznese-li
nijemce pisemné namitky k vysi a zpisobu provedeného vyuétovani sluZzeb do 30 dni od jeho
obdrZeni, ma se za to, Ze s vyuctovanim souhlasi. Vzneseni namitek nema odkladny u¢inek
na povinnost uhradit vytic¢tovani v terminu splatnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. III a thrady za plnéni s nijmem spojené
podle ¢l. IV,

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po piedchozim plsemnem oznameni najemci za
uéelem kontroly, zda je ndjemce uziva k uéelu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce;

ma povinnost pfedat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém pro sjednany ucel uzivani se vSim,
co je tieba k fddnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat najemci plnéni uvedené v &. IV. a umoznit ndjemci plny a neruSeny
vykon préav spojenych s ndjmem;

zavazuje se provadét kontroly a revize pozamich hydrantl a hasicich pfistroji, zafizeni pro
odvod tepla a koute (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Déle provadi revize a Gdrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynovéa zafizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZ i revize, kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebili je povinen si zajistit nijemce na vlastni
naklady;

ma pfi skoneni najmu pravo zadrZet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za uéelem tihrady pohledavek vi¢i najemci;

ma pravo na nahradu za uZivani pfedmétu nijmu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného nijemného nebo jeho pomémé &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skonceni ndjmu, a to ode dne skonceni najmu az do
dne, kdy najemce pfedmét najmu skute¢né odevzda a vyklidi. Najemce je dale povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uZivanim pronaJatych prostor ve vy$i a zplisobem, jak je
hradil pfed skon¢enim najmu.

2. Nijemce:




g)

h)

)

k)

D

je povinen po celou dobu trvani najmu uZivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zpiisobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele a za podminek uvedenych v €l. I. odst. 4 a 5;

je povinen po¢inat si tak, aby nezplsobil na pronajatém majetku $kodu, a v ptipadé€, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit najemné a uhradu za plnéni s ndjmem spojené podle ujednani v ¢l. III. a
ClLIV,

nebude-li faktura uhrazena ve Ihiité splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tirok
z prodleni v zdkonné vy$i za kazdy i zapocaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni Upravy pfedmétu
najmu. Stavebni upravy jsou podminény ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skonéeni
najmu nevznikd ndjemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmeétu najmu;

neni opravnén prostory pfenechat do uzivéani tfeti osob& (zékaz podnajmu, vypijcky nebo
vyprosy a zakaz pfevodu ndjmu);

je povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,béZnou udrzbu® tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrzovanim a bé€Znymi opravami pifedmétu prondjmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutkl, umyvadel, van, dfezli, vylevek, sprchy, splachovace, vymeény
zarovek, osvétlovacich téles, vypinaci, zasuvek, opravy zamk a klik, malovani, apod.). Déle
je povinen provést a uhradit opravu poSkozeni pfedmétu ndjmu, kterou sam zpiisobil. Potfebu
opravy presahujici béZnou udrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu nidjmu je
povinen neprodlené, nejpozd€ji vSak do tfi (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo- vady,
které zasadnim zplUsobem ztéZuji nebo znemoznuji uZivani pfedmétu, a to nejpozdéji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a v¢as nezaloZi
najemci pravo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd najmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 obc¢an. zak.; »

je povinen umozZnit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu ndjmu a za tim ucelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
soucinnost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni najmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpusobi obtize nebo omezi uzivani
véci. Trva-li takovd oprava méné neZ jeden (1) kalendaini mésic a nezt€Zuje-li uZivani
pfedmeétu najmu nad miru obvyklou, nema ndjemce pravo na slevu z najemného;

nema pravo na provedeni zapoctu svych narokt vii¢i pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych;

je povinen dodrZovat pfi své Cinnosti v pronajatych prostorach pravidla bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi préci, piedpisy tykajici se bezpe€nosti technickych zafizeni a pozarni
predpisy a zachovévat provozni fad objektu. Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€ ve znéni pozd&jSich pfedpisii a zdkona ¢.
262/2006 Sb., (zdkonik prace) ve zné€ni pozd¢€jSich predpisi. Na své niklady je povinen
zaji§tovat pozarni ochranu a bezpe€nost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany a bezpeénosti a ochrany
zdravi pii praci v pronajatych prostorach. Dile je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouZivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpeéné z hlediska poZarni
ochrany nebo bezpefnosti prace a osob, Najemce urcuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku poZarni ochrany je: Marian Dulék;

odpovida za zniceni, odcizeni, poskozeni ¢i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu &i
véci pronajimatele, které se v n€ém nalézaji. Najemce je povinen dbét o to, aby v pronajatych



h)

prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla §kod4. Néjemce rovnéZ nese odpovédnost za
Skodu na vécech tretich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZenych. Tim
neni dotcena jind zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skonceni ndjmu z jakéhokoli diivodu piedmét najmu vyklidit a predat je ve
stavu, v jakém jim byl prevzat, s pifihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani.
Pronajimatel ma pravo poZadovat po nijemci ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného nebo
jeho pomérné &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den
skonéeni ndjmu, a to ode dne skonceni nigjmu az do dne, kdy najemce pfedmét najmu
skuteéné vyklidi a odevzdd. Néjemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz sluzby
spojené s uZivanim pronajatych prostor ve vy$i, jakou hradil pfed skon¢enim ndjmu. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

VL
Skonceni najmu

. Nedojde-li v pribéhu trvani smlouvy k dohodé 0 zméné délky n4jmu, nebo k platnému

ukon¢eni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, konéi doba ndjmu uplynutim

sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v piipad€, Ze najemce pienecha bez

souhlasu pronajimatele prostory tfeti osob&, nebo pokud ndjemce ztrati zpusobilost

k provozovani ¢innosti pro 1ucel, ke kterému byl tento najem sjednan. Odstoupenim od smlouvy

nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocatku, ale az od okamZiku doruceni pisemného odstoupeni

od smlouvy nijemci. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky zakona ¢. 219/2000 Sb., o

majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

pfedpist, a/nebo pronajimatel bude pfedmét ndjmu potfebovat k plnéni funkci statu nebo

jinych ukoli v rAmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu Einnosti, ma pronajimatel

pravo tuto smlouvu okamzité ukon¢it. Okamzité ukoncéeni ndjemniho vztahu je u€inné dnem

doruéeni oznameni najemci.

Pronajimatel mize vypoveédét tuto smlouvu, v ptipadé, Ze:

a) pfedmét nijmu nebo nemovitost, v niZ se nachdzi, ma byt pfestavovana tak, Ze to brani
dal$imu uZivani prostoru,

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, nebo pinéni
spojenych s nijmem,

¢) najemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle &l V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiZz nevyuZil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto ¢lanku VI.

d) najemce se nachdzi v insolvenénim fizeni v postaveni dluznika a bylo jiZz soudem
rozhodnuto o ipadku nebo o zplsobu feSeni upadku.

Vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice a podind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéZ k vyklizeni a pfedani pfedmétu nijmu.

Pronajimatel timto vyslovné vyluuje obnoveni najmu za podminek ujednanych
pivodné pro pfipad, Ze by najemce uZival pfedmét n4jmu i po skon¢eni najmu.

Nijemce ma pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
dorudena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky vcas, pravo Zadat
ptezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; namitky vyZaduji pisemnou formu.

6. Njemce miiZze vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby v pfipadg, Ze:

a) ztrati zplisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,




b) pronajaté prostory pifestanou byt z objektivnich divodl zptsobilé k vykonu €innosti, k
némuz byly urleny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti viii najemci.
Vypovédni doba ¢&ini 3 (tfi) mésice a pocind béZet od prvého dne mésice nésledujiciho
po doruceni vypovédi strané.

7. Pronajimatel i ndjemce miize vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu. Pro tento pifipad
¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésici a po€ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

VII. Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednéano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran Gprava
obsazena v obfanském zékoniku ve znéni pozd€jSich predpisi.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni ustanoveni o nahrad€¢ za prevzeti
zakaznické zakladny.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promléeci doba pohledavek pronajimatele a najemce
vzniklych z titulu najmu zaloZeného touto smlouvou ¢i z titulu uzivéni pfedmétu ngjmu bez
pravniho divodu je v trvani 4 let.

4. Dojde-li k ukonceni této smlouvy zpusobem piedvidanym touto smlouvou a zarovern najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsanu adresu mista najmu (&1 I. odst.2) ve vefejném
rejstiiku nebo jiné zdkonné evidenci, je pro tento pfipad najemce povinen ve lhité 3 mésicl
od skonéeni najmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v pfisluiném vefejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. Pfi poruseni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1% ze sjednaného ro€niho najemného za kazdy den, ve kterém
poruseni této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruceni
najemei. Uhradou smluvni pokuty neni dot&eno pravo pronajimatele na ptipadnou nahradu
Skody.

5. Smluvni strany berou na v&domi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zikona &. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
predpist, nemlZe pronajimatel najemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti
s pfevodem jeho podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. 1 zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik. :

6. Smluvni strany se vyslovn€ dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokraovanim uzivaciho vztahu podle § 2230 obcanského zakoniku, a ujednavaji si, Ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a pfipadné dalsi
uzivani pfedmétu najmu ndjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni
smlouvy. Toto ujednani zarover pokladaji za sdéleni o ukon€eni najmu dle odst. 2 citovaného
ustanoveni ke sjednanému datu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do té miry, Ze
splnit svij zavazek, ani nezalozi divod vypovédi. Soufasné ndjemce na sebe piebira
nebezpeci zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 ob&anského zakoniku.

8. Vystavi-li pronajimatel ndjemci potvrzeni o splnéni urcitého splatného dluhu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splné€ni dluhu, ktery je v potvrzeni vysiovng
uveden. Smluvni strany si odli$né od ustanoveni § 1949 a § 1950 ob&anského zikoniku
vyslovné ujedndvaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozd€ji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén i dluh splatny diive. Stejn€ tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, Ze
bylo splnéno i pfislusenstvi tohoto dluhu. '




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapodist jakoukoli pohledavku vidi pronajimateli, vzniklou na
zékladg této smlouvy nebo v ptimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti pfijdou jeho povéteni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaji a zédkona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tdaji, ve znéni pozdé&jsich
predpist, udini veskera opatfeni, aby nedoslo k neopravnénému nebo nahodilému p¥istupu k
t€mto udajim, k jejich zméné, zni¢eni &i ztraté, neopravnénym pienosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoZ i k jejich jinému zneuZiti. Soufasné zavazi tyto osoby
ml&enlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim tidajim.

Pro pfipad neplatnosti nebo neuinnosti nékterého z ustanoveni této smlouvy ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neu¢inné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo neucinnému.

Pro doru€ovéni pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné
formy bude za pisemnou formu povazovana rovnéZ vymeéna elektronickych zprav
prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s pfipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

Pro doruc¢ovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odesland doporuenou poStou se povazuje za dorucenou také
v pfipad€, Ze adresat doruCeni zmafi, napt. tuto odmitne pfevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v tlozni lhité.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou oéislovanych a
datovanych dodatkd, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, najemce obdrZi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

Néjemce souhlasi a je srozumén se skuteCnosti, Ze pronajimatel je na zakladé zdkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uU¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZeném zpftistupnit ¢i poskytnout viechny
informace, které citované zakony nebo jiné pravni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni
nevyluduji. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uc¢innosti dnem
zvetejnéni v registru smluv, nejdiive viak dnem 1. 1. 2021.




V Jihlavé dne 15‘ 12. 2000 V Ostravé dne 8. 12. 2020

Marian Dulak
najemce

Piilohy:

. 1 — planek pronajatych prostor

. 2 — kopie Vypisu z obchodniho/Zivnostenského rejstfiku

. 3 — Cena, rozsah a zptisob vyuctovani plnéni spojenych s ndjmem

Q¢ Cx

Cx




Ptiloha &. 1 Smlouvy o n4jmu & 123N/2020/Jihlava

Plinek pronajatych prostor

Prohajimané‘ prostory jsou umistény v Domé zdravi, Vrchlického 2497/57, 587 25 Jihlava,
ve sttednim kidle (blok objektu ,B*), 2. nadzemni podlazi, dvefe ¢. 140. Prostory kategorie
LA, (zvyraznéno zelen€).







Zivnostensky rejstiik - Detailni uidaje subjektu Page 1 of 1

Uvodiii.stranka » Vyhleddni subjektu » Seznam subjektd » Udaje subjektu
Udaje z vefejné &asti Zivnostenského rejstiiiku
Platnost k:03.12.2020 11:12:52

Subjekt

Jméno a pfijmeni:

Marian.Dulak
Datum narozeni:

Obéanstvi:

Adresa sidla:

v e

Identifikaéni islo osoby:
72354101

Zivnostenska opravnéni

Zivhiostenské opravnéni & 1:
PFedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohich 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona
Obory &innosti:
Vyroba dalSich.vyrobkd zpracovatelského pramysiu
Zprostiedkovani obchodu a:sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Zastavarenska €innost a maloobchod s pouzitym zbozim
‘Ubytovaci sluzby
Nékup, prodej; spr&va a Gdriba nemovitosti
Praondjem a piijtovani véci movitych
‘Reklamni €innost, marketing, medialni zastoupeni
Druh Zivnosti:
OhlaSovaci volna
Vznik oprévnéni:
01.06.2002
Doba platnosti opravnéni:
‘na dobu neuréitou

Provozovny k predmétu podnikani Cislo

1. V{roba, abchod a sluzby neuvedené v pFilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona:

Obor &innosti: Velkoobchod @ maloobchod
Adresa:
Vrchlického 2497/57; 586.01, Jihlava
IdentifikaZni &slo provozovny:
1007160446
Zahdjeni provozovéni dre:
01.07.2008
Adresa:
‘Vrchlického 4630/59, 586 01, Jihlava
Identifikagnl Eislo. provozoviny:
1012353583
Zahdjeni provozovani dne:
01.01.2009

Urad prisludny podle-§71 odst.2 Zivnosterskéno zakona: Magistrat mésta Jihlavy
|
‘Tento vypis je neprodejny a byl pofizen prostfednictvim Internetu dne 03.12.2020.
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Priloha ¢. 3 Smlouvy o ndjmu ¢&. 123N/2020/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyi&tovini plnéni spojenych s ndjmem:

a) Prepocet skute¢n& uZivanych ploch na plochy zapoéitatelné pro potfebu vypottu podilu ndjemce na dodavanych

médiich/energiich:
Typ média/energie: Skute®né uZivani podlahova Koeficient: | Zapoditatelnd podlahové plocha
plocha: dle smlouvy:
1. | Doddvka  vody, odvod | Plocha v kategorii A 15,69 m* | A: 1,00 Prepocet kat. A: 15,69 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B B: 0,60 Pfepo&et kat. B:
(stotn€) — viz Clanek IV., | plocha v kategorii C C:0,30 Prepocet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 15,69 m?
2. | Dodéavka tepla a TUV - viz | Plocha v kategorii A 15,69 m®> | A: 1,00 Pfepodet kat. A: 15,69 m?
Clanek V., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B B: 0,60 Ptepotet kat. B:
smlouvy Plocha v kategorii C C:0,30 Prepocet kat. C:
Celkem: 15,69 m?
3. | Dodévku elektrické energie — | Plocha v kategorii D 15,69 m? | D: 0,70 Prepocet kat. D: 10,98 m?
viz Clanek IV, odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E E: 0,85 Ptepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Prepolet kat. F:

Celkem: 10,98 m?

Ad 1) Algoritmus vypoétu podilu nijemce na spotfeb€ vody:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem vody / 6.436,86 m?) x 15,69 m? = podil na spoteb& vody tétovany ndjemnikovi
Ad 2) Algoritmus vypo&tu podilu njemce na spottebé tepla a TUV:

(Celkova suma fakturovani dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?) x 15,69 m?

uétovany nijemnikovi

Ad 3) Algoritmus vypodtu podilu nijemce na spotfebg elektrické energie:
(Celkova suma fakturovani dodavatelem elektrické energie / 6.729,85 m?) x 10,98 m? = podil na spotfebé elektrické energie

uctovany ndjemnikovi

b) Platby za plnéni spojend s ndjmem prostor:

= podil na spotfeb& tepla a TUV

Poskytovan4 sluZba: Sazba: Vypoclet: Uttovani cena:
1. | Technické a provozni zabezpefeni

spolegnych prostor a budovy — viz ¢lanek | 27,. K&/m? / mésic 27 K&/m? mé&sitng | 424,-K&/mésic*

IV., odst. 2, pism. d) smlouvy x 15,69 m?

Uklid pronajatych prostor — viz &lanek

IV., odst. 2, pism. ¢) smlouvy: a) 1,87 K&m? pracovni den Najemce

a;iruéni (o‘rgiél;ce, kancelafe, laboratofe, b) 0,88 K&/m? pracovni den nepoptava

pripravny, 2 3

b) strojové (chodby, &ekérny na chodbg) 3)) 1125 ﬁ//'::, tuto sluzbu

¢) myti oken (2x ro&n¢)

d) myti Zaluzif (2x ro€né&)

Zabezpe&eni likvidace smé&sného

komunélniho a separovan¢ho odpadu — | 50 K&/ mésic Pausal 50,- K&/ mésic

viz &lanek IV., odst. 2, pism. f) smlouvy

Likvidace nebezpetného odpadu viz a) Pausal Najemce

Clanek IV., odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K& mésic b) kg x sazba | nepoptava

a) mé&sitni pausal za vedeni evidence dodavatelské tuto sluzbu

b) skutetné ndklady dle odevzdaného firmy

mnoZstvi odpadi




5. | Zabezpeteni telefonniho spojeni v ramci Néjemce
interni telefonni sit€¢ ~ viz. &lanek 1V, | 240 K&/ mésic nepoptava
odst. 2, pismeno h) smlouvy tuto sluzbu

6. | Poskytnuti telefonni linky | Dle skuteénych nakiadd Néjemce
spfistupem do tuzemskych i vyiétovanych nepoptéva
zahrani¢nich telefonnich siti - viz. poskytovatelem sluzby tuto sluZbu
¢lanek 1V, odst. 2, pismeno i)
smlouvy

7. | StreZeni a pfipojeni na pult centralni Néjemce
ochrany - viz. ¢lanek IV, odst. 2, | 600 K&/ mésic nepoptavé
pismeno j) smlouvy tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K&
** zaokrouhleni na cel¢ K¢ bude provedeno za cely mé&sic

Viechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude t¢tovano v zadkonné vysi.






