Smlouva o najmu prostor slouznclch podnikani
& 117N/2020/Jihlava

uzaviena dle § 2302 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

mezi

Zdravotnim ustavem se sidlem v Ostravé ngragmtni ustav se sidlem v Os
se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava 14122020

zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem JeZem ZU/35243/ ngozho

statni pfisp€vkova organizace nezapsand ve verejném rejstiiku drunSmiouva o namu prostor souz

IC: 71009396 |
DIC: CZ71009396

¢. uctu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubj9r8

(dale jen pronajimatel)

L

il

a

MUDr. Barbora Kodetova s.r.o.

zastoupend jednatelem: MUDr. Barborou Kodetovou

se sidlem/bytem: Vrchlického 2497/57, 586 01 Jihlava
zapsana u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 85439
IC: 03564681

¢. Gctu: 3823161319/0800

ID datové schranky: yhgsdp2

(dale jen najemce)

L
Piedmét a idel najmu

1. Pronajimatel je pfislu$ny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s pozemkem parc.
¢. 4374/5, jehoz soudasti je budova ¢p. 2497 na pozemku parc.. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vyso€ina, katastralni pracovisté
Jihlava.

2. Pronajimatel v budové &p. 2497, ¢.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) pfenechava néjemci k doasnému uplatnému uZivani na zakladé této smlouvy
prostory slouZici k podnikani (dale jen ,,prostory®, ,pronajaté prostory“ nebo ,,pfedmét
najmu“) v nasledujicim rozsahu:

Pocet mistnosti kategorie A: 2 0 vyméie 31,39 m?

Prostory kategorie B o vyméfe 16,00 m?

Celkova podlahova plocha: 47,39 m?

Prostory jsou umistény ve 2. nadzemnim podlaZi

(¢lenéni dle kategorii A, B, C — viz &L. II1. odst. 1 této smlouvy).

3. Pronajaté prostory jsou vyznateny v planku, ktery je ptilohou &. 1 této smiouvy a tvori
jeji nedilnou soucést.




4.

Pronajimatel pfenechdva najemci prostory pouze za ucelem poskytovani zdravotnich
sluzeb (provozovéani nestatntho zdravotnického zafizeni). Pronajimatel zaroven
prohladuje, Ze tyto prostory doasn& nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v
ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmetu €innosti.

Néjemce prohlaiuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drZitelem pfisluSného opravnéni
nebo povoleni k provozovani &innosti, jeZ je Gcelem najmu. Najemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to
vyplyva z u€elu najmu pfi sjednavéani této Smlouvy podle ¢l. 1. odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstfiku ndjemce nebo jin€ evidence je ptilohou €. 2 této smlouvy a tvori
jeji nedilnou soucast.

Néjemce prohla3uje, Ze se dikladné seznamil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zpusobilé k fadnému uzivani a do najmu je touto smlouvou pfijim4, a to se vsim, co je
tieba k fadnému uzivani véci. Ndjemce dale prohlasuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy najemci predlozil priikaz energetické naro¢nosti budovy Domu zdravi ve
smyslu zdkona €. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozd¢&jich predpisti.

IL.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu ur¢itou od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2028.

IIL
Najemné, jeho splatnost, zpiisob platby

1. Sjednané ro¢ni najemné ¢ini:

Kategorie A 31,39 m? X 91520KE .ooviivniiniinn, 28 728,13 K&

Kategorie B 16,00 m? x 602,50 K¢ ........ S 9 640,00 K¢&
celkem: 47,39 nt? 38 368,13 K¢&

Cena
Jednotkové ceny najmu byly sjedndny na zakladé vysledki provedeného vybérového
Fizeni a vychdzeji z Odborného posouzeni o cené nijemného v ¢ase a misté
obvyklého dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 22. 4. 2020.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pfipravny,
kancelare, pracovny, provozovna, uzavirené samostatné cekarny.

Prostory kategorie B — oteviené ¢ekarny, sklady, WC, pristupové chodby a prestory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.
Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocvi¢na.

2. N4emné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim pfevodem, piipadné
v hotovosti v pokladn€ pronajimatele, na zakladé vystavenych faktur ve &tvrtletnich
splatkach, vZdy na pfisluiné kalendaini &tvrtleti pfedem, a to ve vysi 9 592,03 K¢& bez
DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

3. Bude-li trvani doby ndjmu sjedndno na dobu del$i nez jeden rok, smluvni strany se

dohodly, Ze pronajimate] muze vysi ndjemného jednostranné zvySit, a to nejvyse o
mezironi zménu miry inflace vyjadfenou pfirGstkem primémého indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji
zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok. O zvy3eni
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najemného informuje pronajimatel néjemce pisemné. Najemné se takto zvysi od 1. dubna
ptisluiného roku. Poprvé miiZze byt ndgjemné v souladu se znénim tohoto odstavce zvyseno
od 1. 4.2022.

Iv.
_Poskytovini plnéni spojenych s nAjmem

. Nad ramec ceny ndjmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a nijemce se zavazuje
pfijmout a hradit nasledujici plnéni spojena s ndjmem:

a) sluzby, které jsou vzdy soucasti najmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a sraZkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stfezeni a pfipojeni
objektu na pult centralni ochrany; uklid a udrZbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovist€, uklid sn€hu, organiza¢ni a personalni zabezpeleni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zafizeni, zajiSt€ni poZarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dail z nemovitosti, poplatek za poji§téni nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v piiloze ¢. 3 'této
smlouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
pies Ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sit€¢ zahrnujictho budovu Domu zdravi a aredl Nemocnice Jihlava, pfispévkova
organizace, IC: 00090638;

zabezpeceni likvidace nebezpeéného odpadu a vedeni pribézné evidence nebezpeéného
odpadu

naklady na prondjem zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

. Cena, rozsah a zplsob vyuétovani za vyuétovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji zptisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, Ze celkova podlahova
plocha budovy Domu zdravi pro tucely zptisobu vypoétu vyuGétovani plnéni spojenych
s nagjmem &ini 8.808,06 m2. Tato plocha se dale piepoéitava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientit A, B, C pro ticely vypoctu spotfeby tepla a
spotieby vody (vodné, sto¢né a srazkova voda),

b) podle energetické néaro¢nosti Einnosti néjemc|e v pronajatych prostordch pomoci
koeficienti D, E, F pro ucely vypoétu spotieby elektrické energie.

Celkova zapotitatelnd plocha slouZici k vypoctu vyictovani spotieby tepla a spotieby
vody po aplikaci koeficienti A, B, C &ini 6.436, 86 m?. Celkova zapocitatelna plocha
slouzici k vypo¢tu vyuctovani spotfeby elektrické énergle po aplikaci koeficienti D, E, F
&ini 6.729,85 m?. Pfitom plati, Ze:




b)

d)

g)

cena za dodavku vody, odvod odpadni i sréZkové vody (sto¢né) bude vyuctovana
podilem na skuteénych celkovych ndkladech fakturovanych dodavatelem vody
podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatych prostor k
celkové zapoéitatelné podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle
typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60,
Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C —viz &l. III. odst. 1
této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v ptiloze €. 3 této smlouvy;

cena za dodavku tepla a TUV bude vytétovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapogitatelné podlahové ploSe, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. IIL.
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v pfiloze €. 3 této smlouvy;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuétovana podilem na skuteénych
celkovych néakladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové ploSe, vynéasobené
koeficientem D, E nebo F zohledriujicim energetickou naroénost ¢innosti najemce
v pronajatych prostorach. Rozdé€leni dle energetické ndro€nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelare, 1ékarny, prakti¢ti obvodni lékaii,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dal§i neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoctu je uveden
v pfiloze €. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeleni spole¢nych prostor a budovy se
sjednava v m&si¢ni sazbé za m? uvedené v ptiloze &. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy vychazi
z aktudlnich nékladd pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavieni
smlouvy (tj. nékladi na sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a.).této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou ro¢né aktualizovat dle
skute¢nych nékladi z pfedchazejiciho roku. O zvySeni sazby bude najemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zakladé
oznameni najemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjednava v sazb& uvedené v piiloze ¢.3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor,
dale 2x ro¢n€¢ myti oken a Zaluzii, ptiCemz jednotkové sazby jsou uvedeny
v ptiloze ¢. 3 (pokud je tato sluZzba najemcem objednana). VySe uvedenych
jednotkovych cen a sazeb je stanovena na zakladé jednotkovych cen a sazeb
tctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli. V ptipad€, Ze dojde ke zméng
smluvniho dodavatele nebo k Upravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zmény této ceny na zdkladé oznidmeni nijemci bez nutnosti upravy této
smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu se
sjedndva v pausalni vysi za kazdy kalendafni mé&sic a je uvedena v piiloze &. 3
této smlouvy. VySe uvedena pausalni cena je stanovena na zakladé jednotkovych
cen a sazeb uctovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli. V ptipad€, Ze dojde ke
zméné smluvniho dodavatele nebo Kk {ipravé smluvni ceny, vyhrazuje si
pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé oznameni nijemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

cena za likvidaci nebezpecného odpadu se sklada z pevného mésiéniho pausalu za
vedeni evidence (viz pfiloha ¢&. 3 této smlouvy) a pohyblivé &asti, ktera bude



g)

vyuctovana podle skute¢nych ndkladli vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, uétovana poskytovatelem této sluzby;

h) cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni sité se sjednava
v pevné vySi uvedené v piiloze ¢. 3 této smlouvy;

1) cena za uskutenéné telefonni spojeni s ptistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyuétovana pronajimatelem dle skutednych nakladt
vyuttovanych poskytovatelem sluzby;

j) cena za uZivani zabezpefovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pfil. &. 3 této
smlouvy.

Plnéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou njemci vyuétovana po uplynuti
pfisluSného kalendafniho d&tvrtleti (tj. vyuétovaci obdobi). Posledni den pfislusného
kalendaintho &tvrtleti je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Toto vyuétovdni bude
obsahovat cenu a mnoZstvi dodané sluzby (pInéni) a zpisob vypo&tu spotieby.

N4ijemce je povinen hradit poskytnutd a vyuétovana plnéni bezhotovostnim pfevodem,
pfipadn€ v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zékladé faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Na Zadost najemce pronajimatel doloZi prvotni doklady a listiny, na jejichZz zakladé bylo
vyuétovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladt k pfedmétnému
vyu€tovani si miize najemce pisemné pozZadat do 30-ti dnl po obdrZeni faktury. Nevznese-li
najemce pisemné namitky k vysi a zplsobu provedeného vyuétovani sluzeb do 30 dni od jeho
obdrZeni, ma se za to, Ze s vyU¢tovanim souhlasi. Vzneseni namitek nema odkladny i¢inek
na povinnost uhradit vytétovani v terminu splatnosti.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. III a ihrady za plnéni s ndjmem spojené
podle ¢l. IV; _

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném ozndmeni ndjemci za
ucelem kontroly, zda je najemce uZiva k Géelu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zéstupce;

maé povinnost pfedat pfedmét najmu ve stavu zptsobilém pro sjednany ucel uzivani se vSim,
co je tfeba k fadnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat najemci plnéni uvedené v €. IV. a umoZnit ndjemci plny a neruSeny
vykon prav spojenych s najmem; '

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantd a hasicich ptistrojd, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a udrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zafizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZz 1 revize, kontroly a Gdrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpednym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebiéli je povinen si zajistit nijemce na vlastni
naklady; |

ma pfi skondeni ndjmu pravo zadrzet movité véci, které ma njemce v pronajatych prostorach
za uéelem hrady pohledavek viéi najemci;

ma pravo na nahradu za uzivani ptedmétu najmu bez pravniho diivodu, a to vzdy ve vysi
yjednaného ndjemného nebo jeho pomémé Easti, nevyklidi-li a neodevzdé-li najemce




g)

h)

)

k)

pronajaté prostory pronajimateli v den skonceni ndjmu, a to ode dne skonCeni najmu az do
dne, kdy najemce pfedmét ndjmu skute¢né odevzda a vyklidi. N4jemce je déle povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vy$i a zpisobem, jak je
hradil pfed skon€enim najmu.

2. Naijemce:

je povinen po celou dobu trvani najmu uzivat prostory pouze ke smluvenému tucelu, a to
zpisobem, ktery neni na ijmu pronajimatele a za podminek uvedenych v €1. I. odst. 4 a 5;

je povinen poéinat si tak, aby nezptsobil na pronajatém majetku $kodu, a v pfipadé, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit najjemné a thradu za plnéni s ndgjmem spojené podle ujednani v €l. III. a
¢LIV,;

nebude-li faktura uhrazena ve lhiité splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni v zakonné vysi za kazdy i zapocaty den prodleni;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni upravy pfedmétu
najmu. Stavebni upravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skonceni
najmu nevznika ndjemci pravo na nadhradu za provedené stavebni pradce nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmétu ndjmu;

neni opravnén prostory pfenechat do uZivani tfeti osob& (zdkaz podnajmu, vypljcky nebo
vyprosy a zékaz ptevodu najmuy);

je povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,,b&Znou udrzbu“ tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrzovanim a bé&Znymi opravami pfedmétu prongjmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutkli, umyvadel, van, dfezli, vylevek, sprchy, splachovafe, vymény
zarovek, osvétlovacich téles, vypinadt, zasuvek, opravy zamki a klik, malovani, apod.). Déle
je povinen provést a uhradit opravu poskozeni pfedmé&tu ndjmu, kterou sam zputsobil. Potfebu
opravy presahujici béZnou udrzbu a potiebu odstranéni jinych vad na pfedmétu najmu je
povinen neprodlené, nejpozdéji v§ak do t¥ (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplsobem ztéZuji nebo znemozniuji uZivani pfedmétu, a to nejpozdéji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a v¢as nezaloZi
najemci pravo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd’ nidjmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 obcan. zak.;

je povinen umoZnit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, Gdrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu nijmu a za tim ucelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
souéinnost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skon¢eni najmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpisobi obtiZze nebo omezi uZivani
véci. Trva-li takova oprava mén€ nez jeden (1) kalendaini mésic a neztéZuje-li uZivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, nema najemce pravo na slevu z ngjemného;

nema pravo na provedeni zapocétu svych narokll vic¢i pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych;

je povinen dodrZovat pii své Cinnosti v pronajatych prostordch pravidla bezpe¢nosti a
ochrany zdravi pfi préci, pfedpisy tykajici se bezpecnosti technickych zatizeni a poZarni
ptedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Ndjemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve zn&ni pozdé&jsich predpisti a zakona ¢&.
262/2006 Sb., (zakonik prace) ve zn€ni pozde€jSich piedpisi. Na své naklady je povinen
zajiSfovat poZarni ochranu a bezpecnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
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h)

prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany a bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Dale je| povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpecné z hlediska poZarni
ochrany nebo bezpe€nosti prace a osob, Néjemce urcuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku poZarni ochrany je: MUDr. Barbora Kodetova;

odpovida za zniCeni, odcizeni, poSkozeni ¢i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu &i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Ndjemce je povinen dbét o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla Skoda. N4jemce rovnéz nese odpoveédnost za
§kodu na vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odloZenych. Tim
neni dotCena jinad zakonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skon¢eni najmu z jakéhokoli diivodu pfedmét najmu vyklidit a piedat je ve
stavy, v jakém jim byl pfevzat, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani.
Pronajimatel ma pravo poZadovat po najemci ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného nebo
jeho pomérné &asti, nevyklidi-li a neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den
skoneni najmu, a to ode dne skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pfedmét ndjmu
skuteéné vyklidi a odevzdd. Nijemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skonCenim najmu. Tim
neni doteno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

VL
Skonéeni najmu

Nedojde-li v prib&hu trvani smlouvy k dohodé o zméné délky ndjmu, nebo k platnému
ukondeni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, konéi doba niajmu uplynutim
sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v piipad€, Ze ndjemce pfenecha bez
souhlasu pronajimatele prostory tfeti osob&, nebo pokud nijemce ztrati zpiisobilost
k provozovani &innosti pro ucel, ke kterému byl tento najem sjednan. Odstoupenim od smlouvy
nedochaz ke zruSeni smlouvy od po&atku, ale aZ od okamziku doruceni pisemného odstoupeni
od smlouvy najemci. V prlpade Ze pfestanou byt plnény podminky zékona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich
piedpisli, a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potfebovat k plnéni funkci statu nebo
jinych kol v rAmci své plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti, mé pronajimatel
pravo tuto smlouvu okamzit¢ ukonéit. OkamZité ukondeni ndjemniho vztahu je U¢inné dnem
doruéeni oznameni najemci.

. Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu, v pfipadé, Ze:

a) pfedmét ndjmu nebo nemovitost, v niZ se nachdzi, ma byt pfestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uZivani prostoru,

b) nijemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného, nebo plnéni
spojenych s ndjmem,

¢) nijemce porudi kteroukoli jednotlivou povinnost podle &l. V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiZ nevyuZil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto €lanku VI.

d) nijemce se nachazi v insolvenénim fizeni v postaveni dluznika a bylo jiz soudem
rozhodnuto o Gpadku nebo o zpisobu feseni upadku.

Vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice a podind b&Zet od prvého dne mésice ndsledujiciho

po doruceni vypoveédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve nijemce rovn&Z k vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel timto vyslovné vyluGuje obnoveni ndjmu za podminek ujednanych
plivodné pro ptipad, Ze by nijemce uzival pfedmét ndjmu i po skonceni najmu.




5. Najemce ma pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
doruéena, vznést proti vypovédi namitky. Nevznese-li najemce namitky véas, pravo Zadat
prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; namitky vyZaduji pissmnou formu. .

6. Najemce mlzZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby v pfipadg, Ze:

a) ztrati zptsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani urcen,

b) pronajaté prostory piestanou byt z objektivnich diivodidi zpisobilé k vykonu Einnosti, k

némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Vypovédni doba &ini 3 (tfi) mésice a po¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi stran€.

7. Pronajimatel i ndgjemce miZe vypovedét tuto smlouvu i bez uvedeni diivodu. Pro tento pfipad

¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésicd a po€ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

VIL
Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran uprava
obsaZena v obanském zakoniku ve znéni pozdéjSich predpisd.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloufeni ustanoveni o ndhradé za pievzeti
zakaznické zakladny.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze promlceci doba pohledavek pronajimatele a najemce
vzniklych z titulu ndjmu zaloZeného touto smlouvou ¢i z titulu uZivani pfedmétu ndjmu bez
pravniho diivodu je v trvéani 4 let.

4. Dojde-li k ukonceni této smlouvy zptisobem predvidanym touto smlouvou a zaroven najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsdnu adresu mista najmu (¢l I. odst.2) ve vefejném
rejstiiku nebo jiné zakonné evidenci, je pro tento pfipad ndjemce povinen ve lhite 3 mésicd
od skon¢eni najmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v ptislusném vefejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. Pfi porusSeni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysSi 1% ze sjednané¢ho ro¢niho nijemného za kazdy den, ve kterém
poruseni této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruceni
najemci. Uhradou smluvni pokuty neni dot&eno pravo pronajimatele na ptipadnou nahradu
Skody.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdg&jich
pfedpist, nemiiZe pronajimatel najemci dat ptedchozi souhlas s pfevodem najmu v souvislosti
s ptevodem jeho podnikatelské &innosti dle § 2307 odst. 1 zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni op&tovného uzavieni smlouvy faktickym
pokradovanim uZivaciho vztahu podle § 2230 obg&anského zakoniku, a ujednavaji si, Ze
smlouva bez ohledu na aktivitu pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a piipadné dalsi
uzivani pfedmétu najmu ndjemcem nebude pokladdno za opétovné uzavieni ndjemni
smlouvy. Toto ujednéani zaroveii pokladaji za sd€leni o ukonceni ndjmu dle odst. 2 citovaného
ustanoveni ke sjednanému datu.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze zméni-li se po uzavfeni této smlouvy okolnosti do té€ miry, Ze
splnit svij zavazek, ani nezalozi divod vypovédi. Soucasné nijemce na sebe piebird
nebezpedi zmeény okolnosti podle §1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

8. Vystavi-li pronajimatel nijemci potvrzeni o splnéni uritého splatného dluhu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné



10.

11.

12.

13.

14.
“datovanych dodatkd, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.
15.

16.

17.

uveden. Smluvni strany si odli$né od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zékoniku
vyslovné ujednavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatneho pozdé€ji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén 1 dluh splatny diive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, Ze
bylo splnéno i pFislusenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapodist jakoukoli pohledavku vii¢i pronajimateli, vzniklou na
zékladé této smlouvy nebo v ptimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti pfijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné naiizeni o ochrané
osobnich idaji-a zékona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tudaji, ve znéni pozdéjsich
predpist, ucini veSkera opatieni, aby nedo$lo k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k
témto udajim, k jejich zméné, znieni i ztraté, neopravnénym pienosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoZ i k jejich jinému znéuZiti. Soucasne ZaVazZi tyto osoby
mlcenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim tdajum. o :
Pro piipad neplatnosti nebo netiéinnosti nékterého z ustanoveni této smlouvy zGstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a i¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo neucinnému.

Pro dorucovani pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné
formy bude za pisemnou formu povaZovana rovnéZz vymeéna elektronickych zprav
prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s pfipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

Pro doru€ovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé strané se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odeslana doporufenou poStou se povazuje za doruenou také
v pfipadé, Ze adresat doru€eni zmafi, napf. tuto odmitne pfevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v UloZni lhaté.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou oc¢islovanych a

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, ndjemce obdrZi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

Néjemce souhlasi a je srozumén se skute¢nosti, Ze pronajimatel je na zéklad¢ zikona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi a zdkona
&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti né€kterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uveiejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZeném zpfistupnit ¢i poskytnout vSechny
informace, které citované zikony nebo jiné pravni pfedpisy z uvefejnéni nebo zpfistupnéni
nevyluéuji. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uCinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv, nejdiive vak dnem 1. 1. 2021.




VJihlavé dne 2 44~ L2020 V Ostravé dne 9. 12. 2020

Ptilohy:
¢. 1 — planek pronajatych prostor
¢. 2 — kopie Vypisu z obchodniho/Zivnostenského rejstiiku
¢. 3 — Cena, rozsah a zpilisob vytuétovani plnéni spojenych s ndjmem




Ptiloha &. 1 Smlouvy o najmu &. 117N/2020/Jihlava

Plinek pronajatych prostor
Pronajimané prostory jsou umistény v Domé zdravi, Vrlchlického 2497/57, 587 25 Jihlava,

ve vychodnim kfidle (blok objektu ,D), 2. nadzemnli podlazi, dvefe &. 141. Prostory
kategorie ,,A“, (zvyraznéno zelend), &ekarmna pfed ordinaci - prostory kategorie ,.B

(zvyraznéno raZove).




Vefejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné
oddil C, viozka 85439

Page 1 of 1

Datum vzniku a zapisu:
10. listopadu 2014

Spisova znadka:
C 85439 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma:
MUDr. Barbora Kodetova s.f.0.

Sidlo:
Vrchlického 2497/57, 586 01 Jihlava

Identifikaéni &islo:
035 64 681

Pravni forma:
Spolecnost s ruenim omezenym

PFedmét podnikéni:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

poskytovani zdravotnich sluZeb

Statutarni organ:
jednatel:

MUDr. BARBORA KODETOVA

Den vzniku funkce: 30. listopadu 2020

jednatel:

Den vzniku funkce: 30. listopadu 2020

Pocéet €lenf:
2

Zpisob jednani:
Kazdy jednatel zastupuje spolecnost samostatné.

Spoleénici:
Spoleénik:

Podil:
Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:

50 000,- K&

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 9.12.2020 13:33

Udaje platné ke dni 9.12.2020 03:37
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Pfiloha €. 3 Smlouvy o ngjmu &. 117N/2020/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyuétovani pln&ni spojenych s ndjmem:

a) Prepolet skutetné uZivanych ploch na plochy zapotitatelné pro potfebu vypoctu podilu ndjemce na doddvanych

médiich/energiich:
Typ média/energie: Skute&né uZivani podlahovi Koeficient: Zapoditatelnd podlahova plocha
plocha: dle smlouvy:

1. Dodévk'a _ vody, odvod | Plocha v kategorii A 31,39 m? | A: 1,00 Prepolet kat. A: 31,39 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B 16,00 m? | B: 0,60 Pfepocet kat. B: 9,60 m?
(stofné) — viz Clanek IV., | plocha v kategorii C C:0,30 Pfepocet kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 40,99 m?

2. | Dodévka tepla a TUV - viz | Plocha v kategorii A 31,39 m? | A: 1,00 Ptepotet kat. A: 31,39 m?
Clanek IV., odst. 2, pism. b) | Plocha v kategorii B 16,00 m? | B: 0,60 Pfepotet kat. B: 9,60 m?
smlouvy Plocha v kategorii C C: 0,30 Prepocet kat. C:

Celkem: 40,99 m?

3. D_odévku elektrické energie — | Plocha v kategorii D 47,39 m? | D: 0,70 Ptepocet kat. D: 33,17 m?
viz Clanek IV, odst. 2, pism. | Plocha v kategorii E E: 0,85 Prepocet kat. E:
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Piepocet kat. F:

Celkem: 33,17 m?

Ad 1) Algoritmus vypo&tu podilu ndjemce na spotiebg vody:
(Celkovd suma fakturovanid dodavatelem vody / 6.436,86 m?) x 40,99 m?

n4jemnikovi

Ad 2) Algoritmus vypo&tu podilu najemce na spotfebe tepla a TUV:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem tepla a TUV / 6.436,86 m?) x 40,99 m? = podil na spotfeb& tepla a TUV

uctovany najemnikovi

Ad 3) Algoritmus vypo&tu podilu ndjemce na spotfeb& elektrické energie::

= podil na spotfeb& vody uctovany

(Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie / 6.729,85 m?) x 33,17 m? = podil na spotieb& elektrické energie

u¢tovany najemnikovi

b) Platby za plnéni spojend s najmem prostor:

Poskytovana sluZzba:

Sazba:

Vypocet: Uétovana cena:

1. | Technické a provozni

zabezpedeni

spolenych prostor a budovy — viz &lanek
IV., odst. 2, pism. d) smlouvy

27,- K&m? / mé&sic

27 K&/m? m&si¢né
X 47,39 m?

1280,-K&/mésic*

Uklid pronajatych prostor — viz &ldnek
IV., odst. 2, pism. €) smlouvy:

a) ru¢ni (ordinace, kancelafe, laboratofe,
pfipravny, WC)

b) strojové (chodby, Cekarny na chodbg)

a) 1,87 K&m? pracovni den
b) 0,88 K& m? pracovni den
¢) 12 K&/m?

1,87 x 31,39 m?
0,88 x 16,00 m?

a) 58,70 K& /
prac. den**
b) 14,08 K& /
prac. den**

2
c) myti oken (2x ro&né&) d) 15 K&/m
d) myti zaluzii (2x ro¢n&)
Zabezpedeni likvidace smé&sného
komunélniho a separovaného odpadu - | 50 K&/ mésic Pausal 50,- K&/ mésic
viz &lanek IV., odst. 2, pism. f) smlouvy
Likvidace nebezpe&ného odpadu viz a) Pausal a) 60,- K&/
glanek IV, odst. 2, pism. g) smlouvy a) 60 K& mé&sic b) kg x sazba | mé&sitn&
a) mé&si¢ni paulal za vedeni evidence dodavatelské b) za odvezeny
b) skutetné naklady dle odevzdaného firmy odpad dle
mnoZstvi odpadi mnoZstvi kg




5. | Zabezpedeni telefonniho spojeni v ramci
interni telefonni sit¢ — viz. &lanek IV, | 240 K&/ mé&sic 240,- K&/ mésic
odst. 2, pismeno h) smlouvy

6. | Poskytnuti telefonni linky | Dle skute&nych nikladé Dle skute¢nych
spiistupem do tuzemskych i vyuétovanych nékladt
zahrani¢nich telefonnich siti - viz. poskytovatelem sluzby vytuétovanych
&lanek IV, odst. 2, pismeno i) poskytovatelem
smlouvy sluzby

7. | StfeZenf a pfipojeni na pult centralni
ochrany - viz. ¢lanek IV, odst. 2, | 600 K&/ mésic 600,- K& / mésic
pismeno j) smlouvy

* zaokrouhleno na celé K¢&

** zaokrouhleni na celé K¢ bude provedeno za cely mé&sic

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude u¢tovano v zakonné vysi.





