Smlouva o najmu budovy

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Lafarge Cement, a.s.,
se sidlem Cizkovice €.p. 27, 41112 Cizkovice

Zastoupena: XXXXXXXXXXXXXxXxxxx — Cleny predstavenstva

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX

IC: 14867494

DIC: CZ14867494

vedend u Krajského Soudu v Usti nad Labem oddil B viozka 84 (dale jen jako Pronajimatel")

Najemce:
Vysoka Skola chemicko-technologicka v Praze,
se sidlem: Technicka 1905/5, 166 28 Praha 6

ZaStOUPENA: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, rektorem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX
ICO: 604 613 73,

DIC. CZ60461373

(dale jen jako Najemce")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen ,,Smlouva“):

Clanek I. Ucel Smlouvy

. Tato se Smlouva se uzavird za ucCelem provozovani experimentdiniho zatizeni (ddle jen ,experimentaini
zafizeni”) v ramci realizace projektu Poloprovozni zafizeni pro mechanochemické zpracovani surovin, jehoz
hlavni parametry jsou specifikovany v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, ze bude predmét najmu vyuzivat vyhradné pro svoji ekonomickou ¢innost.

Najemce prohlasuje, ze bude v predmétu najmu provadét vyzkumnou cinnost organizacné zajistovanou
Vyzkumnym centrem pokrocilych mechanochemickych procest (VCPMCP), které je pracovistém
Technoparku Kralupy VSCHT Praha.

Clanek Il. Pfedmét Smlouvy

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy ,staré vapenky" (bez e.C. a €.p.), kterad je soucasti pozemku
parc. ¢. 503 v k.U. Sulejovice s pristavkem (ve smyslu ust. §3059 obcanského zakoniku) na pozemku
parc.€.376 v k.u. Cizkovice a pronajimand plocha je zakreslena v plénu, ktery je sou&asti pfilohy &. 2 této
Smlouvy a je nedilnou soucasti ujednani smluvnich stran podle této Smlouvy.

. Pronajimatel touto Smlouvou dava najemci do najmu predmét najmu specifikovany v ¢l. Il. odst. 1. této

Smiouvy (ddle také jako ,predmét najmu“) za ucelem jeho uiivani v souladu s jeho uréenim a ucelem
pfedmétného projektu.

Ndjemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu ndjmu a v tomto stavu ho za podminek této
Smlouvy prebird a zavazuje se Pronajimateli platit najemné sjednané v této Smlouvé. Najemce prohladuje,
Ze predmét najmu je zpGsobily k uzivani k ucelu dle této Smlouvy.
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Pronajimatel se zavazuje ndjemci umoznit nutny ptistup k pfedmétu ndjmu pies své pozemky. Ndjemce je
pfitom povinen respektovat relevantni pokyny a interni predpisy Pronajimatele pro pohyb v aredlu
pronajimatele, se kterymi bude pronajimatelem seznamen.

Pronajimatel se zavazuje do pfedmétu ndjmu Najemci zajistit nize uvedend plnéni, kterd nejsou souddsti
najemného dle ¢lanku lll. odst. 1.:

a) dodavku elektrické energie min. pfikon 100 kW/h, predpokladany roéni odbér ¢inf 200 MWh,

b) dodavku zemniho plynu min. pfikon 40 Bm3/h, pfi vyhievnosti 34,4 MJ/Bm,? pfedpokladany roéni odbér
80 000 Bm?,

c) dodavku pitné vody v minimalnim objemu 200 m3/rok,

d} odbér odpadni vody splaskové desfové,

e) likvidaci bézného (komunalniho) odpadu,

f} likvidaci pfepracovanych pevnych alumosilikatovych materiall vzniklych v ramci experimentalni &Ginnosti
(odpad z experimentdlniho zafizeni), které nejsou nebezpeénym odpadem a spliiuji poZadavky
Pronajimatele na ulozeni v lomu, uvedené v pfiloze ¢. 3.

Clanek I1l. Najemné

Pro obdobi od ucinnosti této Smlouvy do 31. 1. 2021 bude Ndjemce Pronajimateli z divodu, Ze pfedmét
ndjmu bude pfipravovan pro instalaciexprimentdlniho zafizeni ve vlastnictvi Najemce, hradit najemné ve
vy§i 500 K&/mésic.

. Smiuvni strany sjedndvaji od 1. 1. 2021 najemné za uzivani predmétu najmu, jak je specifikovan v &l. Il odst.
1, a to ve vysi 55 356 K&/mésic.

. Smluvni strany sjedndvaji od 1. 1. 2026 ndjemné ve vy3i 4 311 K&/mésic.

. Castky najemného uvedené v &l. Ill, odst. 1, 2 a 3 jsou uvedené bez DPH a jsou splatné vidy na zakladé
vystaveného dafiového dokladu, zaslaného Pronajimatelem Najemci do 10. dne kalenddfniho mésice, ktery
nasleduje po mésici, za ktery se plati. DPH dle zvlastniho pravniho pfedpisu bude v platné vysi vyuctovano
na faktufe — danovém dokladu vystaveném Pronajimatelem.

Najemné zahrnuje rovnéi naklady na revize elektrickych a plynovych rozvod(. Soucasti najemného viak
nejsou revize zafizeni umistnénych v pfedmétu najmu

Uhrada za dodavku elektrické energie neni souéasti ndjemného. Uhrada za eletrickou energii se stanovi
mési¢ni ¢astkou, vypocitanou jako pomér skutecné ceny spotfebované el. energie placené Pronajimatelem
a jeji skutecné spotfeby ze strany Najemce mérené podruznym elektromérem, navy$enou o administrativni
poplatek za zpracovan( ve vysi 250 K.

Uhrada za dodavku zemniho plynu neni souéasti ndjemného. Uhrada za spotfebovany zemni plyn se stanovi
mésiéni ¢astkou, vypoéitanou jako pomér skuteéné ceny spotfebovaného zemniho plynu placené
Pronajimatelem a jeho skutecné spotreby ze strany Ndjemce, méfené podruinym plynomérem, navysenou
o administrativni poplatek za zpracovani ve vysi 250 KE.

Uhrada za vodné a stotné neni souddsti ndjemného. Uhrada za stoéné a vodné se stanovi mésiéni ¢dstkou,
vypocitanou jako pomér skuteéné spotreby a ceny sto¢ného a vodného placené Pronajimatelem a skutecné
spotfeby vody ze strany Ndjemce, méfené podruznym vodomérem, navy$enou o administrativni poplatek
za zpracovani ve vysi 250 KC.

Uhrada za odvoz a likvidaci nebezpeéného odpadu neni souddsti ndjemného. Likvidaci nebezpeéného
odpadu zajisti najemce na vlastni naklady odbornou firmou.

10. Uklid pfedmétu ndjmu si zajistuje Ndjemce na vlastni ndklady.

11. Veskeré tihrady Najemce, jako najemné dle ¢l 11l odst. 1, 2 a 3 této Smlouvy, jakoZ i Ghrady die ¢l. 11l odst.

6, 7, 8 a 9 budou hrazeny na uéet Pronajimatele, uvedeny v pfislusné faktufe Pronajimatele. Splatnost
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13,

faktur Pronajimatele je 30 dni od doruceni dokladu Najemci. Zavazek splatit dluh je ze strany Najemce
spinén dnem pfipsani pfislusné ¢astky na Géet Pronajimatele. Faktury Pronajimatele musi mit nalefitosti
die zvidStniho pravniho predpisu.

Pronajimatel ma pravo jednostrannym pisemnym jednanim zvysit ndjemné kazdy nasledujici rok doby
trvani najmu o miru inflace za pfedchozi kalendaini rok vyjadfenou pomoci indexu spotfebitelskych cen
die oficidinich ddaji Ceského statistického tfadu. Najemce je povinen takto zvyéené najemné hradit od
prvniho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém mu bude zvy$eni ndjemného Pronajimatelem

oznameno. Pronajimatel je povinen vidy vychédzet z vyie ndjemného uvedeného v él. Ill odst. 2 a 3 této
Smlouvy.

V pfipadé, Ze Ndjemce se dostane do prodleni s placenim ndjemného nebo dhrad za sluiby s ndjmem
spojenych, je povinen uhradit Pronajimateli zikonny Urok z prodleni.

Clanek IV. Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje provést na pfedmétu najmu jednordzové potfebné stavebni a technické Upravy,
které jsou uvedeny v pfiloze 4. Tyto Upravy se zavazuje provést a ukoncit do 4 mésicti ode dne uzavieni této
Smlouvy. Rozsah provedenych oprav tykajicich se vlastniho pfedmétu ndjmu, tedy oprava stfechy, oprava
podiahy, pfivod plynu, rozvod el. energie apod., musi byt odsouhlasen a pisemné pfevzat Ndjemcem. Pokud
Pronajimatel neprovede a neukonéi opravy tykajici se pfedmétu najmu uvedené v pfedchozi vété

a

specifikované v pfiloze €. 4 této Smiouvy do 4 mésict ode dne uzavieni této Smlouvy, zaplati Najemci

smiuvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy den s prodlenim plnéni této prévni povinnosti.

2. Pronajimatel:

a) je povinen prenechat Ndjemci pfedmét najmu a udriovat jej po provedeni oprav/uprav podle pfilohy

C. 4 této Smlouvy ve stavu zpusobilém k uZivani ke sjednanému Ucelu,

b) je povinen umoznit Najemci ni¢im neruseny vykon jeho prav a poZivani sluieb, jejich? poskytovani je

s najmem spojeno,

nese naklady na pojisténi pfedmétu nadjmu,

d) nese naklady na béiné opravy pfedmétu najmu, jejichz vyse prekroci ¢astku 20 000 KC v jednotlivém

pfipadé, v tomto pfipadé Pronajimatel uhradi celou ¢astku opravy,

e) je povinen umoZnit Néajemci, jeho zaméstnancim, obchodnim partnerlm a daldim navitévam pfistup

do pfedmétu ndjmu za podminky dodrzeni internich pfedpist a pokynd Pronajimatele pro vstup osob do
jeho aredlu,

na Iddost Najemce umoini jeho zaméstnancim, na naklady Najemce nebo jeho zaméstnanci,
stravovdni ve svém stravovacim zafizeni, a to za podminky dodrzeni internich pfedpisd a pokynd
pronajimatele pro vyuziti stravovacim zafizeni,

g) méa pravo fyzické kontroly pfedmétu najmu za Udelem zjisténi, zda Najemce uZivd predmét najmu

vsouladu s jeho uréenim a se Smlouvou, tuto kontrolu se zavazuje provadét zpGsobem, ktery nebude
rusit pravo Najemce k uZivan{ pfedmétu najmu zplsobem dohodnutym touto Smlouvou,

h) je opravnén udélit plnou moc tfeti osobé za Géelem shora uvedené kontroly pfedmétu ndjmu véetné

kontroly dodrzovani pravidel BOZP,

zavazuje se neposkytovat tfetim strandm jakékoliv informace o aktivitdch Najemce v pronajatych
prostorech bez pfedchoziho souhlasu Najemce,

je povinen informovat Najemce o véech smérnicich a pfedpisech, které jsou relevantni pro uzivani
predmétu najmu, pfedeviim o pravidlech BOZP, v aredlu Pronajimatele,

je povinen provést vstupni Skoleni a zajistit pravidelnd Skoleni zaméstnanct Najemce, ktefi pracuji

v pfedmétu nadjmu, z pfedpist vztahujicich se k provozu varedlu Pronajimatele a jsou pro uZivani
predmétu ndjmu relevantni,
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[} je, na poZadani Najemce, povinen umoZnit vstup a vjezd pro zaméstnance tfetich stran, ktef( jsou
Najemcem smluvné zavazani k montazi experimentdlniho zafizeni, k jeho Upravé a Gdribg,

m) je, na poZadani Najemce, povinen umoznit vstup a vjezd pro zaméstnance tfetich stran, ktefi se podileji
na provadéni experimentalnich ¢innosti Ndjemce.

Clanek V. Prava a povinnosti Najemce

Najemce:

a) je povinen uZivat pfedmét najmu v souladu se Smlouvou a k Géelu sjednanému touto Smlouvou,

b} je povinen dodrZovat pfi uZivani pfedmétu ndjmu platné obecné zdvazné pravni predpisy BOZP,
o pravidlech poZzarni ochrany, jakoZ i obecné platné pravni pfedpisy hygienické a ekologické a pecovat
o to, aby v disledku uzivani pfedmétu nadjmu nevznikla na pfedmétu najmu $koda,

c) nad ramec povinnosti, uvedenych v bodé b) tohoto &ldnku, je Ndjemce povinen dodriovat veskeré
interni predpisy platné pro aredl Pronajimatele, zejména &asti tykajici se BOZP,

d) bezpectnostni pravidla platna pro aredl prenajimatele jsou pro Ndjemce zdvaznd a Najemce je povinen,
v pfiméfeném rozsahu, s nimi prokazatelné seznamit viechny osoby, které se pohybuji v pfedmétu
najmu,

e) je povinen hlasit Pronajimateli ve$keré porueni téchto smérnic a dokladat ndvrh na zamezeni
opakovani incidentd,

f) musi zajistit, aby experimentdlni zafizeni instalované v pfedmétu najmu odpovidalo bezpetnostnim
a provoznim pozadavkdm platnym pro aredl Pronajimatele,

g) nesmi, hez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, jakkoli upravovat dispoziéni fedeni
predmétu najmu, provadét v ném jakékoli stavebni ¢ jiné tpravy nebo éinit jakékoli zdsahy do instalaci;
veskeré takové pozadované zmény musi byt pfedem projedndny s Pronajimatelem a o takové zméné
bude uzavien dodatek k této Smlouvé; po skonceni najemni smlouvy nema najemce narok na jakékoliv
tthrady z titulu provedenych stavebnich dprav,

h) je oprédwnén wvnadet nebo umistit do pfedmétu najmu pouze zafizeni potfebna k realizaci
experimentalnich &innosti,

i) je povinen na své naklady zabezpecovat povinné revize zafizeni v jeho viastnictvi,

j) Je povinen umoznit povéfenym zastupcim Pronajimatele vstup do predmétu najmu za Géelem kontroly
a z divodu pfistupu k zafizenim a dokumentdm, vztahujicim se k poZérni ochrané a bezpecnosti prace,

k) je povinen ozndamit pronajimateli nutnost provedeni zasadnich oprav pfedméiu najmu neprodiené po
jejich vzniku,

1) zabezpeduje na své ndklady bé&iné opravy a Gdribu pfedmétu ndjmu, béZnou opravou se rozumi oprava
s nakladem do 20 000 K¢ v jednotlivém pripadé,

m) je povinen hradit Pronajimateli fadné a véas ndjemné a platby za poskytované sluzby,

n) odpovida za Skodu, kterou zpUsobi Pronajimateli na pfedmétu najmu,

0) je oprdvnén pfenechat pfedmét ndjmu & jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé pouze s predchozim
pisemnym scuhlasem Pronajimatele,

p) je povinen pozadat pfislusnou kontaktni osobu o povoleni k vjezdu do aredlu Pronajimatele pro sebe,
resp. pro osoby, které pro Ndjemce pracuji, k povoleni vijezdu predlozit veskeré potfebné doklady
v souladu s internimi smérnicemi Pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén brénit vjezdu vozidel do
jeho aredlu, pokud Najemce spini veskeré jeho poZadavky vyplyvajici z internich smérnic,

q) je povinen na své naklady a na své nebezpedi zajistit likvidaci odpad(, které pfi uZivani pfedmétu najmu
vyprodukuje a které nebude mozné likvidovat Najemcem, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pronajimatel poskytne Najemci k plnéni této povinnosti potfebnou souéinnost,

r) je povinen pfi realizaci experimentainiho zafizeni v pFfedmétu nédjmu postupovat tak, aby své okoli
nepfimérené a nadlimitné neobtézoval hlukem, prachem a dal$imi emisemi.
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Clanek VI. Odpovédnost za tkodu

Najemce je povinen pfed uvedenim prvniho poloprovozniho zafizeni do vlastniho provozu pfedloZit
Pronajimateli listinu o pojisténi pro pfipad zpGsobeni ikod tietim osobdm v disledku pouzivani
experimentalniho zafizeni v pfedmétu ndjmu, a to nejméné na &astku 50 000 000 K& (padesit miliond korun
Ceskych).

Clanek ViI. Trvani ndjmu a vypovéd’
1. Najem shora uvedeného pfedmétu ndjmu se sjednava od uzavieni této Smlouvy do 31. 12. 2037.

2. Pronajimatel i ndgjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét z divodd uvedenych v ust. §2308 a §2309
pism. b obcanského zakeniku. V tomto pfipadé &ini vypovédni Ihiita 6 mésicl a podita se od prvniho dne
mésice nésledujiciha po doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Po uplynuti péti let ode dne uzavfeni této Smlouvy je Ndjemce opravnén tute smlouvu vypovédét i bez
udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini 6 mésicd a podita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi Pronajimateli.

4. Po uplynuti péti let ode dne uzavieni této Smlouvy je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét i bez
udani ddvodu. Vypovédni Ihita €ini 18 mésich a podita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi Najemci.

5. Pt ukonéeni ndjmu je Najemce povinen pfedat vyklizeny pfedmét najmu ve stavu, ve kterém je pfevzal,

s pfihlédnutim k obwvyklému opotfebeni a k dpravdm provedenych se souhlasem Pronajimatele, a to
nejpozdéji posledni pracovni den doby trvani ndjmu,

6. O pfedani a pfevzet/ pfedmétu ndjmu sepi$i smluvni strany zapis o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu,

7. Bude-li ndjemce v prodleni s fadnym vyklizenim pfedmétu ndjmu, uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 1 000 K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim. Za obdobi, kdy najemce prostory déle uziva bez pravniho
divodu, miZe pronajimatel vymahat ndhradu za bezdivodné obohaceni najemce.

Clanek VIIL. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran, kazda
ze smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této Smiouvy.

2. Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednéani o pfedmétu Smlouvy a viech ndleZitostech, které smluvni strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dille?ité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt
vyklddédn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakladd zadny zdvazek zadné ze smluvnich
stran,

3. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi smluvnimi stranami &i zvyklosti
zachovavanych obecné & v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této Smlouvy, ledaze je ve Smlouvé
vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si smluvni strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti & praxe. Odpovéd smluvni strany této Smlouvy, podle
ustanoveni§1740 odst. 3 zadkona ¢ 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, s
dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni ¢ zménu této Smlouvy, ani kdyZ podstatné
neméni podminky nabidky.

4. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze smluvni strany povazuji tuto smlouvu za odvaznou smlouvu, a tudiz
se na zavazky z ni vzniklé nepouziji ustanoveni obéanského zdkoniku o zméné okolnosti (§1764 aZ §1766)
a neumérném zkraceni (§1793 aZz §1795). Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni §557, §1805 odst. 2
a §23089 pism. a zdkona ¢. 83/2012 Sh., obcéansky zdkonik, na jejich smluvni vztah upraveny touto Smlouvou.
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5. Pravni vztahy vyslovné neupravené touto Smlouvou se Fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména ustanovenimi obCanského zdkoniku. Veskeré spory mezi Smluvnimi stranami vznikajici z této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni budou rfeseny pokud mozno nejprve smirné. Nebude-li smirného reseni
dosazeno, budou spory vyreseny u prislusného soudu. Dispozitivni ustanoveni obecné zdvaznych pravnich
predpist, platnych v Ceské republice, kterd jsou v rozporu s ustanovenimi této Smiouvy, se nepouZiji.

6. Tato Smlouva prechazi na pravniho nastupce pronajimatele nebo na spolecnost, ktera prevezme zavazky
pronajimatele.

7. Kontaktni osoby pronajimatele opravnéné jednat:

- ve vécech smluvnich: XXXXXXXXXXXXX
- ve vécech technickych: XXXxXXXXXXXxx

8. Ucastnici Smlouvy berou na védomi, 7e tato Smlouva podIéhd pravni ipravé zak. & 340/2015 Sb., zakon
o registru smluv, a proto bude uverejnéna v registru dle §4 tohoto zakona.

9. Jakékolivzmény ¢i doplnky této Smlouvy musi byt uéinény v pisemné forme.

10. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

11. Smluvni strany prohlasuji, ze se radné seznamily s touto Smlouvou, tato vyjadruje jejich vaznou a svobodnou
vuli a jako takovou ji podepisuji.

Pronajimatel: Najemce:

v Cizkovicich, dne V Praze, dne

XXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX
¢len predstavenstva rektor
XXXXXXXX

Clen predstavenstva

XXXXXXXXXXXXX
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