SMLOUVA O NAIMU
&. 2017/0SM/0022/ONAN

Méstska cast Praha 9

se sidlem: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vyso&any
IC: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel*

a

Martin Miskovi¢

sidlo: 190 00 Praha - Stfizkov, Jablonecka 322/72
ICO: 67758622 DIC: CZ760714037

dale jen ,,najemce*

uzaviraji nize uvedeného dne podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v
platném znéni (dale jen ,NOZ*), tuto smlouvu o nadjmu prostoru slouziciho podnikani.

I. Pfedmét najmu

I.1. Méstska ¢ast vykonava prava vlastnika na zakladé zakona ¢. 131/ 2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb.hl. mésta Prahy, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, kdyz je ji svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho
mésta Prahy, a to nemovité véci &p. 322, ul. Jablonecka &.or. 72, Praha 9, jez je soucasti
pozemku parc. ¢. 628, k.u. Sti{Zkov, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 360 u Katastralniho Gradu
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale jako ,,nemovita véc*).

1.2. Spravcem nemovité véci je na zakladé smlouvy pronajimatel, zastoupeny oddélenim
investic a tdrzby odboru spravy majetku UMC Praha 9.

1.3. Pronajimatel prenechava najemci do najmu nebytové prostory v piizemi nemovitosti o
vyméfe 46,7 m* (obchod - 28,7 m?, sklad — 16 m%, WC + umyvarna 2 m?) a najemce tyto
prostory pfijima.

I1. Uéel ndjmu

2.1. Vy3e uvedené nebytové prostory se pronajimaji najemci za i¢elem:
- registrované ¢innosti najemce (vzorkovna a prodejna vyrobkll stinici techniky,
administrativni zdzemi)

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je vhodny pro sjednany ucel najmu. Najemce
prohlasuje, Ze je se stavem pfedmétu ndgjmu podrobné obeznamen. Ndjemce prohlasuje, Ze
pfedmét ndjmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpGsobilém k uZivani pro sjednany



acel, a Ze nema jakékoliv faktické vady, které by branily nebo ztézovaly jeho uZivani pro
tento Gcel.

2.3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy ptedmét nijmu ndjemci. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto
smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu a zavazuje se za jeho
uZivani hradit sjednané najemné.

IT1. Doba najmu, zanik najmu
3.1. Ndjemni smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

3.2. Smlouvu je mozné ukonéit pouze zpisobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohladuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ,
obsahujici prava najemce ¢i diivody pro najemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiz ukonceni
vypovédi, odstoupenim &i jinak) se pro ugely smlouvy nepouZije.

3.3. Ndjemni smlouva se uzavira s G&innosti od 1. ledna 2017 na dobu neuréitou. Smluvni
vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni diivoda nebo dohodou smluvnich stran. Vypovédni
lhita ¢ini 3 mésice a za¢inag bézet prvnim dnem nasledujicim po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

3.4.V prtipad¢, Ze ndjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,
zejména nedodrzuje G¢el najmu, je v prodleni del$im jak 30 dnd s placenim sjednaného
nagjemného a s plnénim spojenym s ndjmem, &i pronajimd prostory dal$im osobam bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma pravo ukonéit tuto ndgjemni smlouvu vypovédi s | mési¢ni vypovédni
Ihtitou, ktera zagina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved’
dorucena. Ve stejné lhité je pronajimatel opravnén vypovédét najemni smlouvu v piipads, e
nemovitost, v niz se pfedmét ngjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo piestavovana tak, e to
brani dalSimu uzivani predmétu najmu.

3.5. Po ukonceni najmu je najemce povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat piedmét najmu
pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém ho pievzal k uzivani, s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni v¢etne dodate¢nych uprav, které provedl se souhlasem
pronagjimatele, a to nejpozdéji v den skonceni najmu.

3.6. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda predmét nagjmu dle ust. bodu 3.4., je
pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu
na vyzvu pronajimatele uhradit, a to za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 100,- (slovy: jedno
sto korun ¢eskych), a to az do vyklizeni s tim, ze pravo na nahradu vzniklé skody ztstava
pronajimateli zachovano. Ngjemce vyslovné prohlasuje, Ze vySe smluvni pokuty je pfimétena
a zavazuje se, Ze nepoda soudu névrh na snizeni vySe smluvni pokuty.

[§9)



IV. Najemné

4.1. Ndjemné za pronajaté nebytové prostory bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich
stran v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach, a ¢ini bez DPH a sluzeb :

plocha nebytovych ro¢ni sazba rofni najemné
prostor v m? v K¢ za 1 m? bez DPH v K¢ bez DPH
Celkem 46,7 m? K¢ 2.055.67 K¢ 96.000.,-

Mési¢ni ndgjemné ¢ini 8.000,- K& bez DPH a sluzeb.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné zpétné k 1. lednu piislusného roku o miru
inflace vyjadienou  prirdstkem pramémého roéniho indexu spotfebitelskych cen za
poslednich 12 mésict proti priméru piedchozich 12 mésici v %, kterou uveiejniuje Cesky
statisticky urad.

Ngjemce bere na védomi, 7e oficidlni statistické udaje jsou zvefejilovany s uréitym
zpozdénim, déle bere na védomi, Ze pronajimatel upravu najemného pro kalendaini rok
vypocte aZ po zvefejnéni udajii Ceskym statistickym fadem, a to zpétné k 1. lednu daného
roku, a zavazuje se bezdokladné uhradit rozdil mezi dosud uhrazenym ndjemnym a ndgjemnym
vypodltenym pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, 2e ke zvyseni ndjemného na zakladé inflace neni ticba
dodatku ke smlouvé. Ndjemné bude v tomto pfipad¢ zvySovano pisemnym oznamenim
spravce /v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Ndjemné je splatné mési¢né, a to vzdy do 15. dne ode dne vystaveni faktur

4.4. Pro cely této smlouvy se za den Ghrady povazuje piipsani sjednané ceny najmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni najemné je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 15 dnli od podpisu
najemni smlouvy.

4.6. NesplInéni povinnosti platit ndgjemné a uhrady za plnéni spojené s najmem tadné a véas
Je sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (Jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

4.7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni §8 1971 a 1972 NOZ se pro ucely
této smlouvy vyslovné vyluguji.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zakona &. 235/2004 Sb., zakona o dani z piidané hodnoty,
v platném znéni (déle jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro ucely této
smlouvy povazuje den, kdy mé byt platba p¥ipsana na téet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den
kalendafniho mésice prislusného roku, za ktery je placeno.



4.9. Ndjem nemovité v bude zatizen ve smyslu § 56a odst. 3 zdkona €. 235/2004Sb., o danj
Z pfidané hodnoty platnou sazbou dang. K smlouve bude Vystaven splitkovy kalendaf dje § 31
zdkona ¢, 235/2004Sb., o danj » pfidané hodnoty a 1o vZdy na obdobi kalenddiniho roky
respektive do dne ukongen; najmu,

V. Uhrada za pInéni spojené s najmem

5.1. Ndjemce se zavazuje uhradit vegkere naklady za plngni spojené s uZivanim nebytovych
prostord, tj. zejména za vodné, stoéné, dodavku tepla.

5.2. Ndjemce je povinen poskytnout na pinéni dle odstavee 5.1 zalohu (dale jen , zaloha na
pInéni*). Vyse zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoétovém list¢ vystaveném Spravcem.
Tento vypoctovy list je pfilohou ¢. 1 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypoctovém listé jsou
zdvaznym podkladem pro fakturaci thrad 23 plnéni spojené s uZivanim piedméty najmu dle
tohoto ¢lanku smlouvy. Zalohy na plnéni jsou splatné vZdy v terminu platby najemného, tedy
v souladu s odst. 4.3. ¢, [V této smlouvy. Totéz plati i o zplisoby Ghrady.

5.3. Vylétovani za pInéni spojené s najmem dle tohoto ¢lanku provede spravee do 3 mésici
po skonéeni ptislusného obdobi. Prebytky jistin spravee vyplati najemcim do 15 dng po
uplynuti jednomésicniho reklamaéniho obdobi, nebo dorugen; vyuctovani. V pfipad¢, kdy
Jistiny nekryji v plné mife vylctované plnéni, ma spravee pravo inkasovat od ndjemce ve
stejné 1hité jako v predchazejici véte tohoto odstavee dodatecng Jistinu v takové vysi, aby
byly pokryty naklady vyéislené ve vyuctovani.

smlouvy.

5.7. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoctovém listé a které si sjednal pfimo ndjemce, hradi
ndjemce p¥imo poskytovateli ¢innosti.

5.8. PInéni spojens s ndjmem nejsou povaZovina za zdanitelng pInéni platce (pronajimatele)

VI. Technicky stay

6.1. Ndjemce piebird predmét najmu v takovém stavu, jaky je uveden v predavacim
protokolu.  Najemce se zavazuje  provést nasmlouvéani vlastniho méteni el.energie pii
dodrzeni podminek viy bod 7.2. smlouvy na vlastni naklady tak, aby byly splnény podminky
Pro provozovani ¢innosti, uvedené v &LIJ.. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele
el. energie prihiasi| odbér na své Jméno po celou doby trvani najmu. Najemce se zavazuje

provést na vlastni naklady vesker¢ rekonstrukéni a opravné price potfebné pro zprovoznéni
pronajatych nebytovych prostori za uCelem provozovani pfedmétu podnikéni, pii dodrzeni




podminek viz bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak pfimo hradi najemce. Najemce se¢
zavazuje, Ze pii uzivani nebytovych prostord budou  dodrzovény vSechny hygienické,
bezpecnostni a protipoZarni piedpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udriovat ve stavu
zptisobilém ke smluvenému uacelu. Je povinen zabezpedovat bézné opravy a udrzbu
pronajatych nebytovych prostorti, udrzovat prostory wvn& i uvnité v pofadku a ¢istoté.
Najemce je povinen udrZovat v domé klid a i na ng se vztahuji pfislu§na ustanoveni
domovniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného  souhlasu pronajimatele
provadét dpravy pronajatych nebylovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢&i
podi¢haji ohldSeni stavebnimu ufadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese
najemce a zhodnoti-li ndjemce touto Upravou piedmét ndjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni
skonCeni ndjmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez ohledu na to, jakym
zplisobem byl najemni vztah ukoncen.

7.3. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini Upravy
(napf. malovani), véetné¢ zavadéni poplainého zafizeni, za udelem zprovoznéni predmétu
ngjmu podle této smlouvy, umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do
domu.

7.4. Ngjemce je povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska poZarni ochrany
aprevence  bezpetnosti prace, jakoZ i daldi. Néjemce se zavazuje na svlij naklad
zabezpeCovat v souladu se  zdkonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu nagjmu
v terminech stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprav je najemce povinen ihned po jejich
zpracovani piedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechanych nebytovych prostord. Najemce odpovida pronajimateli téz za $kodu,
zplisobenou na pronajatém majetku dal§imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatych
prostorech.

7.6. Najemce miZe prenechat nebytové prostory nebo jeho &ast do podnajmu jiné osobg
pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za  skody, které vzniknou v pronajatych prostorach na
majetku a vécech vnesenych nijemcem nebo dalsimi osobami. Ndjemce se zavazuje
uzaviit na své naklady pojisténi, které by pokrylo skody zpisobené v souvislosti s uzivanim
pfedmétu ndjmu a $kod na majetku.

7.8. Pronajimatel  je opravnén  provadét kontroly dodrZovani i dalsich povinnosti
najemce. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ngjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby,
piip. uzaviit s obstaravatelskou firmou dohodu o thradé za pouZivani odpadnich néadob,



piislusejicich k domu.

7.10. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu, tj. veskera
préva a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce,
avSak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Ndjemce slozi a prokaze, nejpozdgji v den podpisu smlouvy, jistinu, ktera bude slouzit
jako kryci polozka na ndjemné, na sluzby na plnéni, jakoZ i na dali pohledavky pronajimtele

ude najemct vracena v plné vysi, nejpozdc)t nu po skonceni najmu, a t0 pouze v
piipadé, Ze najemce nebude mit viici pronajimateli zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s
najmem nebytovych prostoril. Ugelem slozZeni jistiny na nagjemné je zajisténi ahrad splatnych
pohledavek pronajimatele vii¢i najemci a uhrad, spojenych s vyklizenim predmétnych
nebytovych prostorG pii skon¢eni najmu, pokud je nijemce fadn¢ nevyklidi a neodevzda
pronajimateli sam. Najemce nema pravo na uroky z jistiny od jejiho poskytnuti.

8.2 Pronajimatelovo opravnéni uzit na Ghradu dluzného ndjemného, zcela nebo z Casti,
najemcem sloZenou zalohu na najemné, vznika uplynutim lhity 30 dni ode dne splatnosti
dluzného najemného. Najemce je povinen do 14 dni od obdrzeni oznameni
pronajimatele o pouziti sloZzené zalohy na nijemné doplnit tuto zélohu na smluvné uréenou
pivodni vy$i. Pronajimatelovo opravnéni uZit na uhradu piipadnych nakladii spojenych s
vyklizenim predmétnych nebytovych prostord pii skonceni ndjmu zcela nebo z Casti
najemcem slozenou zalohu na najemné vznikd dnem, kdy mély byt nebytové prostory
vyklizeny a odevzdany nijemcem.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v
této smlouvé, se fidi NOZ.

8.4. Ndjemce prohlaSuje, Zze pFi jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sdéleny
viechny pro né&j relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moZznosti uzavfit
tuto smlouvu a dalii souvisejici smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neofekava ani nepozaduje
od Pronajimatele zadné dalsi informace v této véci.

8.5. Najemce podpisem této smlouvy prebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy
dle prislusnych ustanoveni NOZ (tj. zejména se nepouZiji ustanoveni § 1977-1979, 2002-
2005).

8.6. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zdkladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednéni
stran a kazda ze stran méla prileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy.
Ustanoveni § 1799, § 1800 NOZ se z tohoto divodu na prava a povinnosti dle této smlouvy
neuplatni.

8.7. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805
odst. 2, §1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2312 a § 2315.




8.8. Pro ucely doruc¢ovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Doru¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy. V piipadé dorucovani
prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb se pisemnost povazuje za doruenou i v
pfipadé€, Ze si adresat pisemnost ve lhGt¢ 10 dni ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti,
nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této lhlty vhodi pisemnost do schranky.
Pisemnost se v takovém piipadé povaZuje za doru¢enou desatym dnem tlozni doby.

8.9. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluh®, pak bude jakékoliv plnéni vzdy
zapocteno nejprve na uhradu dluht v tomto potadi:

a) najemné

b) thrada za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu najmu

c) prislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vZzdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je dfive splatny, a to bez ohledu na to,
které zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

8.10. Strany vylu€uji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst.
2 obcanského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejistd nebo neurgitd pohledavka je zplisobila
k zapoéteni.

8.11. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle této
smlouvy nelze pouzit sménku.

8.11. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv
této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobn¢ podle § 576 NOZ.

8.12. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami &i
zvyklosti zachovavanych obecné ¢&i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy,
ledazZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, ze
si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8.13. Odpoved strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou,
neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky
nabidky. To plati i na proces uzavirani dodatkt k této smlouveé.

8.14. Strany se dohodly, Ze kromé ptipadu upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti 3kadce
povinnosti k nahradé $kody také mimotadna, neptedvidatelnd a nepickonatelna prekazka
vznikld nezavisle na jeho vili v dobé, kdy byl skidce v prodleni s plnénim smluvenych
povinnosti, avSak pouze od okamziku vzniku takové piekazky.

8.15. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich
stran, formou pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pii upravé ndjemného v dasledku
inflace ¢i zmény sazby dané z ptidané hodnoty.

8.16. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a



srozumitelng, nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost sve/
viile potvrzuji smluvni strany podpisem.

8.17. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz ndjemce obdrz{ jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne:




