DOHODA O UŽÍVÁNÍ BYTU

uzavřená podle ustanovení § 2297 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 

mezi smluvními stranami

Pronajímatel: Obchodní akademie a Střední odborná škola logistická, Opava, příspěvková 


 organizace, Hany Kvapilové 20, 746 01  Opava

                        zastoupená: ředitelem školy ing. Petrem Kyjovským

Nájemce: Věra Latrach, nar. 22. 10. 1969, hospodářka školy

I.

Předmět dohody

Předmětem dohody je bytová jednotka první kategorie o třech pokojích, jedné kuchyni v suterénu budovy pronajímatele. Bytová jednotka se nachází na adrese pronajímatele. 

Dle výpisu z katastru nemovitostí je vlastníkem nemovitosti Moravskoslezský kraj, 28. října 2771/117, 702 00  Ostrava 2. Dle zřizovací listiny s nemovitostí hospodaří viz pronajímatel.
Přesný rozsah, vybavení a zařízení tohoto bytu je uveden v „evidenčním listě“, který je součástí této dohody. Jeho stav, vybavení a příslušenství jsou uvedeny v „protokolu o převzetí bytu“, který je součástí této dohody.

II.

Doba trvání nájmu

Pronajímatel přenechává byt uvedený v čl. I. této smlouvy do nájmu nájemci za účelem bydlení 

s účinností od 1. 1. 2021 na dobu určitou do 31. 12. 2021.

III.

Nájemné

1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli tyto měsíční úhrady:

a) Úhrada nájemného za užívání bytu
Kč 4 643,00 
b) Vodné a stočné



podle skutečného odběru vždy následující měsíc za

                                                                 
spotřebu měsíce předešlého (podkladem pro výpočet







bude  ceník SmVaK).

2. Měsíční úhrada nájemného za užívání bytu je splatná v daném měsíci za aktuální měsíc a to nejpozději do 20. dne v měsíci na účet pronajímatele číslo 200024365/0300 u ČSOB a.s. Opava.

Měsíční úhrada za vodné a stočné vypočtená podle skutečného odběru je splatná pozadu a to nejpozději do 20. dne v měsíci na účet pronajímatele číslo 200024365/0300 u ČSOB a.s. Opava.

3. Při změně cenových předpisů nebo okolností rozhodných pro stanovení úhrad se přiměřeně změní i výše příslušných úhrad počínaje měsícem, který následuje po vzniku důvodu pro změnu. Změnu úhrady oznámí pronajímatel nájemci písemně.

4. Odběr el. energie je registrován samostatnými měřícími hodinami. Úhrady platí nájemce samostatně. Přihlášku k odběru řeší nájemce samostatně.

5. Odběr plynu je registrován samostatnými měřícími hodinami. Úhrady platí nájemce samostatně. Přihlášku k odběru řeší nájemce samostatně.

IV.

Povinnosti pronajímatele

Pronajímatel předává byt nájemci ve stavu způsobilém k řádnému užívání (viz protokol o převzetí bytu).

V.

Povinnosti nájemce

1. Platit řádně, včas a v plné výši měsíční úhrady za užívání bytu.

2. Užívat a udržovat byt a přilehlý venkovní prostor v řádném stavu.

3. Odstranit na své náklady závady a poškození, které nájemce způsobil v bytě na jejich příslušenství či zařízení sám nebo ti kdo s ním bydlí, nebo jsou u něj na návštěvě. Nestane-li se tak, pronajímatel závady odstraní a bude po nájemci požadovat úhradu vzniklých nákladů.

4. Nájemce umožní pronajímateli po předešlé ústní nebo písemné výzvě a za jejich účasti prohlídku pronajatého bytu či umožní přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu.

5. Umožnit pronajímateli přístup do bytu z důvodu kontroly nebo provedení nutných oprav včetně likvidací havárií ohrožující bezpečný provoz budovy.

6. Oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu závažné skutečnosti, které mohou vést k poškození podstaty budovy a bytu.

7. Umožnit bez zbytečného odkladu opravy v bytě a jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

8. Ohlásit pronajímateli veškeré zamýšlené stavební úpravy v pronajatém bytě. Bez souhlasu pronajímatele nesmí nájemce provádět žádné úpravy ani jiné podstatné změny v bytě.

9. Bez písemného souhlasu pronajímatele nelze do bytu přihlašovat další osoby. Pronajatý byt nebo jeho části nesmí nájemce přenechat jinému do nájmu ani podnájmu bez písemného souhlasu pronajímatele.

Společně s nájemcem mohou obývat předmět nájmu dále uvedené osoby:  děti Věry Latrach.

Jiné osoby mohou byt používat pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Nájem bytu na jiné osoby než nájemce nepřechází. Nájemce je povinen písemně oznámit pronajímateli každou změnu týkající se osob, které s ním byt užívají, a to ve lhůtě 30 dnů ode dne vzniku této změny. Změna v osobách užívajících pronajatý byt bez souhlasu pronajímatele je důvodem 

k okamžité výpovědi ze strany pronajímatele.

VI.

Zrušení dohody o užívání bytu

1. Užívací poměr založený touto dohodou může být zrušen těmito způsoby:

· vzájemnou písemnou dohodou sjednanou mezi nájemcem a pronajímatelem;

· uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán, jestliže se strany nedohodly na prodloužení;

· jednostrannou písemnou výpovědí danou nájemcem, přičemž výpovědní lhůta musí být nejméně měsíční a určená tak, aby ukončila nájem ke konci kalendářního měsíce;

· jednostrannou písemnou výpovědí danou pronajímatelem, přičemž výpovědní lhůta musí být nejméně měsíční a určená tak, aby ukončila nájem ke konci kalendářního měsíce;

· okamžitá výpověď v případě, že nájemce hrubým způsobem porušuje ustanovení nájemní smlouvy, především neplněním povinností včas a řádně platit nájemné;

· rozhodnutím soudu.

2. Dnem skončení nájmu bytu se nájemce zavazuje  byt vyklidit a vyklizený odevzdat  pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k normálnímu opotřebování při řádném užívání a údržbě. O odevzdání a převzetí bytu, jeho zařízení a vybavení se pořídí zvláštní „protokol o převzetí bytu.“ Zjistí-li se poškození bytu, je nájemce povinen vzniklou škodu uhradit, popř. zajistit uvedení věci do původního stavu na své náklady.

3. Po zániku nájmu nemá pronajímatel povinnost zajistit nájemci ani spolubydlícím osobám náhradní ubytování. 

VII.

Závěrečná ustanovení

1. Tato dohoda o užívání bytu byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originálu, přičemž každý ze stran obdrží po jednom vyhotovení.

2. Dohodu lze měnit pouze písemným dodatkem podepsaným oběma smluvními stranami.

3. Dohoda nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

4. Obě strany prohlašují, že obsah této dohody odpovídá jejich pravé, svobodné a vážné vůli, že tuto dohodu neuzavřely v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz toho připojují své podpisy.

V Opavě dne 14.12.2020..............




V Opavě dne 14.12.2020
____________________________ 




__________________________

         pronajímatel







      nájemce

