Smlogva §islo: SML-2020-10340
¢.j.: UMC Praba 15 47032/2020

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jgich
piedpist (dale jen jako ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva™)
Méstska éast Praha 15
se sidlem Boloiiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlein, starostou
ICO: 00231355
DIC: C700231355
bankovni spojeni:
¢islo aetu: NG

(déle jen jako ,,pronajimatel*) na stran& jedné
a

DiaGolfova, s. r. o.

se sfdlem Golfové 910/10, 102 00 Praha 10 - Hostivaf

zastoupena: MUDr. Danou Burdovou, jednatelkou, Andreou Burdovou, jednatelkou

ICO: 29128242

Spolegnost s rudenim omezenym, zapsana v obchodnim rejstifku vedenym Méstsky soudem v Praze
bankovni spojeni:

¢islo Gétu:

(dale jen jako ,,ndjemce) na strang druhé

(oba dale jen jako ,smluvni strany*)

takto:

Najemnf smlouva

L
Piredmét najmu

1. Pronajimatel mé vyhlagkou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy,
sv&fenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu &. p. 910, v ulici Bruslafska, Golfova,
Satikai'skd, Praha 10, nachdzejici se na pozemku parc. & 2742/14, to v8e v kat. Gzemi Hostival, tak,
jak je v¥e zapsdno na LV & 1633, vedeném u Katastrilniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni
pracoviits Praha.

2. Pronajimatel pienechdva najemci do uifvani &asti 1. NP (p¥istupové schodits, vstup) a nebytovy
prostor slouZici k podnikdni ve 2. NP, oznadeny & 112, o celkové vyméfe 65,04 m?, v budové
¢, p. 910/10, v ulici Golfova v Praze 10, sestivajici se z prostoru tak, jak je vyznadeno na
s1tuacmm planku budovy &. p. 910/10 uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pﬁloha
&. 1, nedilnou soudasti této smlouvy (déle jen jako ,,pfedmét ndjmu).



Prostor €. | Index |Vyméra v m? Prostor &. Index | Vymérav m?
214 1,00 28,25| 201 chodba 0,20 7,60 r
215| 1,00 13,68| 205 uklid, odpad | 0,20 2,36 ' /
216 1,00 7.87| 206 z4l. zdroj 0,20 1,32 f

217 WC eny 0,20 2,48

218 WC mui 0,20 2,48

219 WC invalida 0,20 3,86

220 WC person 0,20 2,23

202 Gekarna 0,25 43,08

18

Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét ndjmu za Gidelem vzivani jako soukromou ordinaci 1ékate,
obor diabetologie.

111,
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur&itou, s u¢innosti od 1. 1. 2021 do 31. 1. 2031.

2. Pronajimatel se zavazuje, v pfipadg, Ze se nezméni koncepce vyuZiti pfedmétu najmu, nijemce
neporusi podminky smlouvy a ndjem skon¢i uplynutim doby, k uzavieni dal3i najemn{ smlouvy
pfednostng s nyn&j¥im nijemcem anebo s jeho pravnim nastupcem, a to pokud o to ndjemce pozada
nejpozd&ji téi mésice pfed ukondenim najemniho vztahu za podminek v daném misté a ase
obvykiych.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimi ndjemei pfedmét ndjmu uvedeny v &l. L odst. 2. této
smlouvy za dohodnuié ndjemné, které &ini 1 200,00 K&m?*rok (slovy: jeden tisic dvé st& korun
Seskych), Celkova vyse ndjemného s pouZitim této sazby &ini 78 048,00 K¢ (slovy: sedmdesat osm
tisic &tyticet osm korun deskych) roénd. Najem je dle § 56a odst. 1 zédkona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozddjsich predpist, od dand osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na Gfet pronaifmatele
uvedeny ve vypodtovém listu, kiery tvoii pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravidelnych mésidnich splatkach o stejné vy, tj. ve vysi /12 roéntho ndjemného, nejpozdsji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné
dnem uskutetngni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedensd v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdoroéné
upravena takto:

a) polinaje rokem nésledujicim bude vyse ndjemného kaZdoroénd upravena vidy o &éstku
odpovidajici mite valorizace nijemnich smiuv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalng viak odpovidajici rodni mike inflace oficidlng vyhlagené CSU za uplynuly
kalenda¥ini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i najemného, dorudi spravce ndjemci nejpozdéjii do 31. 3. bé&Zncho
kalendéiniho roku soudasné s novym vypod&tovym listem, ktery bude tvofit p¥ilohu této smlouvy
a stane se jgji nedilnou soudést.




. Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech uvedenych v tomto élanku.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

. Néjemce sc zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uZivanim piedmétu najmu (zejm.

vodné, stodné, dodivku tepla, odvoz odpadu apod.) uvedené ve vypoltovém listu zalohovou
tastkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve vypocétovém listu vystaveném pronajimatelem do 15
dnli po nabyti u€innosti této smlouvy. Vypoltovy list se stane nedilnou souddsti této smlouvy.
Céstky uvedené ve vypo&tovém listu jsou zavaznym podkladem pro tihradu sluZeb prostiednictvim
pronajimatele. '

. Zalohy za slufby stanovené ve vypoétovém listu podle pFedchoziho odstavce jsou splatné vidy

spolecné s terminem platby ndjemného dle ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy. Vytdtovani zilohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v piedepsanych hitach,

. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zv§¥eni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto

zvydend ospravedinitelné. Ospravedinitelngm zvygenim se zejména rozumi zv¥deni cen dodavateld
sluZeb pronajimateli a zvySeni spotieby ndjemce.

. Uhrady za sluXby, které nejsou uvedeny ve vipodtovém listu, hradi mibjemee piimo dodavateliim

t&chto sluZeb.

VI
Zavazkova éast

. Najemce pFejima pfedmét ndjmu ve stavy, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy nachézi.

. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndgjmu jako fadny hospodaf a pouze k G&elu stanovenému v této smlouvé,
b) uZivat pfedmét najmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak ruseni,

¢) Fadn& a v&as hradit ndjemné a dhrady za sluZby spojené s nijmem dle ustanoveni &. IV. a V.
této smlouvy,

d) na Z&dost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu néjmu,
jakoZ i pfistup k pfedmétu ndjmu za Géelem kontroly, zda ndjemce uZiva pfedmét ndjmu fadnym
zpisobem,

e) provaddét na své vlastni ndklady b&nou ddrZbu a drobné opravy v pfedmétu nijmu, pFi¢emz se
b&nou udrZbou rozumi: provadéni Einnost! smé&fujlcich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddaleni oprav pfedmétu ngjmu, tzn. zejména Gklid (Gisténi), malovani (zdi), natirdni (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zame&nické, sklenaiské, truhlarske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

f) dodrZovat bezpeénostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zikon &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozdg&jdich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmét najmu tak, aby nedoflo ke
vzniku poZéru, a podinat si tak, aby svym jedndnim nezpisobil Gjmu na zdravi a Skodu na
majetku a na Zivotnfm prostiedi,

g) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich pfedpist na iseku
hygieny, bezpednosti prace, pamatkové péde a pfi provozu specialnich zafi{zeni,




h) zajistit si ochranu veskerého zafizenf a techniky umisténé v/na pfedmétu nijmu,

i) umistovat poutade, tj. zejména Stity, ndvdsni a podobnd znameni, pouze ve vnitfni &asti
pfedmétu najmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umist'ovani poutadh je povoleno pouze se
souhlasem pronajimatele,

j} bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vaZngjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli $kodu,

k) pfi skondeni ngjmu predmét nijmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebend pii fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmé&tu ndjmu bude pofizen pfeddvaci protokol.

. Nijemce je povinen:

a) pefovat o to, aby v/na pfedm&tu ndjmu nevznikla koda, pfip. odstranit veskeré vady v/na
predmétu najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na piedmétu njjmu
se souhlasem né4jemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/ma pfedmét najmu za Gdelem provedeni potiebné tpravy nebo
Gdrzby véci apod. Predchozf ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kod¥ (napf.
havarie, poZar na piedmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel oprdvnén i v nepfitomnosti ndjemee,

¢) umoZnit pronajimateli pFistup do pfedmétu ngjmu za udelem provadéni prib&Znych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy ndjemcem. V ptpadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zdvady zdokumentuje a prokazatelnym zplsobem ozndmi nijemci a stanovi mu Ihitu
k odstranéni tdchfo zji%ténych zdvad. Najemce je povinen takto zji$t&né a ozndmené vady
odstranit.

. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnut{ piisluiného stavebnfho Ufadu
nesmi ndjemce na piedmstu ndjmu provadst zmény nebo pro zamyslené uZivani predmétu ndjmu
potiebné stavebni{ a ostatn{ Gpravy, opravy pfesahujici rdmec b&né GdrZby, pfedeviim pokud
prekraduji stav pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmét ndjmu, stavebni
& jiné tpravy &i opravy provedené se souhlasem pronajimatele, pfesahujici rimec b&Zné tdrzby,
provadi nijemce na sviij ndklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na piedmétu ndjmu,
stavebni &i ostatni upravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné Gdr?by, a to bez souhlasu pronajimatele,
je povinen pfedmét nigjmu uvést do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdé&ji
pii skondeni najmu, neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét ngjmu uvést do plvodniho
stavu na néklady najemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ye nijemci po skondeni ndjmu nenélez{ nirok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, iedy ani ndrok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota pfedméiu
nijmu. Nijemce je povinen po skondeni najmu beziplatnd pfevést zlstatkovou hodnotu
technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zFidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude ndjemce #adat o souhlas se ziizenim uZivaciho priva,
ptedlo#{ pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu. Uhrada za u¥ivaci prévo nesmi
pievySovat ndjemné.

. Néajemce je opravn&n provadét datiové a Gletni odpisy investi¢nich prostfedkd vloZenych do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfitemZ pronajimatel se zavazuje, Ze




o investidni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvy$i vstupni cenu
pedmétu ndjmu.

8. Nepfeda-li nijemce pii ukondeni ndjmu vyklizeny pFedmét najmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii ndjemci, ve prospéch nijemce a na
jeho Gget. Nepievezme-li ndjemce tyto v&ei bez zhytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po predchozim upozornén{ nijemee na jeho Gcet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodatenou pfimé&fenou lhiitu k pievzeti. Pfedchozi véty se nepouZijf, pokud se jednd o véci, které
najemce zjevné opustil.

9. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze piedmét najmu neni hlidan a poji¥tén. Na vzniklé ujmy se
nevztahuje § 2945 zékona &.'89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik, ve znéni pozd&jsich pfedpist (déle jen
jako ,,obéansky zakonik™), a ndjemce tak uplatn{ piipadné pojistné plnéni v rAmei svého vlastntho
pojisténi.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni nijmu

1. Néijemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pied uplynutim sjednané doby z diivodu:
i, ztrati-li ndjemce zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét ndjmu uréen,

ii. pFestane-li bt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl urden, a pronajimatel nezajisti ngjemei odpovidajici ndhradn{ prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi ndjemet,
iv. zmé&ny sidla nijemce uvedeného v zahlavi této smlouvy,
¢) vypovéd{ ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovitd v&c, v niz se predmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo plestavovana tak,
Ze to bran{ dal¥{mu uZivan{ pFedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzavfeni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii. poruduje-li ndjemece hrubé& své povinnosti vii¢i pronajimateli, z¢jména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k ndprave, chova se ndjemce v rozporu s ust. § 2305
obdéanského zékoniku, nebo

2. je po dobu deldi neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim nijemmného nebo sluZeb
spojenych s uZivanim p¥edmétu najmu.

2. Vypovédni doba je t¥imé&sidni,

3. Vypov&dni doby podinaji b&Zet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v ndmZ byla
vypovéd’ dorudena druhé smluvni strand.

4. Vypoved bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipad® na jinou adresu oznamenou dle odst. S. véty druhé tohoto Elanku.




. VeSkeré plsemmosti, vyzvy a oznémeni se dorufuji na adresu pronajimatele nebo nijemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmén& adresy
nékter¢ho z Gdastnik smlouvy, je povinen tento Udastnfk neprodlend pisemné ozndmit druhému
néastnfkovi tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozl véty.

. Smluvni strany sjednévaji, %e dorucovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele postovnich
sluzeb se #di § 573 obdanského zékoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

. Za poruseni niZe uveden;?dh smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s Géelem najmu dle &L 11, této smlouvy smiuvni pokutu ve
vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisfc korun deskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v ném#
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze ndjemce p¥i skondeni najmu nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyii 0,05% z mésiéniho ndjemného dle €. IV. odst. 2. této smlouvy, za kaZzdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho ptedani pfedmétu ndjmu,

¢) v piipadé, Ze njjenmé nebude Fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v¥¥i 0,05 % z dluzné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun &eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznidmit misto doruovani korespondence podle &l. VIL odst. 5. véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 100,00 K&
(slovy: jedno sto korun eskych) za ka?dy i jen zapodaty den, v n&m¥ bude toto porudeni
povinnosti trvat,

¢) za porufeni kazdé dal3i povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd nenf utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je néjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vyi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun eskych) za kaZdy i jen zapodaty den,
v ném¥ bude porusent této povinnosti njemcem trvat,

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajl narokd pronajimatele na ndhradu
§kody viidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativnd,

IX,
Zavéreéna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfstudngmi
ustanovenimi obdanského zdkoniku a ostatnimi Géinnymi pravoimi p¥edpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni
pozdgjich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, Z¢ uzavfeni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 867 ze dne 21. 10, 2020. Zamé&r pronajmout predmé n4jmu
byl zvefejnén na Uedni desce UMC Praha 15 pod pof. &fslem 541 ve dnech 10, 9. 2020 do
25,9, 2020.

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho st bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &i




10.

11.

jinym pisluinym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zmé&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran

formou pisemnych dodatki k této smlouvé,

. Smtuvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na ngho# se vztahuje uvefejiiovaci

povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, pfipadng dalfich pravnich pfedpisé ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zveejnéni provede MC Praha 15. V tomto piipad® pak smlouva nabyvé a&innosti nejd¥ive dnem
uvefejnéni v registru smluv. '

. Smluvn{ strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv

(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje Gidaje o smluvnich stranich, &iselné ozna&eni, datum
podpisu a text.

. Smluvn{ strany prohlaSuji, ¥e souhlasi s moZnym zpFistupndnim & zvefgindnim této smlouvy

v souladu se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zn&ni pozd&sich
piedpist.

. Smluvni strany prohladuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a ud€luji svoleni k jejich uZitl a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalfich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a tfech pi{lohach,

z nichZ njemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a a¢innosti dnem
1.1, 2021.

Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projedndni, podle jejich
pravé a svobodné viile, urCitd, vaZné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mravim.

Piilohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu najmu
piiloha &. 2 - v§poétovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické naro¢nosti budovy

/672 2000

V Praze dne ........ .00k V Prazedne ... L0 8

Za pronajimatele: Néjemce:

Ing. Hana Cern4, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zaklad® zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R - 867 ze dne 21. 10. wQ_-

XL






