Najemni smlouva
¢.ORO 2005 0363

Smluvni strany:

Hotel Chvalska Tvrz, s.r.o.

Sidlo: Praha 10, Na vyslunni 201/143

Identifikator: 27214184

DIC: CZ 27214184

Bankovni spojeni:

Jednatel: Richard Stara, |||} ] NJEEER. bytem Praha 5, Zvoncovita 1970/9

dale jen najemce
Méstska ¢ast Praha 20
Sidlo: Jivanska 647, 193 21, Praha - Horni PoCernice
ICO: 240192
DIC: CZ 00240192

Zastupce: p. Tomas Kadner, mistostarosta mestske ¢asti
dale jen pronajimatel

UVODNi USTANOVENI

Smluvni strany jsou srozumény se skute&nosti, Ze niZze uvedeny pfedmé’i najmu je soucasti
kulturni pamatky ,Chvalsky zamek", ktera je zapsana v seznamu kulturnich paméatek Ceské republiky.

Zastupitelstvo méstské c&asti Praha 20 pfijalo program zachrany a obnovy predmétné
pamatky. U&astnici této smlouvy chapou jeji uzavieni a vzajemna prava a povinnosti z ni vyplyvajici
jako respektovani tohoto programu za jehoz dodrZzovani nese Méstska ¢ast Praha 20 odpovédnost.

Pronajimatel se zavazuje ndjemce informovat o v8ech zasadnich zamérech tykajicich se
uvedené kulturni pamatky.

1. PREDMET NAJMU

1.1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem objektu, ozna¢eného jako byvaly "objekt koniren", Na
Chvalské tvrzi &. p. 858, or.&. 9, 10,11, Praha - Horni Poéernice, PSC 193 00 (tento objekt se sklada
ze tfi ¢asti — vychodniho a zapadniho kfidla koniren a pfilehlé budovy k zapadni &asti), na pozemku
parc.&. 1987/1 v k.u. Horni Pocgernice. Zakonem ¢&. 131/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist a
vyhlasky €. 55/2000 Sbh. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, je tento majetek
svéfen Méstské casti Praha 20. Pfedmétné shora citované nemovitosti jsou zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro hi.m. Prahu, katastraini pracovi$t€¢ Praha na listu vlastnictvi €.
2757 pro k.4. Horni Pocernice. Dotéené objekty jsou soucasti kulturni pamatky "Chvalsky zamek",

ktera je zapsana v seznamu kulturnich paméatek CR pod rejstfikovym &islem 41237/1-1976.




Pronajimatel touto smlouvou pfenechéava najemci do najmu vyse uvedeny objekt ,koniren" ¢.
p. 858 or.€. 9, 10,11 v k. u. Horni Pogernice spolu s jim zastavénou &asti pozemku a &ast pozemku
parc.c. 1987/1 v k. 0. Horni Pogernice pfiléhajici k objektu (dale jen ,pfedmét najmu*) pro zfizeni
terasy, zasobovani a parkovaciho prostoru. Parkovi$té v rozsahu daném situaénim vykresem, ktery
tvori pfilohu ¢.1 této smiouvy, vybuduje na své naklady najemce. Ten také urgi zplsob obsluhy a
provozni fad tohoto parkoviste. Zbyvajici parkovaci mista dana piislu$nou vyhlaskou budou pro
najemce zajisténa v arealu Chvalského zamku smluvné, a to pred vydanim stavebniho povolenti.

Situani vykres, na némz jsou pronajaté nemovitosti (v&etné plochy a umisténi budouciho
parkovisté) zakresleny a uvedeny jejich vyméry, tvori pfilohu &. 1 této smlouvy.

1.2. Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radou méstské &asti Praha 20 dne 14. 6. 2005
usnesenim &. 60/5.3/05.

V pripadé zmény pravni subjektivity pronajimatele v dobé& trvani této smlouvy piechazi tento
najemni vztah za stejnych podminek na pravniho nastupce Méstské &asti Praha 20.

1.3. Nemovitosti, které tvofi pfedmét najmu podle této smlouvy, budou predany predavacim

protokolem. Pfedavaci protokol bude obsahovat stavy na méfi¢ich energii.

1.4. Najemce prohlasuje, ze je sezndmen se stavebné technickym stavem predmétu najmu a Ze si
je védom skute¢nosti, Ze pfedmétné nemovitosti nelze majetkopravné prevést z viastnictvi sou¢asného
majitele, vzhledem k charakteru nemovitosti — statni paméatka CR.

2. UCEL NAJMU

2.1. Najemce se zavazuje objekt pronajmu ¢. p. 858, or. & 9, 10, 11, v k. 0. Horni Po&ernice
celkové zrekonstruovat. Rekonstrukce bude provedena v souladu se zadmérem a rozsahem
rekonstrukce uvedeném v ¢l. 2. 2. vstupni studie ,Rekonstrukce hospodafskych budov, areal
Chvalského zamku — Horni Pogernice” ze srpna r. 2004 (ddle jen vstupni studie), ktera tvofi p¥ilohu &.
2 této smlouvy a v souladu s dodatkem této vstupni studie tykajicim se protaZeni pristavku v jizni &asti
koniren a Gprav parkovacich ploch.

2.2 Do doby provedeni rekonstrukce predmétu najmu a nabyti pravni moci kolauda&niho
rozhodnuti, je pfedmét najmu pronajimatelem prenechavan najemci za Gcelem pripravy provedeni a
uskute¢néni rekonstrukce pfedmétu najmu k vyse uvedenému ucelu.

2.3. Po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pronajimatel pfenechava najemci predmét
najmu do uZivani za G¢elem provozovani ubytovaciho zafizeni hotelového typu s restauraci.

2.4, Najemce se zavazuje uzZivat pfedmét najmu po dobu najmu pouze k Ugellim stanovenym touto
smlouvou, neobdrZi-li od pronajimatele pfedem pisemny souhlas k uZiti nékteré &asti pfedmétu najmu
pro jiné ucely. Pfedchozi souhlas pronajimatele je rovnéz nutny i ke zmé&nam funkci jednotlivych ploch
a prostor.

2.5. Najemce je opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu pouze s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3. DOBA TRVANIi NAUMU

3.1 Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou do 31. 1. 2040. Pronajimatel se zavazuje pro
pripad, Ze najemce pisemné do 31. 1. 2038 neprohlasi, ze trvad na skon&eni najmu uplynutim doby,
uzaviit s nim dne 1. 2. 2040 dodatek &. 1 k této najemni smlouvé, kdy se doba najmu prodluzuje o
dalSich deset let tj. do 31. 1. 2050 s tim, Ze v pfipadé, Ze jedna ze stran této smlouvy neprohlasi do 31.
1. 2049, Ze trva na skoneni dodatkem ¢&. 1 prodlouzené najemni smlouvy k datu 31. 1. 2050, smlouva
se prodluzuje o dal$ich 5 let.




Po dobu prodlouZené najemni smlouvy bude sjednano najemné v cené obvyklé.

ProhlaSeni o zajmu ukonéit ndjemni vztah se uéini pisemné a doruéi se druhé smluvni strané.
Soucasné se ma za to, ze |hiity uvedené v tomto ustanoveni byly zachovany, jestlize ve Ihiité bylo
pisemné prohladeni odevzdano posté v podobé doporu¢eného dopisu k dorueni druhé strané této
smlouvy.

3.2. Po definitivnim ukon&eni najemniho vztahu dle €l. 3. 1. této smlouvy se pronajimatel zavazuje
pfednostné jednat s najemcem o jeho dal$im prodlouzeni.

3.3. Pfi skon€eni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét smlouvy s veSkerym
pfislusenstvim. Stejné tak je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli ke dni skon&eni doby trvani
najmu i veSkeré nové vybudované soucasti pfedmétu najmu a veSkera stavebné technicka
zhodnoceni, kterd se stala soucasti nebo pfislusenstvim pfedmétu najmu, spolu s veskerou
dokumentaci vztahujici se k pfedmétu najmu.

4. ZAKLADNIi POVINNOSTI NAJEMCE

4.1. - Najemce se zavazuje:

41.1. prevzit plnéni v8ech povinnosti ulozenych viastnikovi nemovitosti budoucimi pravnimi
pfedpisy, spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,

4.1.2. zajistit, aby jakakoliv €¢innost vykondvana v pfedmétu najmu byla v souladu s predmétem
podnikani najemce, neodporovala dobrym mravim, Géelu této smlouvy nebo opravnénym zajmim
pronajimatele,

4.1.3. uzivat béhem doby najmu pfedmét najmu tak, aby nedoslo k jeho znehodnoceni a petovat o
to, aby na ném nevznikla 8koda, chranit predmét najmu jako majetek pronajimatele pied poskozenim,
nadmérnym opotiebenim nebo zni¢enim,

4.1.4. hradit fadné pronajimateli ndjemné a odepisovat v této smlouvé predepsanym zplsobem
Castku predstavujici technické zhodnoceni nemovitosti v disledku jim provedené rekonstrukce,

4.1.5. investovat do provedeni rekonstrukce pfedmétu najmu finanéni ¢astku ve vysi nejméné

30 000 000,- K& (slovy fficet milion( korun Eeskych) a to nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti pravni
moci stavebniho povoleni k rekonstrukci pfedmétu najmu,

4.1.6. dodrZovat pravni pfedpisy tykajici se spravy predmétu najmu resp. jeho jednotlivych prostor,
zejména predpisy pozarni, bezpecnosti a ochrany zdravi, ochrany Zivotniho prostiedi, pfedpisy
stavebni, hygienicke, Zivnostenské apod. a zavazat k jejich dodrZzovani rovnéz osoby, které se budou
podilet na pfipravnych pracich a provadéni rekonstrukce a nasledném provozu predmé&tu najmu,

4.1.7. umoznit pronajimateli na pozadani vstup na a do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda je
pfedmeét najmu uzivan v souladu s touto smlouvou

4.1.8. pii provozovani a uzivani pfedmétu nadjmu dodrzet podnikatelsky zamér uvedeny ve vstupni
studii,

4.1.9. neprodlené po ukonéeni rekonstrukce pfedmétu najmu vygislit vysi investovanych prostredk(
do pfedmétu najmu a toto vycisleni zaslat pronajimateli. Uvedeného vyéisleni bude obsahovat kopie
faktur a G¢th vystavenych na jméno najemce, dokladajicich vysi investovanych prostiedk.

4.1.10. po celou dobu trvani najmu strpét 1x ro&né v dobé& od 8. 00 hod dne 30. 4. do 8.00 hod. dne 1.
5. pfisludného kalendainiho roku pofadani akce ,Carod&jnice” v okoli pronajatych nemovitosti v
arealu ,Chvalského zamku". V dobé& konani uvedené akce se najemce (bez naroku na slevu z najmu)
zavazuje vyklidit pronajaté parkovisté. Pronajimatel konstatuje, Ze jako pofadatel predmétné akce
nese odpovédnost za veskeré $kody zplsobené najemci jejim konanim. Skody, které nebudou
hrazeny z pojisténi najemce, k jehoz uzavieni je najemce dle &l. 4. 2. 8. této smlouvy povinen (zejm.
skody vzniklé z divodu spolutgasti ndjemce v pfipadé vzniku pojistné udalosti), je pronajimatel




povinen najemci neprodlené uhradit. Vyjimku tvofi $kody zpUsobené zavinénim najemce nebo vznikié
v dusledku poruseni povinnosti ndjemce danych touto smilouvou (zejm. povinnosti vyklidit ve
stanovené dobé pronajaté parkoviété nebo uzaviit pojistnou smlouvu uvedenou v ¢l. 4. 2. 8. této
smlouvy).

42. Najemce se dale zavazuje:

4.2.1. provést rekonstrukci pfedmétu najmu na zaklade radne vypracované projektové dokumentace
a pfislugnych stavebnich &i jinych ufednich povolent,

42.2. respektovat pfi tvorbé vSech stupiili projektové dokumentace a pfi nasledné rekonstrukci
predmétu najmu zamér a rozsah rekonstrukce uvedeny v ¢l. 2. 2. vstupni studie,

42.3. respektovat pfi tvorbé véech stupiili projektové dokumentace predbézna stanoviska dotéenych
organt,

42.4. nést véechny naklady spojené s pfipravou a provedenim rekonstrukce a provést rekonstrukci
pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a platnymi technickymi normami, pfi
respektovani véech omezeni vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich piedpist i k tomu ucCelu
vydanych spravnich rozhodnuti,

4.2.5. nejpozdsji do 6 mésicli ode dne ucinnosti této smlouvy podat u prislusného stavebniho ufadu
Zadost o vydani stavebniho povoleni doloZzenou véemi potiebnymi nalezitostmi, doklady a vyjadfenimi.
Pfipadné zpozdéni obdrzeni podkladli pro zadost o vydani stavebniho povoleni, které nevznikne
zavinénim najemce, bude smluvnimi stranami feSeno prodlouzenim Ihiity o dalsich 6 mésicl.

4.2.6. nejpozdéji do 4 mésict ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni zahgjit prace na
rekonstrukci pfedmétu najmu a v téchto pracich plynule pokracovat,

4.2.7. nejpozdéji do 6 mésict ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni doruéit pronajimateii
gasovy harmonogram realizace investice do rekonstrukce predmétu najmu, ktery bude respektovat
skuteénost uvedenou v ¢l. 4. 1. 5. této smlouvy,

4.2.8. nejpozdéji do 30 dni ode dne Uginnosti této smlouvy, uzavfit smlouvu o pojisténi pfedmetu
najmu alespoit proti vsem obvyklym rizikim a po celou dobu trvani tohoto najemniho vztahu
pfedmétné pojisténi udrzovat. Ndjemce se zavazuje, Zze do 14 dnl od obdrZeni vyzvy pronajimatele,
pronajimateli predlozi doklady prokazujici splnéni uvedené povinnosti, a to zejm. kopie vsech
pojistnych smluv, které uzaviel za Ggelem splnéni uvedené povinnosti véetné dokladu o tom, zda
pojisténi dle takovych smluv trva nebo jiz zaniklo. V pfipadé, ze najemce v uvedené Ihté nepfedloZi
pronajimateli kopie véech pojistnych smiuv, ma se za to, ze nesplnil povinnost pojistit objekt ve
sjednaném rozsahu. Najemce se rovnéz zavazuje, Ze pfipadn& pfijaté pojistné pinéni pouZije
prednostné k napravé $kody na pfedmétu najmu.

4.3. Najemce odpovida za veskeré Skody vzniklé na pfedmétu najmu bez ohledu na to, zda takoveé
skody zavinil, ledaZe prokaze, ze $kodu zavinil pronajimatel. Najemce je povinen napravit $kody na
piedmétu namu na své vilastni néklady bez naroku na nahradu téchto nakladd ze strany
pronajimatele, a to bez ohledu na zavinéni. Vyjimku tvofi pouze pripady, kdy $kodu zavinil
pronajimatel, v takovém pfipadé ma najemce narok na nahradu $kody, je v8ak povinen zajistit
odstranéni nasledkd Skodni udalosti.

4.4. Najemce se zavazuje, Ze bude pronajimateli pravidelné 1x roéné — vzdy nejpozdéji k 31. 12.
piislusného kalendainiho roku, podavat pisemné zpravy o pribéhu rekonstrukce a vysi dosud
investovanych prostiedkd do pfedmé&tu najmu.

5. PROVEDENi REKONSTRUKCE

5.1. Najemce se zavazuje pfipravit (provést projektovou a inzenyrskou pripravu rekonstrukce
objektu, tj. obstarat svym jménem a na svij naklad veskerou potfebnou dokumentaci a pfislusna
spravni rozhodnuti umozfujici provedeni rekonstrukce objektu) a uskuteénit vliastnim nakladem




rekonstrukci predmétu najmu. Rekonstrukci pfedmétu najmu se rozumi stavebné technické
zhodnoceni pfedmétu najmu, a to jeho rekonstrukce (zésahy do majetku, které maji za nasledek
zménu jeho ugelu nebo technickych parametrl), modernizace (rozsifeni vybavenosti nebo
pouZzitelnosti majetku), nastavby, pfistavby a stavebni upravy pfedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré stavebné technické zhodnoceni pfedmétu najmu je
vlastnictvim pronajimatele, a to i pro pfipad skon&eni najmu, a to bez ohledu na to, kdo je financoval.

Rekonstrukce pfedmétu najmu bude provedena v souladu a za podminek stanovenych
pfisludnymi spravnimi Gfady v pravomocnych povolenich, pfi¢emz dokumentace predkiadana
piislusnému stavebnimu Ufadu musi byt vypracovana v navaznosti na zamér najemce uvedeny ve
vstupni studii.

5.2. Ujednani o Ggetnim a dafiovém odepisovani vynalozenych investi¢nich prostfedki

5.2.1. Pronajimatel souhlasi s tim, aby technické zhodnoceni pfedmétu najmu ve své Ucetni evidenci
ved| a odepisoval po celou dobu trvani ndjmu a v souladu s pfislusnymi G¢etnimi, dafiovymi a pravnimi
predpisy najemce.

5.2.2. Toto ujednani vychazi z moznosti danych pravnimi pfedpisy v dobé uzavirani této smlouvy; v
pfipadé jejich zasadni zmény smluvni strany pfipousti upravu tohoto ujednani tak, aby bylo znéni
tohoto odst. 5.2. této smlouvy uvedeno do souladu se zménénymi pravnimi pfedpisy v duchu
zachovani vile smluvnich stran, jak je vySe vyjadiena.

5.3.

a) Najemce je povinen po dobu pfipravy a provadéni rekonstrukce predmétu najmu umoznit
pronajimateli pfistup na vSechna mista, kde jsou rekonstrukéni prace provadény a ke vsem
dohodnutym podkladiim potiebnym pro kontrolu, zda veskeré &innosti najemce jsou provadény v
souladu s touto smlouvou.

b) Najemce se zavazuje:
° konzultovat s pronajimatelem veskeré zavazné otazky souvisejici s pfipravou a
realizaci rekonstrukce pfredmétu najmu, )
° seznamit pronajimatele s najemcem vytvofenym projektovym a dodavatelskym

systémem zaji§téni pfipravy a provedeni rekonstrukce pfedmétu najmu, a to
nejpozdeéji do 15-ti dnli pote, kdy k tomu bude vyzvan,

o seznamit pronajimatele na jeho pokyn (vyzvu) s ¢lenénim vypracovavanych
projektl na ¢asti a etapy (tj. s rozsahem a obsahem dokumentace), a to
nejpozdéji do 15-ti dnli poté, kdy k tomu bude vyzvan,

o piedkladat pronajimateli ve$keré vypracované stupné a etapy projektove
dokumentace a dalsi v této smlouvé uréené anebo pronajimatelem vyZadane
dokumenty, a to nejpozdéji do 15-ti dnii poté, kdy k tomu bude vyzvan,

o predloZit pronajimateli véechna ziskana stanoviska (a to i pfedb&znd) dotéenych
organl statni spravy, organizaci a osob, obstarana pro uc¢el ziskani stavebniho
povoleni pro provadéni rekonstrukce pfedmétu najmu a predat mu jejich kopie, a
to nejpozdéji do 15-ti dnl poté, kdy k tomu bude vyzvan,

o predloZit pronajimateli veskera ziskana rozhodnuti a povoleni pfislusnych organi
statni spravy vydana pro ucel provadéni rekonstrukce pfedmétu najmu a pfedat
mu jejich kopie, a to nejpozdéji do 15-ti dnti poté, kdy k tomu bude vyzvan,

° seznamit pronajimatele s terminy, ve kterych se budou konat pfejimaci fizeni ve
véci rekonstrukce pfedmétu najmu a umoznit pronajimateli, aby se jich u¢astnil, a
to nejpozdgji do 15ti dnli poté, kdy k tomu bude vyzvan.

6. SPRAVA A PROVOZOVANiIi PREDMETU NAJMU




6.1. Hodnota rekonstrukce ¢&i jinych stavebnich a udrzovacich praci (vCetné oprav) provedenych
najemcem neni soucasti najemného a nebude zapogitavana proti platoam, které je najemce povinen
uskute¢novat ve prospéch pronajimatele.

6.2. Najemce je povinen zajistovat pfimo nebo neptimo spravu a provozovani predmétu najmu tak,
aby odpovidal U¢elu najmu. Najemce je povinen po dobu trvani najmu plnit veSkeré povinnosti, které
by jinak z titulu vlastnictvi pfedmétu najmu mél pronajimatel, pokud Ize vykon téchto povinnosti ve
smyslu platnych pravnich predpist pfenést na osobu odlinou od vlastnika predmétu najmu.

6.3. Najemce je povinen pfedmét najmu spravovat, provozovat a zajistovat na vlastni naklady
veskerou udrzbu, veskeré udrzovaci prace a veskeré potrebné opravy predmétu najmu. Najemce je
rovnéz povinen na své néklady neprodlené odstranovat havarie, provadét revize, preventivni prohlidky
apod.

7. POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel se zavazuje:

7.1. nezasahovat do provadéni rekonstrukce pfedmétu najmu ani do spravy a provozovani
predmeétu najmu zplsobem, ktery by byl v rozporu s touto smlouvou,

7.2.  poskytnout najemci jako vlastnik pfedmétu najmu (to jest nikoli jako orgén statni spravy) pro
pripravu a realizaci rekonstrukce pfedmétu najmu a pfi jeho uzivani veskerou nezbytnou souginnost,
kterou na ném Ize spravedlivé pozadovat, jakoz i vegkeré potfebné souhlasy tam, kde takova
povinnost vyplyva ze znéni nebo U&elu smlouvy, za predpokladu spin&ni smlouvou stanovenych
podminek najemcem tj. zejména:

o bude-li to zapotfebi vystavit ngjemci potiebnou plnou moc a prohlaseni (popf.
uzavrit dohodu) umozfiujici najemci, aby se stal agastnikem prislu$nych spravnich
fizeni a/nebo byl opravnén v takovych fizenich pronajimatele zastupovat,

o vydat najemci souhlas vlastnika, ktery je vyzadovén ustanovenim § 58 zakona &.
50/1976 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisti (stavebni zékon), jakoz i jakykoli dalsi
souhlas vlastnika pfedmétu najmu pro déely vydani stavebniho povoleni
popfipadé dalsich potfebnych povoleni pro G&el pfipravy a realizace rekonstrukce
pfedmétu najmu, a to na Zadost najemce,

o udelit najemci potfebné souhlasy tam, kde takova povinnost vyplyva ze znéni nebo
uCelu smlouvy, za predpokladu spinéni smlouvou stanovenych podminek
najemcem.

Pronajimatel vydani souhlasu odepfe, bude-li se pozadovany souhlas tykat stavebné-
technického zhodnoceni stavby, které neni v souladu s ugelem najmu sjednanym v této smlouvé nebo
zamérem vyuziti pfedmétu najmu uvedeném . ve vstupni studii a jejim dodatku a regulaénimi
podminkami platnymi pro dané tzemi; jinak souhlas vydad do 30ti dnii ode dne dorugeni zadosti
najemce.

7.3. nepiijmout Zadna pravni, technicka &i jina opatieni, ktera by najemce v uZivani predmétu
najmu dle této smlouvy omezovala,

7.4. umoznit najemci umistit, pfipevnit, postavit, &i jinym zplsobem zachytit a najemcem uzivat
prislusné znaky a oznaceni, pfimo souvisejici s podnikanim néjemce v pfedmétu najmu, naklady na
umisténi téchto oznaceni hradi najemce. Najemce bere na védomi, Ze umisténi t&chto oznadeni
podliéha vyjadreni pfislusnych organu statni spravy &i samospravy Méstské &asti Praha 20,

7.5. umoznit ndjemci, pracovnikim najemce a klientim najemce do pfedmétu najmu pristup,
prichod, prejezd, prichod, odchod a odjezd po stavbach zpevnénych komunikaci v arealu po 24 hodin
denné a po 7 kalendarnich dni v tydnu,




7.6.  pronajimatel zajisti pro predmét najmu bez zbyteéného odkladu od PRE polozeni nového
silového kabelu respektujici predpokladany instalovany pfikon 212 kW, coz je 130 kW soudobého
pfikonu,

7.7. pronajimatel se zavazuje v dobé& trvani tohoto najemniho vztahu, pfi kazdém konani akce

,Carodé&jnice, uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skodu podnikatele zplsobenou pfi konani uvedené
akce alespofi proti véem obvyklym rizikdm.

8. NAJEMNE A UHRADA SLUZEB

8.1.1. Pronajlmatel touto smlouvou pronajima najemm pfedmét najmu specmkovany v cl I teto
smlouvy za vzajemné dohodnuté najemné, ktere ¢ini:

a) v obdobi od pravomocné kolaudace (ti. ode dne nabyti pravm moci kolaudaéniho rozhodnuti)
rekonstrukce predmétu najmu do 31. 12. 2020 - 10 000,- K& mésitne,

b) v obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2030 - 15 000,- K& mésicne,
c) v obdobi od 1. 1. 2031 do 31. 1. 2040 — 20 000,- K& mesicne.

8.1.2. Najemné bude hrazeno pfedem ¢&tvrtletné, a to vzdy do 15. dne prvniho mésice pfislusného
&tvrtleti (t. do 15.1., 15.4., 15.7., 15.10. pfislusného kalendainiho roku). Alikvotni ¢ast najmu za
piisludné &tvrtleti, ve kterém doslo k udalosti uvedené v pism. a) &l. 8.1.1. této smlouvy je splatna do
15 dnl ode dne, kdy tato udalost nastala.

8.2. Zplsob platby najemného se sjednéava formou bankovniho prevodu na uget pronajimatele
vedeny u [ aétu“

varsymbo

8.3. Najemné se ma za zaplacené dnem odepsani pfedmétné castky pené&Znim ustavem z uctu
najemce ve prospéch uctu pronajimatele. ]

8.4. Dojde-li v dobé trvani této smlouvy ke zméné bankovniho spojeni na strané pronajimatele, je
pronajimatel povinen nejpozdsji do 15-ti kalendarnich dnii ode dne této zmény pisemné sdelit najemci
nové bankovni spojeni s uvedenim ¢&isla U¢tu, nazvu a sidla penézniho Ustavu. V pfipade, Ze
pronajimatel tuto svoji povinnost fadné splini, je najemce povinen poukazovat najemné bezhotovostné
na tento novy Ucet pronajimatele u nového penézniho Ustavu.

8.5. V pfipadé, ze se pfedmét najmu nebo jeho &ast stane z libovolného divodu, ktery nezavinil
pronajimatel, zcela &i ¢aste&né nezpUsobily ke smluvenému uZivani, nezaklada tato skutecnost pravo
najemce na slevu z najemného.

8.6. Ve sjednané cené za pfedmét najmu neni zahrnuta ahrada poplatkd za sluzby a spotfebované
energie souvisejicich se spravou a provozem pfedmétu najmu.

8.6.1. Uhradu plateb uvedenych v pfedchozim odstavci bude provadét najemce ptimo dodavatellm.
8.6.2. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Zze v pfedmétu najmu, uvedeném v €l. |. této smiouvy, je
instalovan elektromér a vodomé&r k méfeni ndjemcem odebrané elektrické energie a vody.

8.7.  Valorizace najemného

Vy$e najemného bude kazdoro¢né od 1.1. pfislusného roku automaticky valorizovana o vysi
inflace dosaZené v predchozim roce. Doplatek najemného o valorizaci za obdobi od 1.1. pfislusného
roku bude zu¢tovan nasledujici ¢tvrtleti po oficialni publikaci miry inflace.




9. PRISPEVEK NA VYBUDOVANI INFRASTRUKTURY

Najemce se zavazuje, Zze poskytne pronajimateli pfispévek na vybudovani infrastruktury v
aredlu Chvalského zamku ve vysi 300.000,-K&. Tento prispévek bude poukazan bezhotovostné ve
prospéch bankovniho uétu pronajimatele u

1. splatka ve vys§i 50.000,- K& do 31.7.2008
2. splatka ve vysi 50.000,- K& do 31.7.2009
3. splatka ve vysi 100.000,- KE do 31.7.2010
4. splatka ve vysi 100.000,- KE  do 31.7.2011.

10. SANKCNi UJEDNANI

10.1.  Smluvni strany sjednaly smluvni pokutu pro pfipad, Ze najemce bude v prodleni s Uhradou
najemného nebo s Uhradou pfispévku uvedeného v ¢l. 9 této smlouvy ve smluvenych terminech, a to
ve vwsi 0,1 % zdluzné &astky, za kazdy den prodleni.

10.2. Smluvni strany dale sjednaly pro pfipad poruseni povinnosti najemce uzavfit a po celou dobu
trvani najmu udrzovat pojisténi pfedmétu najmu ve sjednaném rozsahu, smluvni pokutu ve vysi 200,-
K& za kazdy den, po ktery neni pfedmé&t najmu pojistén zplisobem ve smlouvé uvedenym.

10.3.  Smluvni pokuta je splatna ve Ihaté 14ti dni ode dne, kdy pronajimatel opravnéné uplatnil u
najemce narok na jeji zaplaceni.

10.4. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na urok z prodieni a nahradu
Skody, ktera pronajimateli vznikla v souvislosti s prodlenim najemce.

11. UKONCENI NAUMU

11.1.1. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto smlouvu v pfipadé, Ze druha smluvni
strana porusila svou (své) dllezitou (dllezité) smluvni povinnost (povinnosti) a pfes pisemné
upozornéni nezajistila v primérené |hité napravu. Vypovédni lhita ¢ini 1 mésic a po¢ina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Za poruseni dllezité smluvni povinnosti na strané najemce se povazuje:
a) nepodani zadosti o vydani stavebniho povoleni ve stanovené Ihité,

b) neprovadéni a neprovedeni rekonstrukce pfedmétu smlouvy podle podminek uvedenych v této
smlouvé (zejm. neprovedeni rekonstrukce ve sjednanych ¢&astkach a sjednanych zavaznych
terminech),

c) provozovani pfedmétu najmu v rozporu s uelem najmu sjednanym touto smlouvou,

d) prodleni s hradou finanéniho pinéni sjednaného touto smlouvou, zejm. splatného najemného a
smluvnich pokut, po dobu del$i nez 2 mésice,

e) poruseni povinnosti stanovené &l. 4. 1. 9. této smlouvy,
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f) poruseni povinnosti stanovené &l. 4. 2. 8. této smlouvy,
g) porudeni povinnosti stanovene &l. 6. 3. této smlouvy,

h) poru$eni povinnosti stanovené ¢l. 12. 1. této smiouvy.

Za poru$eni dilezité smluvni povinnosti na stran& pronajimatele se povazuje:
a) poruseni povinnosti stanovené ¢&l. 7. 6. této smlouvy,

b) pfijeti pravnich, technickych &i jinych opatfeni, ktera by nadjemce v uZivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy zavaznym zplsobem omezovala.

11.1.2. Pronajimatel ma rovnéz pravo tuto smlouvu vypoveédét, jestlize najemce neziska svym
zavinénim do 6 mésicl ode dne platnosti této smlouvy pravomocné stavebni povoleni k rekonstrukci
pfedmétu najmu nebo v pfipade, Ze na majetek najemce bylo zahajeno konkurzni nebo vyrovnavaci
fizeni nebo je-li tento navrh zamitnut pro nedostatek majetku nebo najemce vstoupil do likvidace.
Vypovédni lhdta v tomto pripadé ¢ini 1 mésic a po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

11.2.  Pro pfipad, ze by se tato smlouva stala neplatnou, nebo byla vypovézena ¢i byla zru$ena
dohodou smluvnich stran v dobé rekonstrukce pfedmétu najmu, se U€astnici dohodli, Ze pronajimatel
uhradi najemci skute¢né vynaloZzené naklady na rekonstrukci pfedmétu najmu, vycislené dle
predlozenych faktur a uéth vystavenych na jméno najemce a to ve Ihité Sesti mésich ode dne jejich
vyCisleni vyse uvedenym zplsobem.

11.3. Pro pfipad, Zze by se tato smlouva stala neplatnou, nebo byla vypovézena &i byla zruSena
dohodou smluvnich stran v dob& po pravomocné kolaudaci rekonstrukce prfedmétu najmu, bude
najemci proplacena ¢astka rovnajici se celkové vysi skute¢né vynaloZzenych nakladi na rekonstrukci
pfedmétu najmu snizena o ¢astku ro¢nich odpist, dle ust. § 30 odst. 8 zakona ¢. 586/1992 Sb., ve
znéni pozdé&jSich predpist, z provedeného technického zhodnoceni predmétu najmu (nemovité
kulturni pamatky), uplatnénych v dafiovém pfiznani najemce.

11.4. Po uplynuti sjednané doby najmu (uvedené v prvni vété &l. 3. 1. této smilouvy) se stava
vesSkeré stavebné technické zhodnoceni bezuplatné majetkem pronajimatele, najemci nalezi finanéni
vyrovnani za movité véci tvofici vybaveni hotelu, véetné kuchyfiského a restauratniho zafizeni, které
se v cené obvyklé (s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni) pronajimatel zavazuje od najemce ve |hité
30ti dnd od uplynuti sjednané &i prodlouzené doby najmu odkoupit.

11.5.  Pro pfipad, Zze by tato smlouva byla vypovézena pronajimatelem bé&éhem sjednané doby najmu
z dlivodu zavinénych najemcem, poru$enim dilezité povinnosti dané touto smlouvou, neméa najemce
narok na nahradu nakladl vynaloZzenych na stavebn& technické zhodnoceni pfedmétu najmu
rekonstrukci a najemce je povinen odevzdat pronajimateli veSkerou dokumentaci vztahujici se k
pfedmétu najmu.

12. OSTATNi UJEDNANI

12.1. Najemce neni opravnén pfevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu
bez vyslovného pisemného prfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to ani v pfipadée, ze takova
mozZnost pfevodu prav a povinnosti vyplyva z pravnich predpis(; toto ustanoveni se nevztahuje na
pfipady pfechodu prav a povinnosti ndjemce na jeho pravniho nastupce v pfipadé zaniku pravnické
osoby najemce a pfevodu na osobu blizkou.

12.2.  Ukony, které maji byt podle této smlouvy provedeny pisemné, jsou platné a uginné pouze v
pfipadé&, Ze listiny, které obsahuji tyto tkony, byly doruéeny protistrané doporu¢enym dopisem nebo
pfedany osobné proti pisemnému potvrzeni. Pro Géely doru¢ovani pisemnosti obéma stranam se
pouZiji adresy jejich sidel uvedené v zahlavi této smlouvy, nepozada-li néktera ze smluvnich stran o




dorucovani na jinou adresu. Kazda smluvni strana je povinna pisemné informovat druhou smluvni
stranu 0 zméné svého sidla.

Nasledky nedorucitelnosti pisemnosti uréenych nékteré smluvni strané na adresu, na kterou ji
ma byt doruCovano, jdou k tizi této smiuvni strany. Je-li doporu€ena zasilka ur€ena druhé smluvni
strané vracena odesilateli jako nedorucitelna nebo nevyzvednuta, je odesilatel povinen ucinit
opakovany pokus o doruceni takové zasilky. Neni- li zasilka doru¢ena ani na druhy pokus, nastavaji
UCinky doruceni této zasilky dnem, kdy byla zasilka vracena odesilateli pfi prvnim pokusu o jeji
dorugeni. Uginky dorugeni v8ak nenastanou v piipad&, Ze smluvni strana, které bylo dorugovano,
prokaze, ze nedoru¢eni anebo nevyzvednuti zasilky nezavinila.

13. ZAVERECNA UJEDNANI

13.1. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se pravni vztahy ji zalozené prisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

13.2.  Smluvni strany prohlasuji, ze v pfipadé&, ze by kdykoli v budoucnu bylo shledano néktere
ustanoveni této smlouvy nebo dodatku(ll) k ni neplatnym, platnost ostatnich ujednani smiouvy tim
neni dotéena. Pro postup smluvnich stran upraveny takto neplatnym ustanovenim se pouziji pfisluéna
ustanoveni zakona, ktera jsou povaze neplatného ustanoveni nejblizsi.

13.3.  Pokud by z jakéhokoliv diivodu, na ktery ucastnici pfi uzavirani této smlouvy nepomyslili nebo
nemohli pomyslit, mohl byt jeji i¢el zmaren, jsou ucastnici povinni neprodleng, nejpozdéji véak do 14ti
dnli ode dne, kdy takova skute¢nost vyjde najevo, sjednat pisemny dodatek, jimz ucelu této smlouvy
bude dosazeno. Nesplnil-li néktery ucastnik povinnost uzavfit dodatek ke smlouvé, mize se kterykoliv
UcCastnik obratit na soud s navrhem na uréeni obsahu tohoto dodatku.

13.4. Jakékoliv dal$i dodatky tuto smlouvu ménici, rozsifujici nebo doplfiujici jeji ustanoveni musi
byt uzavieny pisemné a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran. Pokud néktera ze stran
predlozi navrh dodatku ke smlouvé, zavazuje se druha strana vyjadfit se k tomuto navrhu nejpozdéji
do 30-ti dnli od jejiho odeslani. Po tutéZ dobu je vazana strana, ktera jej podala.

13.5. V piipadé sporl o obsah a pInéni této smlouvy jsou U€astnici povinni vynaloZit veSkeré usili,
které Ize na nich spravedlivé pozadovat, aby tyto spory byly feSeny smirnou cestou, zejména aby byly
odstranény okolnosti vedouci ke vzniku prava tuto smlouvu vypovédét, od této smiouvy odstoupit nebo
zplsobujici jeji neplatnost. Jakékoliv opravy textu plati jen, byly-li obéma ugastniky parafovany.

13.6. Smluvni strany prohlasuji, ze si nejsou védomy Zadnych prekazek, narokl tfetich osob ani
jinych vad, které by uzavreni této smlouvy branily, nebo zpUsobovaly jeji neplatnost.

13.7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:
¢. 1. - Situaéni vykres se zakresem predmétu najmu (véetné plochy parkovisté) specifikovany v ¢l.
1. 1. této smlouvy,
¢. 2. - Vstupni studie ,Rekonstrukce hospodaiskych budov, areal Chvalského zamku — Horni

Pocgernice" ze srpna r. 2004 (véetné pozdgjsich dodatkli schvalenych pronajimatelem),
&. 3. — tabulka energetickych naroki zpracovana ATELIEREM A CR, s.r.o.

13.8. Na dikaz, Ze tato smlouva byla uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona a ze
cely text této smlouvy véetné jejich pfiloh je smluvnim stranam jasny a srozumitelny, a dale na dikaz
toho, Ze je obsah smlouvy projevem pravé a svobodné vlle smluvnich stran a Ze smlouva byla
uzaviena urtité a vazné, nikoli v tisni nebo pod natlakem ¢&i za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek, dohodly smluvni strany, Ze vyhotovi 4 stejnopisy této smlouvy, z nichz 2 stejnopisy obdrzi
pronajimatel a 2 najemce. Podpisy smluvnich stran budou uginény na v8ech strankach této smlouvy a
na v8ech strankach jejich pfiloh.

13.9. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je povinen pfedmét najmu pfedat najemci a najemce je
povinen jej pievzit, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne podpisu této smlouvy.
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V Praze dne 21. 6. 2005

TR

za najemce

11




