Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani

uzaviena podle ustanoveni § 2302 az § 2315 (a podpUrné podle ustanoveni
§ 2201 az § 2234) zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, (dale jen ,smlouva“)

Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto,
identifikac¢ni ¢islo 00064581 (vlastnické pravo)

Méstska ¢ast Praha 20,

sidlo Jivanska 647/10, Horni Po€ernice, 193 00 Praha 9

identifikacni Cislo 00240192

statutarni organ pani Hana Moravcova, starostka, (svéfena sprava nemovitosti ve
vlastnictvi obce), (dale ,pronajimatel”) na strané jedné a

obchodni firma Miloslav Hajek,
identifikacni ¢islo 18439951,
sidlo Nachodska 754/94, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9 a

obchodni firma Marie Skalicka,

identifikacni Cislo 42495857,

sidlo Nachodska 754/94, Horni Po&ernice, 193 00 Praha 9

(dale jen ,ngjemce®), na strané druhé, spole¢né oznaceni (dale jen smiuvni ,strany*);

obé& obchodni firmy podnikajici podle Zzivnostenského zakona nezapsané v
obchodnim rejstfiku = najemci maji ve vztahu k pronajimateli samostatnou
odpovédnost (na pInéni vSech povinnosti) az do vy$e 100 %.

L.

Hlavni mésto Praha je (na zékladé zakona €. 172/1991 Sb., o prechodu
n&kterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve zn&ni zmén a
doplfik) vyluénym vlastnikem KN budovy ¢&. p. 868, zplsob vyuZiti objekt
k bydleni, na parcele 1986, v€etné jejich soucasti a pfislusenstvi (dale jen ,budova®).
Budova je postavena na KN parc. €. 1986, vyméra 375 m? druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi a je situovana pfi ul. Nachodské ¢&. orient. 28.

Budova a parcela jsou zapsany u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi 2757 pro obec 554782 Praha a
katastralni uzemi Horni Pocernice 643777.

V budové se v prvnim nadzemnim podlazi nachazi oddélené prostory slouzici

k podnikani v&etné jejich pfisluSenstvi. Bliz§i popis prostoru slouziciho k podnikani a
jeho oznaceni jsou uvedeny ve vypocetnim listu prostoru (pfiloha ¢. 1 smlouvy).



Vymezeni (grafické vyobrazeni) prostoru slouzicimu podnikani (predmét
smlouvy) je v padorysu prvniho nadzemniho podlazi (pfiloha €. 2 smlouvy).

Méstska cast Praha 20 ma budovu ve svéfené spravé nemovitosti ve
vlastnictvi obce. Svéfena sprava byla provedena zékonem ¢&. 131/2000 Sb., o
hlavnim mesté Praze, ve znéni zmén a doplikl a obecné zavazné vyhlasky &.
55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni

zmén a doplrika.

Budova (obytné hospodéaiska budova €. p. 868) je soucasti kulturni pamatky
zamku Chvaly (€. p. 857 v&etné jeho pfislusenstvi) &islo rejstiiku USKP 41237 / 1 —
1976. Ustfedni seznam kulturnich paméatek vede Narodni pamatkovy Ustav.

Pronajimatel pronajima (pfenechavd) najemci prostor slouzici k podnikani
oznaCeny Vv ¢l |. smlouvy a CasteCné& popsany ve vypocCetnim listé prostoru a
vyzna&eny v pudorysu prvniho nadzemniho podlaZi (pfedmét smlouvy) za G&elem
provozovani tiskarny. Stavebné& technicky stav prostoru slouziciho k podnikani je
velmi dobry (= po dokon&eni rozsahlé rekonstrukce). Najemce prostor slouZici
k podnikani prohlédl a stav prostoru je mu dobfe znam. Najemce si prostor
slouzici k podnikani k tomuto U¢elu najima (prebira).

Najemni vztah se sjednava na dobu neuréitou, ktera zaéina béZet
zapocetim dne 1. zari 2014. Odevzdani prostoru slouZicimu k podnikani najemci
se uskuteCni prostfednictvim pfedavaciho protokolu. Predavaci protokol se po jeho
sepsani a pfipojeni podpisl stane souc€asti smlouvy (pfiloha ¢. 5 smiouvy). Pfedani
se uskuteCni dne 1. srpna 2014. Na mésic srpen 2014 najemce neplati ndjemné,
najemce plati pouze zélohy za sluzby, pokud budou Uctovany.

Najemce je povinen za prondjem prostoru slouzicimu k podnikani véas platit
pronajimateli najemné a zalohy na sluzby. Najemné (K¢&), vyse jeho vzniku a zalohy
na sluzby na jeden mésic jsou rozepsany ve vypocetnim listu prostoru (pfiloha
¢. 1 smlouvy). Pronajimatel je opravnén nahradit soucasny vypocetni list prostoru
za novy (aktualni) a vném uvést vySi nadjemného a zaloh na sluzby (dale jen
spoleCné oznaceni ,najemné‘) tak, aby odpovidaly cenam v ¢ase a misté& obvyklym.
Dorucenim nového (aktualniho) vypocetniho listu prostoru najemci nebo dopisu o
zvySeni najemného podle déle uvedené inflacni doloZky se smlouva povaZuje za
zménenou (nové upfesnénou, to je doplnénou). Pro zajisténi sluZzeb a souvisejicich
naleZitosti se pfimé&fené pouzije zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim byt(l a nebytovych




prostori v domé s byty. Dodavku elektfiny si najemce zajisti zvla$tni smlouvu
uzavienou pfimo s dodavatelem elektfiny.

Odvoz odpadu (v€etné obstarani popelnice) si najemce zajisti zviastni
smlouvu uzavfenou pfimo s obchodni firmou (napf. Prazskeé sluzby, a.s. a podobné).
Vice najemcu je opravnéno pouzivat jednu popelnici.

Dodavku elektfiny do spoleénych prostor zajisti (na vilastni naklady)
pronajimatel zvlastni smlouvu uzavienou pfimo s dodavatelem elektfiny.

Soucasti najmu (to je na naklady pronajimatele) je jedno vyhrazené parkovaci
misto pro osobni automobil oznacené (svislou dopravni) znagkou na parkovisti jizné
od budovy. Zakaznici najemce jsou opravnéni po dobu jednani (poskytovani sluzeb)
s pronajimatelem bezplatn& pouZivat vyhrazené parkovi§té (opravnéni se tyka vjezdu
i vyjezdu). Toto opravnéni se (kazdoro¢né) netyka dne 30. dubna.

Pronajimatel je opravnén s G¢innosti od 1. ledna 2016 najemné sjednané
smlouvou automaticky bez dalSiho ujednani stran valorizovat (= procentualné
upravit). Valorizace se provadi k 1. dubnu kalendainiho roku podle miry inflace
vyjadrené priristkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen (podle
koeficientu vyjadfujiciho miru rGstu cen) za rok pfedchazejici. Tento index zjistuje a
nasledné zvefejniuje Cesky statisticky Grad. Zvy$eni najemného bude (v pfipadé
valorizace) najemci pisemné& oznameno (,inflaéni doloZka*).

Pro stanoveni cen ndjemného v ¢ase a mist& obvyklych je mozné
podpurné podle analogie pouzit nafizeni viady &. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu
pro zajisténi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté.

Najemné v celkové vysi uvedené v (aktualnim) vypo&etnim list& prostoru je
podle § 2218 odst. 1) splatné mési¢né pozadu na kazdy mésic to je nejpozdéji 1.
kalendafniho nésledujiciho mésice musi byt pfipsano na uéet pronajimatele.
Cislo gtu a variabilni symbol jsou uvedeny ve vypocetnim list& prostoru.

V pfipadé prodleni je najemce (s vazbou na § 1802 a § 1970 ob&anského
zakoniku) povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni. Smluvné se ujednava vyse
této sankce za opozdénou platbu 2,5 promile denné z dluzné &astky od nasledujiciho
dne po splatnosti, aZ do zaplaceni.

Pronajimatel je opravnén zapogitat pfipadny preplatek za &ast najemného =

vznikly pfi vyUctovani ze zaloh na sluzby na jakykoliv jiny dluh najemce vQgi
pronajimateli, napf. i na roky z prodleni za opoZdé&né platby a podobné.



V.

Mimo zakonem stanovena prava s povinnosti se navic vyslovné smluvné
ujednava (pfipadné se zdlraziiuji obecné zavazna prava a povinnosti):

Pronajimatel neodpovida za poruseni pravnich pfedpist najemcem. Najemce
je povinen dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

Najemce je povinen pecovat o prostor slouzici k podnikani s pé&i radného
hospodare. Smluvni ujednani o (b&zné) Gdrzbé podle § 2207 je rozepsano v pfiloze
€. 3 smlouvy. Najemce je povinen udrZovat pofadek ve spole&nych &astech domu.

Najemce je povinen o v8ech zamys$lenych opravach (Gdrzb&) predem
informovat pronajimatele. Pfi zadsahu do povrchového vzhledu prostoru slouzicimu
k podnikani nebo pfi vétSich opravach, musi byt informace vZdy pisemna. Umisténi
informacni tabule (pfipadné& i reklamy) nesmi byt vrozporu s pravnim nézorem
Narodniho pamatkového Ustavu (je nutny postup se souhlasem NPU; souhlas zajisti
pronajimatel).

Cisténi a uklid prilehlého chodniku a prostoru kolem budovy zajisti na vlastni
naklady pronajimatel.

Uklid prostoru slouzicimu k podnikani zajistuje na vlastni naklady najemce.

Najemce se zavazuje osobné se dostavit k pronajimateli, pokud bude
v prodleni s platbami najemného a bude predpoklddat, Ze nebude schopen
v nejblizsi dobé plinit své finanéni zavazky. Smiuvni strany maji pfednostni zajem,
zaCit urychlené smirnym zplsobem, fe$it vznikajici problém a predejit soudnimu
sporu.

Pronajimatel neodpovidé za $kody zplisobené na majetku (nebo na zdravi)
najemce, anebo tfetich osob v souvislosti se vstupem do prostoru slouZicimu
k podnikani, které viastnim jednanim nezavinil.

Pronajimatel vyvine maximalni Usili ve snaze dorugit pisemnosti (zasilky)
najemci; pisemnost zaSle opakované prostiednictvim provozovatele postovnich
sluZzeb, pisemnosti vloZi do schranky na dopisy ndjemce a podobné&, av8ak pokud
najemce se eventualné bude snaZit prevzeti mafit, anebo zapFi€ini osobni neprevzeti
pisemnosti svoji nedbalosti, bude se za den dorugeni poZadovat den prokazatelného
doruceni (pfedani) do dispozi¢ni sféry najemce. Dispoziéni sférou najemce je
zejména umisténi doruované zasilky na misto pfistupné najemci, které umozfiuje
najemci, anebo zaméstnanclm ndjemce zdrZujicim se v prostoru slouzicim
k podnikani zasilku bez obtiZi pfevzit, pfipadné provést dorugeni i jinym obdobnym
(zakonu vyhovujicim zplUsobem) zpusobem. Pfedanim pisemnosti zaméstnanci



najemce bude pisemnost vZdy okamzité dorudena. Podle § 573 zasilka odeslana
s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dogla (povazuje se za doruéenou) treti
pracovni den po odeslani.

Podnajem je podle § 2215 mozny pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup za U&elem kontroly.

Skonéeni najmu (véetné délky vypovédni doby a zakonem stanovenych
podminek skonCeni najmu) je upraveno v § 2308 az § 2314 (pfiloha €. 4 smiouvy).
Pro pfipad zmény dotéenych ustanoveni ob&anského zakoniku se neuzije text
uvedeny v pfiloze ¢ 4 (= uZije se pouze zmén&né zné&ni § 2308 az § 2314
obCanského zakoniku).

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu pfi zahgjeni insolvenéniho fizeni
proti najemci. Pro tyto Gcely se pfimé&fené pouzije ustanoveni § 2285 az § 2296.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu (pfiméfené s ohledem na § 2291
a nasledujici), pokud bude najemce v prodleni s placenim najemného vice nez 30
dni a na takové zvlast zavazné poruseni smlouvy bude najemce prfedem pisemné
upozornén.

Najemce je povinen v den skon&eni n&jmu predat prostor slouzici k podnikani
zpét pronajimateli. Prostor musi byt vyklizeny, vycistény a ve stavu vjakém jej
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. V pripadé, Ze tak najemce neudini a
nedojde k dohodé na dal$im postupu je najemce povinen (po skonéeni najmu)
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den prodleni tykajici
se predani. Nepfeda-li najemce prostor slouzici k podnikani ani do 15 dn po
skonCeni najmu dava najemce podpisem smlouvy vyslovny souhlas pronajimateli,
aby do prostoru vstoupil (nejméné 3 osoby), vyhotovil pisemny seznam véci a tyto
véci ulozZil na naklady najemce ve skladé.

V.

Strany potvrzuji, Ze si precetly ustanoveni ob&anského zakoniku, tykajici se

najmu prostoru slouzicimu podnikani (pfiloha & 4 smiouvy), prectenému textu
porozumély a zavazuji se tato ustanoveni dodrzovat.

Podstatné nalezitosti smlouvy byly schvaleny Radou Mestske Casti Praha 20
na zasedani konaném dne 29. dubna 2014; usneseni &. 7/f/"5. 3,/ 7



Strany si poskytnou vzajemné potfebnou soucinnost k napinéni obsahu
smlouvy. DuleZité (vyznamné) zmény smlouvy musi byt provedeny pisemné&. Strany
souhlasi se zverejnénim smlouvy.

Smilouva byla vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni, najemce obdrzi jedno vyhotoveni. Smlouva nabude platnosti po pfipojeni
podpist. Odevzdanim prostoru slouzicimu k podnikani smlouva nabyde G&innosti.

Strany mély pred podpisem dostatek Casu na precteni smlouvy a na
rozmyslenou pfed uzavienim pravniho jednani. Text smlouvy je pro strany
srozumitelny. Smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani. Pfipojenim podpisu
strany potvrzuji spravnost a pravdivost Udaju uvedenych v textu a vyjadfuji shodu
s obsahem smluvniho ujednani.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Pfiloha €. 1 - vypog&etni list prostoru (ndjemné 2.000,00 K&/m?/rok)

Pfiloha €. 2 - pudorys prvniho nadzemniho podlaZi s vymezenim pronajatého pros-
toru

Priloha €. 3 - b&Zna udrzba a drobné opravy

Priloha €. 4 - vyniatek dot€enych ustanoveni obcanského zakoniku ,zvlastni ustano-
veni o najmu prostoru slouZicimu podnikani “, § 2302 az § 2315
(aktualni znéni ke dni vyhotoveni smlouvy)

Pfiloha €. § - pfedavaci protokol (odevzdani prostoru slouzicimu k podnikani) aZ po
jeho vyhotoveni

V Praze - Hornich Pocernicich dne 29. dubna 2014

Pronajimatel: Méstska ¢ast Praha 20 ......................

Najemce: ........

PC: ,Héjek — Skalicka, podnikatelé, Néchodska 868, néjemci 65,6 m**




Ptiloha &. 1

VYPOCETNI LIST PROSTORU SLOUZIiCiHO K PODNIKAN{

Tisténo dne: 11. 4. 2014

Adresa prostoru: Nachodska 868, Praha 9 — Horni Po¢ernice
Cislo prostoru: 106 Podlazi: 1. NP Velikost: 65,6 m’ Kvalita: standard

Vlastnik domu: Méstska ¢ast Praha 20, Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 — Horni
Pocernice

Najemce: Miloslav Hajek, Nachodska 754/94, 193 00 Praha 9 - Horni Po&ernice
IC: 18439951

Nf'ljemce: Marie Skalicka, Nachodska 754/94, 193 00 Praha 9 - Horni Po&ernice
IC: 42495857
Datum prevzeti prostoru:

Rozpis - plocha pronajimanych prostor ( mz)

Provozni mistnost ¢. 106a: 40,25 Souéet plochy prostoru (m?)
Provozni mistnost ¢. 106b: 16,55 Celkova: 65,6

WC + prisluSenstvi: 3,20

Mistnost ¢. 106c: 5,60

Predpis mési¢nich plateb za uZivani prostoru (K¢&/rok)

Néjemné (P) 131.200.-
Vodné a sto¢né (Z) 1.500,-

poznamka : ,,P* pevné platby, ,,Z* zalohové platby ( s vyuétovanim)

Pocatek obdobi platnosti pfedpisu (mésic/rok): 7/2014

isto wétu pro platby: || G
Variabilni symbol: Celkem K¢&: 132.700,-
Den splatnosti v mésici: 1.




Pfiloha ¢&. 1

Potvrzuji spravnost udaji v tomto evidenénim list& a jsem si védom povinnosti neprodlené hlasit
veskeré zmény v Gdajich tohoto evidenéniho listu.

V Praze 9 — Hornich PoCernicich dne «~° ’

..................................................................

Miloslav Hajek
najemce prostoru

Hana Moravcova, starostk:

vlastnik prostoru

Marie Skalicka
najemce prostoru
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Priloha €. 3

Ve véci drobnych oprav a bézné udrzby souvisejicich s uzivanim prostoru
slouzicimu k podnikani (§ 2207 ob&anského zakoniku) se smluvni strany dohodly, Ze
najemce je povinen na vlastni naklady zajistit dale popsanou udrZzbu — opravy:

Drobné opravy

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény
(pokud se v prostoru slouzicimu k podnikani vyskytuji):
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,
b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich sougasti a vymeény zamkd, kovani,
Klik, rolet a Zzaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domdcich telefonll, zasuvek rozvoda datovych
siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla
v osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventil(i u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacud tuku,
f) opravy indikatorl vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomérd teplé
a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych
uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfival vody, bidett,
umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovadu, kuchyriskych sporékd, pecicich trub,
vafiél, infrazafich, kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotll etaZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné
uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatll etaZového topeni;
nepovazuji se véak za né opravy radiatord a rozvodl ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti.

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostory
slouziciho k podnikani a jeho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych pfedmétl
tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku 1000 K&.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici sou€et nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu
ajiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu
o provedeni opravy, se do naklad( na tuto opravu nezapogitavaji, jsou véak soucasti
ro¢niho limitu podle dal§iho odstavce.



Souéet véech nakladl na drobné opravy (véetné dopravy a podobné) nesmi
presahnout &astku 70 K&/m? podlahové plochy prostoru souzicimu k podnikani za
kalendarni rok.

Naklady spojené s béznou udrzbou

Naklady spojené s béznou udrzbou prostoru slouzicimu k podnikani jsou
naklady na udrZovani a &igt&ni prostoru slouzicimu k podnikani, které se provadeji
obvykle pfi delsim uzivani prostoru slouziciho k podnikani. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a gisténi predmétl, které jsou soudasti stavby, spotiebicu,
apod., malovani véetné opravy omitek, tapetovani a Cidténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladll st&n, &iténi zanesenych odpadll az ke svislym
rozvodtim a vnitfni natéry.”

Smiuvni ujednani o bézné udrzb& a drobnych opravach souvisejicich
s uzivanim prostoru slouzicimu k podnikani (sepsané v priloze €. 3) pozbyva
platnosti okamZikem nabyti Gginnosti obecné zavazného pravniho pfedpisu, ktery
bude uplnym zpusobem upravovat b&znou Udrzbu a drobné opravy. Smiuvni strany
berou na v&domi, ze po nabyti a&innosti nového obecné& zévazného pravniho
predpisu upravi obsah pfilohy &. 3 tak, aby smlouva byla v souladu s platnymi,
obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen pfedem projednat (konzultovat) s pronajimatelem
potfebu (provedeni) v&ech zamyslenych vétsich oprav.

N&jemce je povinen vérohodnym zpusobem pronajimateli dolozit provedeni
jednotlivych vétsich oprav a hospodarnost ucelné vynalozenych nakladu na
opravu. Pokud tuto povinnost nesplini, pronajimatel neni povinen najemci poskytnout
uhradu vynalozenych nakladil za provedenou Vétsi opravu, anebo uhradu poskytne
pouze tastetné.



Priloha¢. 4

Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho podnikani

zakladni ustanoveni

§ 2302

(1) Ustanoveni tohoto pododdilu se vztahuji na najem prostoru nebo mistnosti, je-
li G&elem najmu provozovani podnikatelské &innosti v tomto prostoru nebo v této
mistnosti a slouzi-li pak prostor nebo mistnost alespoil pfevazné podnikani, bez
ohledu na to, zda je Gcel najmu v najemni smlouve vyjadien (dale jen Jprostor
slouzici podnikani*). Neni-li dale stanoveno jinak, pouZziji se pro najem prostoru

z

slouziciho podnikani obecna ustanoveni o najmu.

(2) Jedna-li se o najem prostoru nebo mistnosti, jehoz ugelem neni ani bydleni,
ani provozovani podnikatelske ginnosti ve smyslu odstavce 1, pouziji se obecna
ustanoveni o najmu.

§ 2303
Je-li s najmem prostoru slouziciho podnikani spojeno poskytovani sluzeb, pouZziji
se ustanoveni o poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu obdobné.

§ 2304

(1) Najemce nema pravo provozovat jinou ¢&innost nebo zménit zplUsob i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ggelu najmu nebo z jiného ujednani
stran, anebo z toho, co bylo moZné déivodné oéekavat pfi uzavieni smiouvy,
pokud by tato zména plisobila zhorseni pomérl v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele

nemovité v&ci.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, pokud se Vv dasledku zmé&ny pomérl na
stran& najemce jeho &innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.

§ 2305

Najemce mizZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouZici podnikani, opatfit
se souhlasem pronajimatele v pfim&feném rozsahu stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi;

pronajimatel muze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li
najemce o udéleni

souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se pronajimatel do jednoho meésice,
povaZzuje se souhlas pronajimatele za dany.

§ 2306
Pf skonéeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil,
a uvede dot&enou &ast nemovité véci do pavodniho stavu.
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§ 2307
Pfevod najmu prostoru slouziciho podnikani

(1) Najemce mizZe s predchozim souhlasem pronajimatele pfevést najem
v souvislosti s prevodem podnikatelské €innosti, jiz prostor slouzi; souhlas
pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyZaduji pisemnou formu.

(2) Ustanoveni § 2306 se pouzije obdobné.
Skonéeni hajmu

§ 2308
Najem na dobu urgitou miZe najemce vypové&dét i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpUsobilost k ginnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
uréen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich dvodl zplsobily k vykonu
ginnosti, k némuz byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

c) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

§ 2309
Jedna-li se o najem na dobu urgitou, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, Vv niz se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstrané&na, anebo prestavovana tak, ¥e to brani dal$imu uZivani prostoru,
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze
pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce VvV rozporu
s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu deli nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru slouziciho
podnikani.

§ 2310 .

(1) Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji
divod, je

neplatna.

(2) Vypovédni doba je tfimésiéni.

§ 2311
Ustanoveni o skon&eni najmu bytu na dobu urcitou se pouZiji obdobné.
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§ 2312

Jedna-li se o najem na dobu neuritou, ma strana pravo jej vypovédét
v Sestimési¢ni vypovédni dobé&, ma-li v8ak strana k vypovédi vazny dlvod, je
vypovédni doba tfimé&si¢ni; trva-li najem po dobu del$i nez pét let a vzhledem
k okolnostem strana nemohla pfedpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je
vypovédni doba vzdy Sestimésiéni.

§ 2313
Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypovéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

§ 2314

(1) Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyZaduji pisemnou
formu.

(2) Nevznese-li vypovidand strana namitky véas, pravo Zadat prezkoumani
opravnénosti
vypovédi zanikne.

(3) Vznese-li vypovidana strana namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho
meésice ode dne, kdy ji namitky byly doru€eny, nevezme svou vypovéd zpé&t, ma
vypovidana strana pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to
do dvou mésicl ode dne, kdy marné uplynula Ih(ita pro zpé&tvzeti vypovédi.

§ 2315
Nahrada za prevzeti zakaznické zakladny

Skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, ma najemce pravo na nahradu
za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem. Néjemce toto pravo
nema, byl-li z najmu vypovézen pro hrubé poruseni svych povinnosti.



