Dohoda ke stavebním úpravám a vypořádání nákladů
uzavřená ve smyslu odstavce IV., bodu IV.3. smlouvy o nájmu č. O/0335/2011/EKO ze dne 20. 12. 2011

I.

Smluvní strany

1. Zlínský kraj se sídlem ve Zlíně, třída Tomáše Bati 21, 761 90 Zlín

IČ: 70891320     DIČ: CZ70891320

jednající Mgr. Ing. Zdeňkem Vašátkem, vedoucím ekonomického odboru KÚZK, na základě zplnomocnění Radou Zlínského kraje ze dne 3. 10. 2011, usnesením č. 0862/R19/11

/dále jen pronajímatel/

2. Obec Starý Hrozenkov se sídlem ve Starém Hrozenkově 3, 687 74 Starý Hrozenkov

IČ: 00291331     DIČ: CZ00291331

jednající Milanem Vaculíkem, starostou

/dále jen nájemce/

3. Hana Němcová (obchodní značka Koldokol), trvale bytem Krhov 108, 687 71 Bojkovice

IČ: 74114301, zapsaná v živnostenském rejstříku pod číslem jednacím OZU/2040/11/Kri/3

/dále jen podnájemce/   

II.

Úvodní ustanovení

II.1. Pronajímatel a nájemce společně uzavřeli smlouvu o nájmu č. O/0335/2011/EKO, jejímž předmětem je pronájem nemovitých a movitých věcí nacházejících se v areálu bývalého hraničního přechodu Starý Hrozenkov. Na základě článku IV., bodu IV. 3., této smlouvy o nájmu, požádal nájemce pronajímatele o souhlas s plánovanými stavebními úpravami na budově č. p. 307, která je součástí pozemku p. č. st. 1056/2, vše zapsané na LV č. 752 pro obec a  k. ú. Starý Hrozenkov. 

II.2. Nájemce uzavřel s podnájemcem dne 24. 10. 2016 smlouvu o podnájmu prostoru sloužícího podnikání na část budovy č. p. 307, která je součástí pozemku p. č. st. 1056/2, za účelem zahájení provozu výroby pasterizovaných produktů z ovoce a zeleniny. Rozsah podnájmu je specifikován v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této dohody.

Stavební úpravy bude na vlastní náklady realizovat podnájemce.

III.

Předmět dohody

III.1. Pronajímatel souhlasí, aby byly v budově č. p. 307, která je součástí pozemku p. č. st. 1056/2 provedeny stavební úpravy v rozsahu stanoveném v předložené projektové dokumentaci, zpracované v srpnu 2016 Ing. Aloisem Slováčkem, Bílovice 485, 687 12 Bílovice, specifikované v příloze č. 2, která je nedílnou součástí této dohody.

Případné další změny musí být s vlastníkem nemovitosti, tj. Zlínským krajem předem odsouhlaseny.

III.2. Stavební úpravy budou realizovány za účelem zahájení provozu výroby pasterizovaných produktů z ovoce a zeleniny.

III.3. Pronajímatel souhlasí, aby byla v potřebném rozsahu, dle přílohy č. 2, provedena změna v užívání předmětné stavby. 

III.4. Pronajímatel vydává souhlas nájemci, aby umožnil podnájemci realizovat na své náklady a riziko stavební úpravy za následujících podmínek:
· stavební úpravy v rozsahu dle přílohy č. 2 musí být realizovány osobou oprávněnou k provádění stavebních prací jako předmětu své činnosti podle zvláštních předpisů, která při realizaci zabezpečí odborné vedení prováděných stavebních úprav tak, aby nedošlo ke znehodnocení, popř. zhoršení technického stavu majetku Zlínského kraje;
· s veškerými odpady vzniklými v rámci stavebních úprav musí být naloženo dle platných právních předpisů;
· ve smyslu ustanovení článku IV.1. smlouvy o nájmu č. O/0335/2011/EKO nebudou vynaložené náklady na výše specifikované stavební úpravy zahrnuty do plánu technického zhodnocení.
III.5. Smluvní strany se dohodly, že náklady vynaložené na stavební úpravy nebudou Zlínským krajem finančně vypořádány a to ani po ukončení užívacího vztahu. 

III.6. Nájemce je povinen, nedohodne-li se s pronajímatelem jinak, po skončení nájmu sjednaného dle smlouvy o nájmu č. O/0335/2011/EKO uvést prostory (dle přílohy č. 1 této dohody) podléhající stavebním úpravám (dle přílohy č. 2 této dohody) na své náklady do původního stavu, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
IV.

Závěrečná ujednání

IV.1. Ustanovení smlouvy o nájmu č. O/0335/2011/EKO ze dne 20. 12. 2011 tímto nejsou dotčeny.
IV.2. Tato dohoda se vyhotovuje ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, z nichž pronajímatel obdrží dvě vyhotovení, nájemce a podnájemce po jednom vyhotovení.
IV.3. Smluvní strany prohlašují, že se s obsahem dohody před jejím podpisem řádně seznámily a že odpovídá jejich pravé a svobodné vůli.

Ve Zlíně dne                           Ve Starém Hrozenkově dne                   V Krhově dne

…………………………………        ….………………………      ..…………………………

         Mgr. Ing. Zdeněk Vašátko                   Milan Vaculík              Hana Němcová (Koldokol)

vedoucí ekonomického odboru KÚZK             starosta                            podnájemce

                    pronajímatel                                  nájemce

Příloha č. 1 – Rozsah podnájmu
Pravá část budovy č. p. 307, která je součástí pozemku p. č. st. 1056/2 (od vstupu vpravo).

Jedná se o následující místnosti:

1. PP: chodba a místnost č. 0.09 – výroba vína
1. NP: 1.01 – část vstupního vestibulu
1.02 – chodba
1.03 – obchod

1.04 – sklad pro obchod

1.05 – kancelář

1.06 – archiv

1.07 – úklidová místnost

1.08 – sklad papírových obalů

1.09 – výrobna

1.10 – sklad surovin

1.11 – přípravna ovoce

1.12 – přípravna ovoce

1.13 – umývárna

1.14 – chodba

1.15 – sprcha

1.16 – WC

1.17 – šatna

1.18 – sklad hotových výrobků

1.19 – sklad hotových výrobků

1.20 – sklad sklenic
1.21 – chodba se schodištěm

Příloha č. 2 – Rozsah stavebních úprav

· vybudování skladu sklenic ve vstupním vestibulu (místnost 1.20)

· vybourání průchodu v místnosti 1.18 a 1.19 pro sklad hotových výrobků

· vybudování sádrokartonové příčky v místnosti 1.17/1.18 za účelem vzniku šatny

· vybudování sádrokartonové příčky pro oddělení schodiště od chodby (místnost 1.02 a 1.21)

· vybourání příček v místnosti 1.12 a zaslepení WC

· zvětšení dveří/zárubně v místnosti 1.12

· vybourání příčky a ocelové mříže, vybourání prostupu pro digestoř v místnosti 1.09

· vybourání prostupu pro odtah z úklidové místnosti 1.07

· instalace nových zařizovacích předmětů, dřezů a vybavení

· doplnění keramických obkladů stěn a podlah, popř. omyvatelné nátěry

· drobné úpravy a rozšíření elektroinstalace
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