STATNI FOND DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

8 sfdi

C.j.: 4079/SFDI/310140/8919/2016
CES 22/2011/2

Dodatek ¢. 2

k najemni smlouvé ze dne 15. zafi 2011, CES 22/2011, ve znéni Dodatku €. 1 (dale
jen ,Smlouva®)

Smluvni strany

Statni fond dopravni infrastruktury

se sidlem: Sokolovska 1955/278, 190 00 Praha 9
zastoupeny: Ing. Zbyrikem Hofelicou, feditelem
ICO: 70856508

bankovni spojeni: CNB Praha

Cislo uctu: 10006-9324001/0710

(dale jen ,pronajimatel”)

Ramala s.r.o.

se sidlem: Plzen-Litice, Budilovo nam. 356/7, PSC 32100

ICO: 27993388

DIC: CZ27993388

zastoupeny: Radkem Muskou, jednatelem

éislo uétu: 256885738/0300

kontaktni osoba:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXKXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s Clankem VI. odst. 6.4
Smlouvy tento Dodatek ¢&. 2:

Cast A

V navaznosti na ,Smlouvu o postoupeni najemni smlouvy” uzavienou dne 27. Cervna
2016 mezi puvodnim najemcem Danielem Kadlecem, ICO: 66303257 a spolecnosti
Ramala s.r.o., ICO: 27993388, s jejimz uzavienim dal souhlas pronajimatel dne 1.

Statni fond dopravni infrastruktury, Sokolovska 278, 190 00 Praha 9
Tel.: +420 266 097 298, fax: +420 266 097 520, certifikat ISO 9001:2001, e-mail: info@sfdi.cz, WWW.Sfdi.CZ


http://www.sfdi.cz/

¢ervna. 2016, se smluvni strany vedeny spole¢nou vuli upravit ustanoveni Smiouvy ,
rozhodly nahradit dosavadni znéni Smlouvy nasledujicim textem :

.,Najemni smlouva

Smluvni strany

Pronajimatel:

Statni fond dopravni infrastruktury

Se sidlem: Sokolovska 278, 190 00 Praha 9
ICO: 70856508

Zastoupeny: Ing. Zbyrikem Hofelicou, feditelem
Cislo uétu: 10006-9324001/0710

Kontaktni osoba:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

1 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000004

Najemce:

Ramala s.r.o.

Se sidlem: Plzen-Litice, Budilovo nam. 356/7, PSC 32100
ICO: 27993388

DIC: CZ27993388

Zastoupeny: Radkem MusSkou, jednatelem

éislo uétu: 256885738/0300

Kontaktni osoba:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

2.1

2.2

. 9,9,0.9,0,0.0,0,0,0,0,0,9,0,0,0,0,0,0,0,

Predmét a u€el Smlouvy

Pronajimatel je na zakladé vkladu prava v katastru nemovitosti prislusny
hospodafit s majetkem statu — pozemkem parc. €. 3242, jehoz soucasti je
budova ¢€.p. 1955 (dale jen ,budova®),v Praze 9, Sokolovska 278, tak jak je
zapsano na LV ¢. 2003 pro kat. uz. Liben, vedeném v katastru nemovitosti
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu se sidlem v Praze. Najemci timto
pfenechava za niZze uvedenych podminek do doasného najmu nebytové
prostory v budové o vyméte 334,46 m?.

Pronajimané prostory, které tvofi pfedmét najmu, jsou prostory v pfizemi a v
suterénu budovy se vSemi soucastmi a pfislusenstvim a jejich vymezeni je
vyznaceno Zluté na planku pfizemi a planku suterénu budovy, které tvofi vCetné
Legendy pfilohu €. 1 - 3 Dodatku €. 2 a jsou jeho nedilnou soucasti (dale jen
.pronajaté prostory“). Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén v souladu s § 27



2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfenechat vySe uvedené
pronajaté prostory do najmu najemci, pfiemz neexistuji okolnosti, které by
branily jeho opravnéni je pronajimat.

Najemce shora uvedené pronajaté prostory od pronajimatele na zakladé této
Smlouvy pfebira do najmu a zavazuje se uZzivat je pfiméfrené jejich povaze a ke
sjednanému uc€elu najmu, kterym je provozovani podnikatelské cinnosti -
maloobchodni a velkoobchodni €innosti se sportovnim obleCenim a vybavenim.
Najemce se =zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach protipozarni a
bezpeénostni pfedpisy v souladu s platnou legislativou a rovnéz ostatni pravni
normy vztahujici se kjeho cinnosti. Najemce se zavazuje dodrzovat rezim
ochrany budovy dle pokynl pronajimatele.

Ugelem této Smlouvy je vzajemna Uprava prav a povinnosti smluvnich stran tak,
aby najemce mohl na své podnikatelské riziko a s vyuzitim pronajatych prostor
provozovat svou podnikatelskou €innost uvedenou v odst. 2.3 této Smiouvy.

[l
Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené

Smluvni strany se dle zak. & 526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjSich
predpisl, dohodly na mésic¢nim najemném za pronajaté prostory ve vysi 55.000,-
K¢ (slovy: padesatpéttisickorunéeskych) bez DPH. Prvni platbu najemného
uhradi najemce v mésici srpnu 2016.

Vodné a stoCné bude rocné preuctovano dle skutec¢né spotfeby odpoctem
z podruznych méfidel, ktery budou provadét v soucinnosti najemce
s pronajimatelem. Dodavka tepla bude mésicné preuctovana podle skuteCné
naméfenych hodnot na méfidlech tepla v prodejné v mésici, za ktery se spotfeba
tepla vyuétovava, nasobenych cenou GJ (gigajoulu). Uhrady za dodavky
elektrické energie bude provadét ndjemce samostatné pfislusnému dodavateli na
zakladé smlouvy, kterou s dodavatelem elektfiny uzavre. V souladu s tim bude
mit najemce u pfisluSného dodavatele elektfiny pfihldSen na své jméno
elektromér. Pronajimatel poskytne najemci pfi pfihlaSovani elektroméru
potfebnou soudinnost.

Na najemné bude pronajimatelem najemci vystavena v kazdém kalendarnim
mésici trvani najmu faktura. Najemce je povinen uhradit fakturu do 14 dnd od
data jejiho vystaveni. Na dodavky sluzeb s najmem spojenych dle odst. 3.2 této
Smlouvy budou vystaveny samostatné faktury vzdy v nasledujicim kalendarnim
mésici se splatnosti faktury do 14 dnu od data jejiho vystaveni.

Do 15 pracovnich dnu ode dne Ucinnosti Dodatku €. 2 je najemce povinen slozit
na ucet pronajimatele nebo v hotovosti v pokladné pronajimatele jistotu ve vysSi
dvoumési€éniho najemného uvedeného v odst. 3.1. této Smlouvy. Tato jistota
bude zachovana po dobu platnosti této Smlouvy a bude pouzita pro uhradu
najemného po vypovédi Smlouvy, k uhradé dluzného najemného nebo k uhradé



pohledavky na nahradu Skody vztahujici se k pfedmétu najmu. V pfipadé, zZe
Smlouva zanikne z jinych davodu, bude jistota pronajimatelem najemci vracena
po zapocteni pfipadnych neuhrazenych penézitych zavazka najemce vaci
pronajimateli vzniklych v souvislosti s plnénim této Smlouvy. Jestlize nebude
pfipsana na ucCet pronajimatele, ktery je uveden v zahlavi této Smlouvy, anebo
nebude slozena v hotovosti v pokladné pronajimatele Castka ve vysi 110.000,-
KE (slovy: jednostodesettisickorunéeskych) ve stanovené l|haté, Smlouva
Sestym dnem ode dne, kdy méla byt vySe uvedenym zplsobem slozena jistota,
pozbyva platnosti a u€innosti.

3.5 V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo s uhradou faktur za
poskytnuté sluzby spojené s najmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,025 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

3.6 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit cenu
pevného najemného o miru inflace v kazdém kalendainim roce, pocinaje rokem
2017, po jejim vyhlaseni Ceskym statistickym ufadem. Najemce je povinen takto
zvySenou cenu pevného najemného platit poprvé v kalendarnim mésici
nasledujicim po doru€eni pisemného vycCisleni takto upraveného pevného
najemného.

V.
Doba najmu

4.1 Tato Smlouva se uzavira od 20. zafi 2011 na dobu urcitou v trvani 8 let (tj. do 19.
zafi 2019) v souladu s § 27 odst. 2 zak. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisa.
Za podminek v ném uvedenych Ize najem prodlouzit. V pfipadé, Ze bude mit
najemce zajem na pokraCovani najemniho vztahu i po ukonceni této Smlouvy,
musi o svém zajmu na pokracovani najmu informovat pisemné pronajimatele
nejméné 5 (pét) mésicu pred uplynutim doby, na kterou se Smlouva uzavira.
Pfed uplynutim doby, na kterou se Smlouva uzavira Ize tento najemni vztah
ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypoveédi
s dvoumeésicni vypovédni Ihitou pro pronajimatele i najemce. Vypovédni Ihuta
poCina bézZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

4.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét Smlouvu pfed uplynutim sjednané doby
najmu uvedené v odst. 4.1 této Smlouvy s dvoumési¢ni vypovédni lhatou,
jestlize:

- najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory, pfes pisemné
upozornéni porusuji klid a poradek;

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZz brani
uzivani pronajatych prostor;

- najemce zménil uCel najmu uvedeny v odst. 2.3 této Smlouvy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

- najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede
stavebni Upravy v pronajatych prostorach;



- pronajimatel bude pronajimané prostory potfebovat k plnéni ukoll v ramci
své pusobnosti pfi zajisStovani svého ucelu dle § 2 zakona &. 104/2000 Sb.

4.3 Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu s pétidenni vypovédni

IhGtou od doruc€eni vypoveédi, jestlize:

- najemce je déle nez 15 kalendarnich dnu v prodleni s placenim
najemného;

- najemce pifeda bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé;

- najemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a ani
pfes pisemné upozornéni ze strany pronajimatele nezjedna napravu a
pokracuje v poruSovani povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

4.4 Najemce je opravnén pisemné vypovédét Smlouvu s pétidenni vypovédni Ihttou

od doruceni vypovédi, jestlize:

- najemce prestane na zakladé rozhodnuti pfislusného statniho organu
vykonavat Cinnosti, k jejichz provozovani je sjednan v této Smlouvé ucel
uzivani pronajatych prostor a mezi nim a pronajimatelem nedojde
k dohodé o jiném vyuziti pronajatych prostor;

- pronajaté prostory se stanou bez zavinéni najemce nezpusobilymi
k uzivani k ucelu dohodnutému v této Smlouvé;

- pronajimatel porusuje své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy a ani pres
pisemné upozornéni ze strany najemce nezjedna napravu.

4.5 Dojde-li jinak nez z Cinnosti nebo opomenuti najemce ke zniCeni nékteré Casti

5.1

z pronajatych prostor, Ci k jejimu poSkozeni tak, Zze nemuze slouzit u¢elim, pro
které byly najemci touto Smlouvou pronajaty, ndjemné pravo najemce k této veéci
zanika dnem, v némz najemce tuto skuteCnost pronajimateli pisemné oznamil.
Tim nejsou dotena prava na nahradu Skody.

V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel zajiStuje ostrahu budovy. Nenese vSak odpovédnost za vneseny
majetek, zafizeni a véci pouzivané najemcem, nenese odpovédnost za Skodu
vzniklou na vylohach pronajatych prostor Cinnosti najemce nebo treti osoby.
Pfipadna vznikla Skoda jde vzdy k tizi najemce. Najemce je povinen mit po celou
dobu trvani této Smlouvy sjednané pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou
pronajimateli v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor dle této Smlouvy. Kopii
uzaviené pojistné smlouvy je najemce povinen pronajimateli doloZit nejpozdéji do
31. srpna 2016.

5.2 Po skonCeni najmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory ve stavu v jakém

je prevzal, s pfihlédnutim ke zhodnoceni, modernizaci a obvyklému opotfebeni.
Pronajaté prostory musi byt vraceny vyklizené a Cisté. O vraceni pronajatych
prostor se sepiSe zapis o pfedani a pfevzeti.



5.3

5.4

5.5

Pokud touto Smlouvou neni stanoveno jinak, najemce se zavazuje udrzovat
pronajaté prostory ve stavu schopném k provozovani ucelu stanovenému touto
Smlouvou a to vCetné zajiSténi a provedeni potfebnych revizi stanovenych
pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach
pfedpisy o pozarni ochrané a zajisti na vlastni naklady v pronajatych prostorach
plnéni povinnosti vyplyvajicich pro vlastnika pronajatych prostor z téchto
predpisl, zejména pokud jde o revize hasicich pfistroju a revize elektroinstalace.

Realizace oprav a vymén drobnych soucasti, které jsou pfedmétem najmu, ve
vySi do 7 000,- K&, je hrazena najemcem. Najemce predlozi pronajimateli po
provedeni téchto drobnych oprav a vymén drobnych soucasti dokumentaci o
provedenych oprav C¢i vymén. Opravy a udrzba pronajimanych prostor
pfesahujici ¢astku 7 000,- K€ za jednu opravu podléha pfedchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele. Takto prfredem schvalené opravy a udrzba
pronajimanych prostor bude hrazena pronajimatelem.

Jestlize najemce, jeho zaméstnanci nebo osoby, které s nim pronajaté prostory
uzivaji, nebo se v nich na pfechodnou dobu s védomim najemce zdrzuji, zpusobi
jakoukoliv 8kodu na majetku pronajimatele, je najemce povinen neprodlené tyto
Skody na své naklady odstranit, a to bez ohledu na zavinéni a vySi nakladu.
Pokud se tak nestane a pronajimatel zjisti takto vzniklou Skodu, ma pravo ji sam
odstranit na naklady najemce, jestlize najemce Skodu neodstrani ani
v pfiméfené, nejméné 15 denni Ihuté ode dne, kdy k tomu bude pronajimatelem
vyzvan. Odstranit Skody na své naklady neni najemce povinen, pokud $koda byla
zpUsobena pronajimatelem, osobami pro néj ¢innymi €i jinymi najemci.

5.6 Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu jakékoliv Skody, poskozeni,

5.7

zavady Ci potreby oprav, které vznikly na predmétu najmu a které ma nést
pronajimatel, a umoznit jejich provedeni. PFi poruSeni této povinnosti najemce
odpovida za vzniklou Skodu.

Za ucCelem kontroly, zda najemce uziva pronajaté prostory fadnym a sjednanym
zpusobem, je najemce povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych
prostor pouze za pfitomnosti najemce v predem dohodnutém terminu.

5.8 Najemce je opravnén umistit na své naklady v pronajatych prostorach a po

pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele i na vylohach a pfipadné na
komunikacich pfilehlych k budové pronajimatele vhodné reklamni a orientaCni
tabule, které odpovidaji pozadavkim a podminkam stanovenym pfislusnymi
pravnimi prfedpisy a odpovidaji charakteru cinnosti vykonavané v pronajatych
prostorach. Zanikne-li pravo ¢&i davod umisténi téchto zafizeni, je najemce
povinen je odstranit a uvést vSe do puvodniho stavu na své naklady. Totéz plati i
pfi skon€eni najemniho vztahu.

5.9 Tato Smlouva a zavazky z ni vyplyvajici pfechazi na pravni nastupce smluvnich

stran a smluvni strany se zavazuji pfipadné pravni nastupce fadné a vcas
informovat o této Smlouvé.



5.10 Smluvni strany nejsou odpovédny za dusledky neplnéni svych zavazkd, je-li
priCinou takového neplnéni vySSi moc, pokud strana neplnici zavazky ucinila vSe
pro to, aby vzniku vySSi moci zabranila.

VI.
Ujednani prechodna a zavérec¢na

6.1 Pravni vztahy touto Smlouvou zalozené, ale ji neupravené se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi zakona 89/2012 Sb., obcfansky zakonik, v platném znéni a
zakonem €. 219/2000 Sb., v platném znéni.

6.2 Pokud by se v budoucnu stala kterakoliv ¢ast Smlouvy neplatnou na zakladé
zmeény pravnich predpisl, nema tato skute¢nost vliv na ostatni ¢asti Smlouvy a
neplatna ustanoveni budou nahrazena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

6.3 Smluvni strany se zavazuji vzajemné se informovat o skuteénostech & zménach,
které mohou mit vliv na plnéni povinnosti dle této Smlouvy.

6.4 Tato Smlouva mize byt ménéna ¢&i doplhovana pouze pisemnymi, oboustranné
dohodnutymi, postupné Cislovanymi dodatky.

6.5 Pravni vztahy mezi pronajimatelem a najemcem se fidi platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky.*

CastB
Zavérecéna ustanoveni Dodatku €. 2

1. Dodatek €. 2 nabyva platnosti a uc€innosti dne 31. ervence 2016. Dodatek €. 2
vyjadfuje svym obsahem ke dni jeho podpisu platné a uplné znéni Smlouvy a
ode dne nabyti ucinnosti ji v celém rozsahu nahrazuje.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah Dodatku €. 2 neni pfedmétem utajeni a
souhlasi s jeho zvefejnénim po podpisu na www.sfdi.cz bez stanoveni dalSich
podminek pro toto zvefejnéni.

3. Dodatek €. 2 bude uvefejnén pronajimatelem v registru smluv v souladu se

zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Dodatek €. 2 je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda smluvni strana obdrzi po podpisu Dodatku ¢. 2 dva jeho
vytisky.

5. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si Dodatek €. 2 pfed jeho podpisem precetly, Ze
byl sepsan podle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni za napadné


http://www.sfdi.cz/

nevyhodnych podminek. AutentiCnost tohoto Dodatku €. 2 potvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

Priloha €. 1: Legenda
Priloha €. 2: Plan pfizemi s vyznaCenim pronajatych prostor zluté
Pfiloha €. 3: Plan suterénu s vyznaCenim pronajatych prostor Zluté

Za pronajimatele: Za najemce:

V Praze dne 29. 7.2016 V Praze dne 29. 7. 2016
Statni fond dopravni infrastruktury Ramala s.r.o.

Ing. Zbynék Horelica Radek Muska

feditel Jednatel



