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Kulturni centrum Hlu¢in

prispévkova organizace

IC: 69987050 DIC: CZ69987050

Sidlo: Zamecka 286/4, 748 01 Hlu¢in

zastoupena Bc. Petrem Breitkopfem - feditelem organizace
(dale i jen jako ,,pronajimatel*)

Filip Tomastik,

se sidlem: Pisecna 1337/19, 748 02 Hlucin
IC: 05436869

(dale i jen jako ,,najemce*)

jako smluvni strany uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
¢. 01082016SRA

o najmu nebytovych prostor v souladu s ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., obéanského ziakoniku, v platném znéni (dale jako ,,0Z*)

(dale i jen jako ,, tato smlouva “)

.
Piedmét najmu

Mésto Hlucin je dle ustanoveni zak. ¢. 172/1991 Sb., mj. vlastnikem budovy €. p. 286, stojici
na pozemku parc. ¢islo 454 v k.i. Hlu¢in. Budovu ma ve své spravé dle uplného znéni
ziizovaci listiny, vydané v souladu s § 27 zak. ¢. 250/2000 Sb. a § 84 zak. ¢. 128/2000 Sb.,
ptispévkova organizace Kulturni centrum Hlu¢in.

Pronajimatel ma zajem pronajmout najemci ¢ast nebytového prostoru o vymeéte 97,60 m?
nachazejiciho se v I. NP, stavby umisténé na pozemku parc. ¢islo 454 v k.i. Hluéin a spolu
S timto prostorem i ¢ast venkovniho prostoru na pozemku parc. ¢islo 454 v k.i. Hlucin (dale
vSe i jen jako ,,nebytovy prostor”). Tento nebytovy prostor je vymezen v dokumentaci, ktera
je ptilohou €. 1 této smlouvy.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima nebytovy prostor za ucelem provozovani kavarny. Najemce se
zavazuje uzivat nebytové prostory pouze pro tento sjednany ucel.
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1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, ze byl sezndmen se stavem nebytového prostoru. Béznou udrzbu bude
najemce zajistovat sdm na své ndklady v pfipad€, Ze néklad na jednu opravu nepiesdhne
1.000,- K¢. Pottebu jinych oprav se najemce zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli a
umoznit mu vstup do nebytového prostoru za uéelem jejich provedeni. Udrzba podstaty
nebytového prostoru bude zajistovana najemcem po dohodé s pronajimatelem o zplsobu
financovani.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit charakter vnitinich prostor a ménit vné&jsi
vzhled budovy, ve které se nachazi nebytovy prostor, vyjma zmény - uprav vnitinich prostor,
ktera je znazornéna v ptiloze €. 2 této smlouvy a pronajimatel podpisem této smlouvy s touto
zménou — Upravami souhlasi. Dalsi pfipadné tpravy, které nejsou vymezeny V piiloze ¢. 2
musi byt ze strany pronajimatele schvéaleny pisemné.

Najemce se zavazuje, ze v piipadé investic do oprav a vybaveni budovy, v niz se nachazi
predmétny nebytovy prostor, budou tyto investice pfedem pisemné schvaleny pronajimatelem.
Na zékladé téchto investic nemé najemce narok na slevu z ngjmu nebo nema nérok na to, aby
se na téchto investicich i z ¢asti podilel pronajimatel.

Najemce se dale zavazuje umoznit na pozadani zastupcim pronajimatele vstup do nebytovych
prostor a prohlidku téchto prostor.

Néajemce je opravnén nebytovy prostor nebo jeho cast, podnajmout jinému najemci nebo
poskytnout tfeti osobé k uzivani bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce odpovida za dodrzovani bezpecnostnich a hygienickych ptedpisii, za udrzovani
Cistoty a potradku Vv nebytovych prostorach a nese odpovédnost za Skody, které vznikly v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a to i v disledku ¢innosti nebo jednani jeho
zaméstnanci a nese zodpoveédnost 1 za Skodu zplsobenou v souvislosti s provozem
V nebytovém prostoru.

Najemce se rovnéZ zavazuje po cely kalendaini rok udrzovat Cistotu a pofadek na vefejném
prostranstvi pted vstupem do nebytového prostoru a zaroven se zavazuje zajiStovat jeho
bezpecnost. Toto vefejné prostranstvi je vymezeno v dokumentaci, kterd je ptilohou €. 3 této
smlouvy.

Déle najemce ruci za zabezpecCovani pozarni ochrany v pronajatych prostorach v rozsahu
platnych pravnich pfedpist, predevsim zékona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni

wevr

pozd¢jsich predpisi.
Najemce je povinen predevsim:

a. zabezpeCit vybaveni nebytového prostoru prostiedky pozarni ochrany v rozsahu a
mnozstvi stanoveném ve stanovisku vydaném statnim pozarnim dozorem, stavebnim
ufadem nebo posouzenim pozarniho nebezpeci. Pokud takovéto stanovisko nebylo
vydano, pak musi byt nebytovy prostor vybaven hasicim prfistrojem podle vyhlasky

Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZzarni bezpecnosti a
vykonu statniho pozarniho dozoru.
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b. zabezpecit provadéni kontrol hasicich piistrojii prostiednictvim opravnénych osob
nejméné jednou rocné. O provadénych kontroldch musi byt vedena prokazatelna
dokumentace.

C. V nebytovém prostoru nesmi provadét Cinnosti, které nejsou predmétem najemni
smlouvy, piedevs§im pak ¢innosti, jimi se méni charakter schvalené ¢innosti. VSichni si
musi pocinat tak, aby nedochazelo ke vzniku pozart, zejména pii pouzivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spotfebici, pii skladovani hoflavych nebo pozarné
nebezpeénych latek a pii manipulaci s otevienym ohném.

d. najemce je povinen kazdy pozar okamzité nahlasit na ohlasovnu pozaru (tel. 150) a
pronajimateli.

N4jemce je dale povinen umoznit kontrolu dodrzovani vsech ptislusnych pravnich predpist a
podminek této smlouvy zastupciim pronajimatele.

Najemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory v fddném stavu a po ukonceni ndjemniho
VZztahu je vratit ve stavu v jakém je ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Zaroven se najemce zavazuje plnit podminky, které pro provoz jeho Cinnosti v nebytovém
prostoru budou ze strany pronajimatele stanoveny Kulturnim centrem Hluéin, zejména pfi
potadani akci, které musi byt koordinovany a organizovany po pisemné dohodé¢ s feditelem
Kulturniho centra Hlu¢in.

Pronajimatel souhlasi ve smyslu ustanoveni § 2305 obcanského zadkoniku s tim, aby néjemce
opatfil nemovitou véc, ve které se nachazi nebytovy prostor informacni tabuli, Stitem,
ptipadné jinym podobnym znamenim, které bude informovat tieti osoby o existenci podnikani
pronajimatele, ptipadné osob podnikajicich v nebytovych prostorech.

V.
Vyse a splatnost ndjemného

50. schuze Rady mésta Hlucina, konana dne 19. zafi 2016, usnesenim ¢. 50/7b), rozhodla o
uzavieni smlouvy o najmu &asti nebytovych prostor, o vyméfe 97,60 m? nachazejicich se
v budové €. p. 286, ktera je soucasti pozemku parcelni ¢islo 454 v k. u. Hlucin.

Cena najmu nebytového prostoru byla stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku celkem

7 500,- Ké¢/mésic. Najemce se zavazuje zaplatit ndjem pronajimateli na zakladé vystavené

faktury a to se splatnosti 14 dnd.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude pronajimateli hradit zalohy na sluzby v této vysi:
- zélohy za odbér elektrické energie ve vysi 2 000,- K&/mésic

- zalohy na vodné, stocné ve vysi 500,- K¢/mésic

Zalohy na sluzby za mésic celkem: 2 500,- K¢é/mésic
Celkem najem + zalohy na sluzby: 10 000,- K¢



Najemné vcéetné zaloh na sluzby bude hrazeno v hotovosti nebo na ucet Kulturniho centra

Hlu¢in, vedeny u Ceské spofitelny a. s., ¢islo uctu ||| GGG

-Vyﬁétovéni zalohy bude provedeno po obdrzeni faktur od jednotlivych dodavateli Kulturniho
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centra Hlucin, a to vZdy nejméné jedenkrat ro¢né. Ptipadny pieplatek na zalohach za sluzby je
pronajimatel povinen vratit ndjemci do 30 dnti od provedené¢ho vytctovani, a to na bankovni
ucet ngjemce

Jestlize inflace ¢i deflace v bézném roce presdhne 0,5 %, upravi se ndjemné na pfisti obdobi
V pfimé timéfe k rocnimu indexu inflace v CR (dle udajia CSU.). Ptipadné zvyseni ¢i snizeni
najemného v jednom roce vSak nesmi prekrocit 10%. Tato uprava se provede poprvé k

1. lednu 2017.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén na zakladé vyuctovani za sluzby po
dohod¢ zménit vysi zaloh stanovenych v ¢l. IV. odst. 4.3. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nemd narok na jakékoliv Groky z penéznich castek
zaplacenych za sluzby, které muze po vylctovani téchto sluzeb nijemce pozadovat po
pronajimateli. Toto ujednani se nevztahuje na ptipadné troky z prodleni v ptipadé, kdyby
pronajimatel nedodrzel lhiitu pro vraceni pteplatku na zalohach upravenou v €l. IV. odst. 4.4.
smlouvy.

V.
Ostatni ujednani

Néjemni vztah se uzavira od 1. fijna 2016 na dobu neurcitou. N4jem lze ukoncit vypovédi ze
strany pronajimatele i ndjemce. Vypovéd’ musi byt podana vzdy pisemné. Vypoveédni lhita
¢ini 3 mésice a bude se pocitat od prvniho dne mésice nasledujiciho od doruceni vypovédi.

Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz ndjemce obdrzi jedno a
pronajimatel tf1 vyhotoveni.

VI.
Sankce a pokuty

Nezaplati-li najemce splatku ndjemného nebo thradu za sluzby do posledniho dne daného
meésice, ve kterém je povinen splatku uhradit, bude toto nezaplaceni najemného chapano jako
poruseni smluvni povinnosti. Ndjemce je pak povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5%
dluzné ¢astky denné. Smluvni pokuta je splatna do 3 dnti od doruceni pisemné vyzvy k jejich
uhradé¢ pronajimatelem néjemci.

Neuhradi-li ndjemce splatku najemného nebo thradu za sluzby zvySenou o smluvni pokutu
ani do posledniho dne meésice nasledujiciho po mésici, kdy méla byt splatka uhrazena,
vyhrazuje si najemce pravo smlouvu o najmu nebytovych prostor vypoveédét vypovedi bez
vypovédni doby.

V piipad€, ze najemce porusi povinnosti stanovené v ¢l. III. odst. 3.3. a 3.5. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén vypovédet tuto smlouvu bez vypovédni doby. Vypovéd' je dorucena
pievzetim, nejpozdéji ttetim dnem od zaslani této vypovedi.
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V piipadé, Ze ndjemce porusi povinnosti stanovené v ¢l. III. odst. 3.3. a 3.5. této smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢. Smluvni pokuta je
splatna do 3 dn od doruceni pisemné vyzvy k jejich thradé pronajimatelem najemci.
V piipad¢, ze dojde k poruSeni vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy ze strany ndjemce a
pronajimatel na zéklad€ poruSeni téchto ustanoveni vypovi tuto smlouvu, se smluvni strany
dohodly, Ze pronajimateli naleZi veskeré najmy a zalohy na sluzby, které jiz najemce uhradil.

VILI.
Zmény

Najemce se zavazuje veskeré zmény, tykajici se ndjemce jako napf. zménu sidla, oznadmit
pisemné pronajimateli.

Ugastnici této smlouvy se dohodli na tom, e zmény této smlouvy mohou byt uéinény pouze
formou pisemnych dodatkti, kter¢é musi byt jako dodatky k této smlouvé oznaceny a
podepsany obéma smluvnimi stranami.

VIII.
Podpisy smluvnich stran

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetli pied jejim podpisem, souhlasi
Sjejim obsahem, Ze tato smlouva je projevem jejich shodné, souhlasné vile a ze nebyla
uzaviena v tisni nebo za jinych ndpadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji
vlastnoruéni podpisy.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost piijeti jakékoliv nabidky na uzavieni této smlouvy
s dodatkem nebo odchylkou ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 OZ.

Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje jakékoliv pfedchozi ujednani smluvnich stran.

Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 1801 OZ dohodly na tom, Ze ustanoveni § 1799 a §
1800 OZ se na pravni vztahy zaloZené touto smlouvou nepouZziji.

Podpisem této smlouvy na sebe nijemce ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 OZ bere
nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 1 OZ. Ped uzavienim smlouvy
strany zvazily pln¢ hospodatskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné védomy
okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Smluvni strany se dohodly, Ze § 577 OZ se nepouZzije. Urceni mnoZstevniho, ¢asovéeho,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvée je pevné urceno autonomni dohodou smluvnich
stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Vzajemna prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy se ¥di pravnim fadem Ceské
republiky. Nevyplyva-li z ustanoveni této smlouvy néco jiného, fidi se prava a povinnosti z ni,
jakoz 1 z jejiho piipadného poruseni vyplyvajici piisluSnymi ustanovenimi OZ. Smluvni
strany spole¢né prohlasuji, Ze touto smlouvou upravuji komplexné a Uplné svd vzijemna
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prava a povinnosti. Pro vyklad této smlouvy, resp. pro stanoveni prav a povinnosti smluvnich
stran tykajicich se této smlouvy proto smluvni strany vylucuji pouziti (i) jakychkoli
dokumentii vyslovné neuvedenych v této smlouveé (vcetné korespondence smluvnich stran
predchéazejici uzavieni této smlouvy), (ii) oborovych ¢i jinych zvyklosti ¢i (iii) ptipadné
predchozi praxe smluvnich stran. Smluvni strany tuto smlouvu rovnéz dfive neuzaviely v jiné
nez pisemné formé, zadnd ze stran proto neni opravnéna jeji obsah pisemné potvrdit ve
smyslu a s u¢inky dle § 1757 OZ.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

Smluvni strany se ve smyslu ustanoveni § 558 odst. 2 OZ dohodly, ze v jejich vztazich
tykajicich se této smlouvy se nepfihlizi k obchodnim zvyklostem, a to ani tém, které jsou
zachovavany obecné, ani tém, které jsou zachovavany v ramci odvétvi, jichz se tyké tato
smlouva.

Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti
s ni budou feSeny nejprve smirng. Nepodafi-li se smirn¢ho feSeni dosahnout do jednoho
mésice ode dne, kdy nekterd ze smluvnich stran druhé smluvni stran€ ozndmi své presvédceni
o existenci sporu nebo svij navrh na jeho feSeni, bude spor rozhodnut na navrh kterékoli
smluvni strany obecnym soudem.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani stran této smlouvy vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, véetné piripadnych vyzev, ¢i jina sdéleni predpokladana podle této smlouvy nebo v
souvislosti s ni u¢inéna pisemné. Piipustnymi formami jejich dorucovani podle této smlouvy
jsou osobni piedani nebo doruceni postou ¢i kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na jinou dorucovaci adresu oznamenou odesilateli v souladu s timto
ustanovenim.

Smluvni strany prohlasuji, ze si navzajem sdé€lily veskeré okolnosti pozadované dle § 1728
odst. 2 OZ. Smluvni strany jsou dale povinny si navzajem neprodlené sdélovat, Ze pfi provozu
svého podniku (obchodniho zavodu) udélily prokuru (vetné totoZnosti zmocnéného
prokuristy).

X.
Dolozka platnosti pravniho ikonu
dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sh. o obcich (obecni zFizeni) v platném znéni

Touto doloZkou se dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni
potvrzuje, Zze zamér Mésta Hlu¢ina pronajmout ¢ast nebytového prostoru o vyméie 97,60 m?
nachazejiciho se v 1. NP stavby €. p. 286, ktera je soucasti pozemku parcelni ¢islo 454 v k. 1.
Hlucin, byl v souladu s § 39 zékona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni
zvetejnén vyvésenim na ufedni desce Méstského tradu.



O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Hlu¢ina na své 50. schiizi, konané dne
19. zati 2016, usneseni ¢. 50/7b).

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1: Dokument vymezujici predmétny nebytovy prostor, véetné venkovni zahradky
Ptiloha €. 2: Dokument vymezujici pravy nebytového prostoru — vnitinich prostor

Ptiloha €. 3: Dokument vymezujici vefejné prostranstvi pred predmétnym nebytovym
prostorem

V Hlu¢iné 1. 10. 2016



