Smilouva o najmu plynarenského zarizeni
¢islo smlouvy: 9414001805/182665

uzaviena na zakladé ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Mésto Valasské Mezifici

adresa: Namésti 7, 757 01 ValaSské Mezifici
zastoupen:

IC: 00304387

DIC: CZ00304387

bankovni spojeni:

€. uctu:

a

Najemce: RWE GasNet, s.r.o.

se sidlem: Kligska 940, 401 17 Usti nad Labem

zapsany v obch. Rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 23083
zastoupeny:

IC: 27285567
DIC: CZ27295567
bankovni spojeni:

C. uctu:

(dale jen ,ngjemce")

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pronajima najemci niZze uvedené plynarenské zafizeni (dale jen ,PZ") a ngjemce
se zavazuje zajistit provoz PZ v dale stanoveném rozsahu. Je-li predmétem najmu i regulacni
stanice plynu (dale jen ,RS"), zavazuje se najemce zajistit provoz na technologické ¢asti RS.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem PZ, umisténého na katastralnim uzemi

vvvvv

Tlakova uroven DN, @ LIm] Ks |[Obec

NTL 110 83,67 ValaSské Mezifici
STL 25 5,28 Valadské Mezitici
STL 32 56,41 ValaSské Mezifici
STL 40 243,72 ValaSské MezifiCi
STL 63 | 3218,11 Valasské Mezitici
STL 90 | 2201,88 Valasské Mezifici
STL 110 | 1727,74 Valasské Mezifici
pripojky 1 206,96 | 209 |Valasské Mezifici
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PZ uvedené v Cl. |. bodu 1. této smlouvy, je schopno samostatného uzivani na zaklade
kolaudac¢niho rozhodnuti C.j. 330/2893/2000-Si ze dne 13.10.2000, nabyti PM 3.11.2000,
a C.j. 330/3364/99-Si ze dne 6.12.1999, nabyti PM 27.12.1999, vydanych Méstskym ufadem

vvvvv

PZ je bliZze specifikovano v technické dokumentaci stavby a je pronajato véetné viech
soucasti a pfislusenstvi. Soucasné s PZ prevzal najemce technickou dokumentaci k PZ,
obsahuijici zakladni pisemné doklady ke stavbé. O prevzeti PZ byl mezi smluvnimi stranami
sepsan Zapis o technické prejimce (odevzdani a pfevzeti stavby) PZ dne

Pronajimatel sou¢asné predal najemci nebo jeho zmocnénci (dale jen ,zmocnénec®) veskeré
doklady opraviujici k uzivani PZ a dispozici s nim. Obé strany prohlasuji, Ze mapovy podklad
ze systému GIS s vyznacenou polohou PZ, odpovida skute¢nému provedeni stavby ke dni
podpisu této smlouvy. Po dobu najemniho vztahu bude najemce do dokumentace
zaznamenavat veSkeré zmény a doplnéni vychoziho stavu.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnénym k podnikani ve smyslu zvlastniho zakona
(zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen
energeticky zakon) a je opravnén provozovat plynarenska zafizeni.

Il.
Zakladni prava a povinnosti

Pronajimatel pronajima PZ specifikované v ¢l. |. odst. 1 ve stavu zpUsobilém k bezpe¢nému
a spolehlivému provozovani za uc¢elem distribuce plynu zakaznikiim. Pronajimatel podpisem
této smlouvy udéluje vyslovny souhlas k tomu, aby najemce pronajimané PZ pouzival

k u€elim vymezenym energetickym zakonem a licenci na distribuci plynu, a aby najemce

s odbornou péci pfipojil na PZ kazdého, kdo o to pozada a splni podminky pfipojeni
stanovené pravnimi pfedpisy.

Najemce je opravnén k vykonu €innosti na pronajatém PZ, v rozsahu uréeném touto
smlouvou, zmocnit tfeti osobu.

Pronajimatel kromé Cinnosti uvedenych v €l. I. zmochuje touto smlouvou najemce, aby, sam
nebo jim zmocnéna osoba, vydaval stanoviska vlastnika technické infrastruktury ve smyslu
zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jSich zmén, tykajici se PZ,
zajistoval vytyCovani polohy PZ pro tfeti strany a feSil pfipady neopravnénych cizich staveb
a provadéni ¢innosti tfetich osob v ochranném a bezpecnostnim pasmu PZ. Najemce se
zavazuje jednat s pravnickymi nebo fyzickymi osobami v rozsahu prav a povinnosti
provozovatele distribuéni soustavy tykajicich se PZ, zejména se najemce zavazuje evidovat,
dokumentovat a oznamovat prisluSnym organim naruseni PZ tfeti stranou. Pronajimateli
bude naruseni (vznik poruchového nebo havarijniho stavu PZ) oznameno pouze v pfipadé,
Ze by pfedpokladané naklady na jeho odstranéni pfesahly ¢astku 50.000,- K& bez DPH

a zZe jejich pfi€inou nebude zasah do PZ tfeti stranou.

Zajisténim provozu PZ, které bude vykonavat najemce, se rozumi provadéni inspekci, revizi,
udrzby a oprav PZ v rozsahu a ve lhatach stanovenych v TPG 905 01, 913 01, dalSich
platnych pfedpisech a touto smlouvou.

a) Inspekce a revize je souhrn kontrolnich &innosti zaméfenych na zjisténi, zda stav PZ
odpovida predpistim k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a provozné
bezpecnostnim pozadavkim. Naklady na inspekce a revize nese najemce.

b) Udrzbou je souhrn pravidelnych &innosti na PZ a jeho soudasti &i pfislusenstvi smétujicich
k udrzeni provozuschopného stavu, bez vymén Casti PZ nebo jeho soucasti
Ci pfislusenstvi. Naklady na udrzbu nese najemce.
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c) Opravou se rozumi zasah do zafizeni, kterym je odstrafiovan jeho poruchovy nebo
havarijni stav. Dojde-li k potfebé opravy PZ z dlivodu protipravniho zasahu do PZ treti
stranou (napf. naruseni PZ pfi stavebnich pracich nebo pfi autonehodach),
zavazuje se najemce provést opravu na svUj naklad, pfi¢emz jejich thradu bude vymahat
na tfeti strané, ktera poruchovy nebo havarijni stav zplsobila.

U ostatnich druhd oprav (napf. odstrafiovani poruch vlivem koroze, vady materialu, opravy
z dlivodu vys$si moci, apod.) hradi naklady do 50 tis. K& bez DPH v jednotlivém pfipadé
najemce.

d) Naklady na unikly plyn nese najemce. V pfipadé, ze k Uniku doSlo v pfi¢inné souvislosti
s protipravnim jednanim tfeti osoby (napf. stavebni &innost tfeti osoby nebo autonehoda)
bude najemce jejich uhradu vymahat na tfeti strané, ktera unik zpUsobila. Za Skodu
vzniklou v souvislosti s nesplnénim povinnosti pronajimatele provést rekonstrukci PZ,
zejména za Skodu vzniklou najemci odpovidajici hodnoté plynu uniklého v disledku
neprovedeni rekonstrukce PZ, nese odpovédnost pronajimatel.

Rekonstrukce PZ je obnova PZ nebo jeho ¢asti z dlivodu jeho opotfebeni, starnuti

¢i z dvodu Zivelnych udalosti (napf. vyména potrubi).

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu nejpozdéji vSak tfi roky pfed poZzadovanym
terminem realizace oznamit pisemné pronajimateli potfebu a rozsah rekonstrukci (dale jen
,vyzva“), které je nezbytné provést pro udrzeni pronajatého zafizeni v bezpeéném stavu,
zpusobilém k uzivani. Pfitom je povinen rekonstrukci PZ pronajimateli fadné zddvodnit.
Takovym dlivodem bude zejména dolozeni stavu ohrozujiciho bezpeénost provozu PZ
(jeho poruchovost), stafi PZ (uplynuti pfedpokladané zivotnosti PZ), apod. Pronajimatel se
zavazuje, ze do tfi mésicl ode dne doruceni oznameni potfeby provedeni rekonstrukce PZ,
pisemné sdéli najemci, zda zajisti rekonstrukci prostfednictvim tfeti osoby nebo ma
rekonstrukci zajistit najemce; sou€asné s tim oznami i pfedpokladany rok, ve kterém bude
rekonstrukce provedena respektive, zda je schopen zaijistit jeji realizaci v terminu
pozadovaném najemcem. Pokud se pronajimatel nevyjadFi jinak & pokud neni schopen
zajistit jeji realizaci tfeti osobou v poZzadovaném terminu, zavazuje se tuto rekonstrukci
provést najemce na naklad pronajimatele.

a) Pokud bude rekonstrukci zajistovat najemce, bude mezi pronajimatelem a najemcem
uzaviena samostatna smlouva, v niz budou sjednany podminky zajisténi rekonstrukce
PZ, zejména podminky jeji projektové pfipravy, realizace, vySe uplaty a potfebna
soucinnost pronajimatele a najemce.

b) Pokud bude rekonstrukci zajiStovat pronajimatel tfeti osobou je povinen zajistit dodrzeni
vSech pravnich pfedpist, norem a technickych pravidel a internich pfedpisu najemce
tykajicich se projektovani a vystavby rekonstruovaného PZ. Pronajimatel je rovnéz
povinen uhradit pfipadnou Skodu nebo naklady, jez bude muset najemce vynaloZzit
v souvislosti s pferusenim provozu, které nastane v rozporu s energetickym zakonem
nebo nedodrzenim standardud dle vyhlasky €. 545/2006 Sb. v platném znéni v dasledku
jednani pronajimatele. Obé smluvni strany se zavazuji uzavfit pfed zahajenim
rekonstrukce smlouvu, jejimz predmétem budou podminky jeji projektové pfFipravy
a realizace a vzajemna soucinnost stran pfi rekonstrukci PZ.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na PZ z titulu zanedbani povinnosti vyplyvajicich
z predpisl pro provoz PZ. Najemce odpovida za $kodu na PZ, kterou zpUsobil vlastni ¢innosti
nebo osoby, které k vilastni ¢innosti pouZil.

Najemce se zavazuje vést o vSech provadénych €innostech po celou dobu provozovani PZ
fadnou provozni dokumentaci a provadét prabézné aktualizaci technické dokumentace
pfevzaté od pronajimatele pfi pfejimce stavby PZ.

V pfipadé ukonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje predat veSkerou technickou
i provozni dokumentaci zpét pronajimateli. Technické dokumentace bude doplnéna
o pfipadné zmény PZ, vzniknuvSi v dobé trvani najemniho vztahu.

Najemce oznami pronajimateli zasadni zmény, které maji vliv na majetkovou podstatu
zafizeni, jako jsou napf. pfelozky potrubi, poZadavky na zruSeni zafizeni, apod.
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10.

11.

12.

13.

1.

2.

3.

V pfipadé vzniku potfeby pfelozky PZ a se souhlasem pronajimatele se smluvni strany
zavazuji, Ze uzaviou spole¢né s tfeti stranou, ktera potfebu pfelozky vyvolala, smlouvu
0 zajisténi prelozky, v niz budou sjednany pfislusné podminky, zejména podminky jeji
projektové pfipravy a realizace a potfebné soucinnosti smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci veskeré relevantni skute¢nosti, zejména pfechod
nebo prevod vlastnictvi véci, zménu nazvu nebo sidla pronajimatele, zahajeni insolvencniho
fizeni podle zakona €. 182/2006 Sb. nebo zménu platcovstvi DPH.

Pronajimatel se zavazuje, Ze se bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce zdrzi vSech
zasahu do PZ, vCetné Cinnosti v jeho ochranném a bezpecnostnim pasmu.

Zavazky pronajimatele podle tohoto ¢lanku jsou splatné do 30 dnl od doruéeni vyzvy
k zaplaceni.

Najemné
Vy&e najemného za kalendarni rok do konce regulacéniho obdobi platného ke dni podpisu této
smiouvy €ini ...l KE&. Po skonéeni tohoto regulaéniho obdobi bude najemné za

kalendarni rok rovno hodnoté uréené postupem pro stanoveni regulovanych nakladd na najem
plynarenského zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob, uvedeného v pfiloze €. 4 vyhlasky
Energetického regulaéniho ufadu €.195/2014 Sb. ve znéni platném ke 12. 9. 2014.

a) Smluvni strany sjednaly, ze dojde-li ke zméné pfilohy &. 4 vyhlasky ¢&. 195/2014 Sb.,
je najemce povinen platit pronajimateli po skon¢eni regulaéniho obdobi platného ke dni
podpisu této smlouvy nové najemné, které bude rovno vysi regulovanych nakladd na
najem plynarenského zafizeni ve vlastnictvi tfetich osob podle této vyhlasky ode dne
ucinnosti takové zmény.

b) Smluvni strany sjednaly, ze dojde-li po skon&eni regulaéniho obdobi platného ke dni
podpisu této smlouvy k okolnostem uvedenym v pfiloze €. 4 vyhlasky ¢.195/2014 Sb.,
majicim za nasledek zménu ve vypodctu regulovanych nakladi na najem plynarenského
zarizeni ve vlastnictvi tfetich osob, zejména uplatnéni novych vstupnich parametrd
regulace pro nasledujici regulacni obdobi, bude vySe najemného odpovidat vysledku
noveho vypoctu podle prilohy €. 4 vyhlasky €. 195/2014 Sb. a to ode dne ucinnosti
takovych zmén.

¢) Pokud dojde ke zruSeni pfilohy €. 4 vyhlasky €. 195/2014 Sb. nebo ke zruseni vyhlasky
€. 195/2014 Sb., strany sjednaly, Ze vySe najemného po skon&eni regulacniho obdobi
platného ke dni podpisu této smlouvy se bude fidit Upravou regulovanych nakladu
na najem za zafizeni ve vlastnictvi tfetich stran, ktera pfilohu &. 4 vyhl. €. 195/2014 Sb.
nebo vyhl. €. 195/2014 Sb. nahradi.

Pokud pfiloha €. 4 vyhl. €. 195/2014 Sb. nebo vyhl. €. 195/2014 Sb. nebude nahrazena
odpovidajici upravou regulovanych nakladi na najem za zafizeni ve vlastnictvi tfetich stran,
bude najemné rovno najemnému, jaké bylo za posledni kalendarni rok, v némz byla vyhlaska
€. 195/2014 Sb. nebo jeji pfiloha €. 4 bez nahrady zrusena.

Pronajimatel pfi¢te k najemnému dle ¢&l. lll. odst. 1 DPH v zadkonné vysi.

Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni se pak rozumi 31. 12. pfislusného kalendarniho roku.
Pokud najemni vztah skonéi dfive, je datem uskutecnéni zdanitelného pInéni posledni den
najemniho vztahu. Pokud k datu uskute&néni zdanitelného pInéni budou u pronajimatele
naplnény podminky ust. § 106a ZoDPH (nespolehlivy platce) nebo bude na dafiovém dokladu
uveden bankovni u€et nezvefejnény zakonnym zplisobem ve smyslu ust. § 109 odst. 2 pism.
¢) ZoDPH (nezvefejnény ucet), je ndjemce opravnén postupovat dle ust. § 109a ZoDPH, tj.
zvlastnim zplsobem zajisténi dané. V takovém pfipadé je najemce opravnén uhradit ¢ast
finan¢niho zavazku ve vySi vypoctené dané z pfidané hodnoty nikoliv na bankovni ucet
pronajimatele, ale pfimo na bankovni ucet pfisluSného spravce dané, pficemz se timto
povazuje finan¢ni zavazek najemce vuci pronajimateli za zcela vyrovnany.
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4. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli dohodnuté roéni najemné za pfisludny kalendaini
rok na zakladé danového dokladu vystaveného do 15 dnu ode dne uskute¢néni zdanitelného
pInéni na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukon&eni
najemni smlouvy v prabéhu kalendarniho roku vystavi pronajimatel dariovy doklad nejpozdéji
do 15 dnu od data ukon&eni najemniho vztahu.

Splatnost darfiového dokladu €ini 30 dni od data doru€eni na nize uvedenou adresu.

Adresa pro doru€ovani veSkerych danovych dokladu je:

5. Sjednava se, ze faktura €i danovy doklad musi obsahovat Cislo této smlouvy. Darfovy doklad
musi dale, kromé nalezitosti, stanovenych zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku, zejména v § 29 tohoto zakona, obsahovat téz
bankovni spojeni platce zvefejnéné spravcem dané zplsobem umoznujici dalkovy pfistup
v registru platct DPH. Nebude-li mit faktura ¢i danovy doklad povinné nalezitosti, je najemce
pred uplynutim doby splatnosti opravnén vratit jej bez zaplaceni k opravé ¢i doplinéni.
Pronajimatel je povinen podle povahy nespravnosti doklad opravit nebo nové zhotovit.
Opravnénym vracenim dokladu se stavi béh doby jeho splatnosti. Nova doba splatnosti bézi
znovu ode dne doruéeni opraveného nebo nové vyhotoveného dokladu.

6. Uhrazenim se rozumi pfipsani pfislusné ¢astky z uctu jedné smluvni strany ve prospéch uctu
druhé smluvni strany uvedeného v zahlavi této smlouvy.

V.
Doba trvani smlouvy, vypovéd’

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou. Vypovédét Ize tuto smlouvu pouze z divodu
a v Ihatach v ni uvedenych. Tim neni dotéeno pravo od ni odstoupit z divodu uvedenych
v pravnich predpisech.

2. Najemce je opravnén vypovédeét tuto smlouvu, pokud pronajimatel odmitne uzavrit
S najemcem smlouvu o zajisténi rekonstrukce PZ dle €l. Il odst. 5 této smlouvy nebo,
pokud bude rekonstrukci zajiStovat pronajimatel a rekonstrukce nebude provedena
do terminu uvedeného ve vyzvé dle &l. Il odst. 5 této smlouvy. Najemce ma pravo tuto
smlouvu vypoveédét také v pfipadech, kdy:

- pronajimatel bude mit povinnost odstranit PZ &i jeho ¢ast z nemovité véci,

- dojde k vyznamné zméné zpulsobu regulace Cinnosti najemce tykajici se provozu
plynarenskych zafizeni, zejména ke zméné zplsobu regulace cen v plynarenstuvi.
Za vyznamnou zménu se bude povazovat zejména situace, kdy by najemci méla
setrvanim ve smluvnim vztahu vzniknout finan¢ni ujma, kterou najemce pronajimateli
dolozi.

V téchto pfipadech je vypovédni Ihuta jeden kalendarni rok a za€ina bézet prvym dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena pronajimateli.
Najemce je povinen o této skuteCnosti bezodkladné informovat v8echny dotéené u€astniky
trhu s plynem a Energeticky regulaéni ufad.

3. a) Nedohodnou-li se strany jinak, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét vzdy
pouze k datu ukon€eni tzv. “regulacniho obdobi”, které je definované ve vyhlasce
Energetického regula¢niho ufadu &. 195/2014 Sb. pro &innost distribuce zemniho plynu.
Bude-li vyhlaska 195/2014 Sb. zruSena a nahrazena, bude se za regulaéni obdobi
povazovat to obdobi definované v jiném pravnim predpise, ktery vyhlasku ¢. 195/2014 Sb.
nahradi. Pokud bude vyhlaska €. 195/2014 Sb. zruSena bez nahrady, bude mozné
vypoveédét tuto smlouvy ze strany pronajimatele vzdy v pétileté periodé
(dale také jako ,jina Ihata®) po€inajici kalendafnim rokem, ktery nasleduje po roce, ve
kterém byla vyhlaska €. 195/2014 Sb. zruSena bez nahrady.
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b) Pro ucel tohoto odstavce €. 3 zaCne pocatek vypovédni doby plynout od data doruc€eni
vypovédi najemci a kon¢i uplynutim posledniho dne regulacniho obdobi nebo jiné Ihity.
V pfipadé, ze pronajimatel doru¢i najemci vypovéd smlouvy pozdéji nez jeden rok pfed
koncem regulaéniho obdobi nebo jiné lhity, zacatek vypovédni doby za¢ne plynout od
data doruceni vypovédi ngjemci a konci uplynutim posledniho dne regulaéniho obdobi
nebo jiné lhaty, které nasleduje po regulaénim obdobi nebo jiné Ihaté, ve kterém byla
vypovéd najemci doruc€ena.

c) Pronajimatel se zavazuje v pfipadé podani vypovédi zajistit pro zakazniky pfipojené
k pronajatému PZ distribuci plynu tak, aby nebyla pferusena kontinuita distribuce plynu
zakaznikim uplynutim nebo po uplynuti vypovédni doby.

V.
Spole¢na a zavére€¢na ustanoveni

1. PFipadné zmény a dopliky smlouvy mohou byt u€inény pouze po pfedchozi dohodé smluvnich
stran, a to formou pisemného, chronologicky Cislovaného dodatku ke smlouvé.
Toto ustanoveni se nepouzije pro pfipad zmény najemného, které bude ménéno postupem
podle €l. lll. této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen umoznit najemci provozovat PZ (RS) na vSech nemovitostech
dotéenych PZ (RS) a za tim ucelem zajistit vstup a vjezd na tyto nemovitosti v souvislosti
s vykonem prav a povinnosti ndjemce podle této smlouvy, energetického zakona a dalSich
pravnich pfedpisu, zejména v souvislosti se stav. Upravami, opravami a provozovanim PZ.

¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, dne ,
usnesenim pod Cislem jednacim

4. Smluvni strany se zavazuji vzajemné informovat o obdrzeni vyzvy k odstranéni PZ nebo jeho
¢asti nebo o pozadavku na finanéni kompenzaci v souvislosti s ulozenim PZ do 15 dnda.

5. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, ma pouZity pojem stejny vyznam, jaky mu pfisuzuji
obecné zavazné predpisy v plynarenstvi, technické normy nebo technické pravidla.

6. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pokud v dusledku zmén ¢i odliSného vykladu pravnich
predpisu anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan divod
jeho neplatnosti, smlouva jako celek zUstava nadale v platnosti.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 5 stejnopisech s platnosti originalu, 2 vytisk obdrzi
pronajimatel, 3 vytisky obdrzi najemce.

8. Pronajimatel podpisem smlouvy dava souhlas se shromazdovanim a zpracovanim osobnich
udajd, uvedenych v zahlavi smlouvy, za u¢elem pInéni vSech prav a povinnosti z této smlouvy
vyplyvajicich. Sou€asné bere na védomi, Ze udaje mohou byt zpfistupnény mimo najemce
pouze, pokud to uréuje zvlastni zakon. Pronajimatel ma pravo pfistupu k t¢émto udajim a ma
prava pfiznana v § 21 zakona ¢.101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

9. Ugastnici prohlasuiji, Ze si smlouvu preéetli a Ze ji rozumi. Dale prohlasuiji, Ze tato smlouva
je v celém svém obsahu vyrazem jejich pravé a svobodné vile a Ze neni uzavirana v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji jejich zastupci své podpisy.

10. Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
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