NAJEMNI SMLOUVA - nijem prostor slou¥ici k podnikani

I. Smluvni strany

Meésto Holice

Holubova €p.1, 534 01 Holice

IC: 273 571

DIC: CZ00273571

bankovni spojeni: KB Pardubice, exp. Holice

¢.u.: 19-1628561/0100

zastoupené Mgr. Ondfejem Vybornym, starostou mésta

na strané¢ jedné jako pronajimatel

N-DENT s.r.o.

se sidlem: Stanikova 1345, 530 02 Pardubice

IC: 27542181

Bankovni spojeni: Fio banka, ¢.u.: 2101038314/2010
Zastoupené MUDr. Marcelou Barto$ovou, jednatelem

na stran€ druhé jako ndjemce

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu

o najmu prostor slouzicich k podnikani
podle § 2302 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zékonik v platném zné&ni

II. Piredmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 29, nim. T.G.Masaryka, Holice, k.i. Holice
v Cechéch, vedené v katastru nemovitosti na LV &10005 u Katastrélniho tfadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Za podmmek stanovenych touto
smlouvou pfenechdva najemci prostor slouZici k podnikani ev.£.218 o celkové vyméte
51,77 m* , umistény v IIl.nadzemnim podlaZi. Popis jednotlivych mistnosti je uveden
ve vypoCtovém listé, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou souéasti této smlouvy.

2. Najemce je oprdavnén shora vymezené prostory uZivat K provozovini ordinace
zubniho lékare.

3. Pfipadnd zména uZivéani je moZnd jen se souhlasem pronajimatele.
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ITI. VySe a splatnost najmu a zpisob jeho ihrady

1. Smluvni strany se dohodly na nésledujici uhrad® platby za ndjem s platnosti od
1.1.2021

2. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor vymezenych v ¢lanku II.
najemné stanovené smluvni cenou 891,-K¢& za m?/rok, 1. po zaokrouhleni ve vysi
46128,--K¢ ro¢né, tj. 3844,--K¢& mési¢né. Ndjemce bude pronajlmateh hradit ndgjemné
v mésicnich splatkach, splatnych do 28. dne kazdého mésice ve vysi odpovidajici
1/12 roni Ghrady na Ucet pronajimatele, ktery je vedeny u Komeréni banky Holice,
¢.1.:19-1628561/0100, variabilni symbol 29218 (viz. platebni kalend4f — piiloha &.2
).

Néjemné je osvobozeno od DPH podle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pFidané
hodnoty.

3. Vyse néjmu bude vZdy 1x rofné upravena o ¢astku, kterd bude odpovidat primérné
ro¢ni mife inflace predchoziho kalenddiniho roku zjisténé oficidlnim statistickym
organem. Uprava dle inflace bude najemm oznamena vZdy k 15. 3. b&Zného roku, ve
kterém k ozndmeni do$lo a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit
od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

IV. VySe cen sluzeb a zpusob jejich dhrady

1. Platby za sluzby se sjednavaji zalohové snéslednym vyrovnanim po provedeni
konecného vyuctovani. VySe ziloh je uvedena ve vypodtovém listu, ktery je piflohou
¢. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravn&n ménit v zavislosti na zménach
cen sluZeb, je v3ak povinen takovouto zm&nu nijemci ptedem oznamit.

2. Néjemce je povinen platit zdlohy za sluzby spolen& sndjmem v terminech a
zptsobem dohodnutym pro platbu ndjemného (viz. ¢lanek II1.)

3. Konelné ziltovani zéloh na sluZzby bude najemci pfedklddano vzdy za kalendaini rok
v potddkové 1hit¢ do 30. dubna nésledujiciho roku. Skuteéna vyse cen sluZeb bude
roziétovana podle zvl4Stniho predpisu, neni-li na sluZbu stanoven Zadny zvlastni
pfedpis, bude provedeno rozictovani dle téchto kritérii: uklid spole¢nych prostor a
uklidovych prostfedkt (v€. zékl.sazby DPH), osvétleni spole&nych prostor a provoz
vytahu - podilem na jednotku; sréZzkova voda - dle vyméry pronajaté plochy; dodévka
el.energie v pronajatém prostoru - dle ndméru elektroméru + podil stélé platby;
dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod - v poméru spotfeb spotfebitelskych
vodomérl v zavislosti na spotfeb& naméfené domovnim vodomérem. Do nakladt
budou zahrnuty i naklady na odecitdni a vyhodnocovani méfidel energii. které
vzniknou pronajimateli, resp. jim povéfenym odbornym subjektim.

4. Pii uZivéni jednoho pracovisté vice uZivateli budou naklady rozuétovany v poméru
doby uZivani.
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V. Doba niajmu a skon¢eni najmu

Smlouva o ndjmu prostor se uzavira od 1.1.2021 na dobu neuréitou.

1. Néajemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

2. Najemni vztah muiZe skonfit dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem, a to ke
kterémukoli datu.

3. Kterdkoli smluvni strana mé prdvo najemni vztah vypovédét v Sestimésini vypovédni
dobé bez udani diivodu; ma-li vak strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba
tfimésicni; trva-li ndjem po dobu del$i neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla pfedpoklddat, Ze druhd strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimé&sicni.

4. Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikéni v souladu s vypovédi, povaZuje se
vypovéd’ za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

5. Vypovédni doba zaCne bézet prvniho dne mésice nésledujiciho po dni dorudeni
vypovédi.

6. PoruSuje-li strana zv1aSt' zdvaZznym zpisobem své povinnosti, a tim plisobi znaénou
Gjmu druhé stran€, ma dotSend strana pravo vypov&dét nijem bez vypovédni doby. Za
zvlast zavainé porueni povinnosti se povaZuje zejména neplaceni najemného po
dobu déle neZ jeden mésic, uZivani prostor v rozporu s Gdelem smlouvy, poskozovéni
pronajatych prostor vyrazné nad ramec b&Zného opotiebeni, penechani pronajatych
prostor nebo jejich &asti do uZivani téeti osob& bez souhlasu pronajimatele, vyhléseni
konkursu na néjemce, prokdzand trestnd &innost ndjemce souvisejici s podnikanim,
chovéani nijemce vii¢i pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

7. Obdobné¢ miiZze vypovédét kterdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby
v pfipadé€, Ze najemce ztrati opravnéni k podnikani nebo je na néj vyhlaSen konkurs.

8. V dobé tfi mésici pfed skonéenim néjmu, je-li strandm den skonéeni nijmu znm,
umozni najemce novému zdjemci o ndjem pfedmétnych prostor slouzicich k podnikéni
piistup do prostor v nezbytném rozsahu za tgelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a
pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci ndvitévu v pfiméfené dobé predem.

9. Pronajimatel m4 prdvo na thradu pohledavky vii¢i ndjemci zadrZet movité véci, které
ma najemce na veéci nebo v ni.

10. Pokud ndjemce nevyklidi a nepfedd prostor k poslednimu dni vypovédni lhiity, zaplati
pronajimateli za kazdy i zapoCaty mésic neopravnéného uZivani nebytového prostoru
kromé béZného n4jmu navic smluvni pokutu ve vysi &tvrtletniho ndjemného.

VI. Majetkové sankce

Pfi prodleni s thradou se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost ndjemce zaplatit
pronajimateli dluZznou €astku v plné vysi.
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VII. Dalsi ustanoveni

Néjemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je ptebirs, viz.
protokol o pfedéani a pfevzeti prostor, ktery tvofi pfilohu &. 3 této smlouvy. Ndjemce se
zavazuje, Ze bude prostory uZivat tak, aby nedo$lo kjejich poskozeni, zni&eni, &
nepfiméfenému opotiebeni. V opaéném piipadé je povinen nahradit vzniklou $kodu v plné
Vysi.

Néjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrZovanim prostor,
zejména malovani, vCetn€ oprav omitek, odhmyzovani, zasklivdni rozbitych oken,
vymény zadmki, vymény podlahovych krytin (PVC, parkety, atd.), jakoZ i obloZeni stén a
opravy vestavéného nébytku.

Néjemce zajiStuje a hradi opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vyludné zvla§tnimu tgelu
nédjemce jako napf. portdly, vyklady, firemni $tity, reklamni tabule, neony, zafizeni
interi€ru apod. Stavebni Upravy, rekonstrukce a adaptace miZe najemce provadét jen na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem
a rozpo¢tem projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na sviij ndklad.

Vnitini vybaveni pronajatych prostor potfebnym zafizenim si najemce zabezpetuje sam
na vlastni néklady za predpokladu splnéni vSech hygienickych, bezpednostnich a
technickych podminek. Na jeho udet jdou rovn&Z ndklady, které souvisi s obnovou tohoto
zafizeni.

Ostatni opravy, zejména spoleénych prostor, udrZovani podstaty budovy a spolednych
zafizeni zajiStuje a hradi pronajimatel. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu
ozndmit pronajimateli potfebu oprav a musi umozZnit provedeni téchto oprav, jinak
odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Po dobu rekonstrukce
nevyvolané a nezavinéné ndjemcem, poskytne pronajimatel nahradni prostory v nezbytné
nutném rozsahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud nebude ndjemce moci
pfedmétné prostory bez svého zavinéni pouZivat, ma najemce pravo na pfimé&fenou slevu
z najmu, pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen umoZnit piistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho
zastupci za uCelem spravni a kontrolni &innosti, a to po pfedchozim tstnim nebo
pisemném upozornéni a za jeho pfitomnosti, pfi¢emz bude respektovat charakter provozu
tak, aby nedoslo k jeho narudeni, nebo kdykoliv v pfipad& nebezpedi z prodleni.

N4jemce — plvodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci
opravnénou k likvidaci TKO.

Néjemce odpovidd za poZarni ochranu, bezpednost price a hygienu v pronajatych
prostorach.

Néjemce se zavazuje, Ze bude v prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni
ucet.

Ke dni ukon¢eni ndjmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebude
dohodnuto mezi Gc¢astniky jinak.

Néjemce zajiSt'uje na vlastni néklady dklid pronajatého prostoru.

Pronajimatel uzavird pojistnou smlouvu na najimané nemovitosti proti Zivelnym
udalostem, najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi vé&ci vnesenych do
pronajatych prostor.

Firemni, popfipad€ i jiné oznaleni pronajatého prostoru ve spoleénych prostorach a na
vnéj8im plasti budovy miliZe ndjemce realizovat jen se souhlasem pronajimatele dle
pfedloZeného navrhu.
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VIII. Zavéreéna ustanoveni

I. Néjemce prohlaSuje, Ze se plné sezndmil se stavem podnikatelskych prostor pied
podpisem této smlouvy a prohlajuje, Ze pfedmé&tné prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel najmu.

2. Tato smlouva je vypracovéna ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i néajemce
obdrzi po jednom vytisku. Jeji zmény a doplnéni lIze provést jen pisemnym,
oboustranné odsouhlasenym dodatkem.

3. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti
dne 1.1.2021.

Utastnici smlouvu pregetli a prohladuji, Ze byla uzaviena po vz4jemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné viile a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

DoloZka podle ustanoveni §41, odst.1 zak.&.128/2008b. o obeich (obecni zFizeni)

1. Mésto Holice (IC:273571) zastoupené Mgr. Ondfejem Vybornym, starostou mésta, timto potvrzuje, Ze pro pravni
ukon spoCivajici dle této smlouvy o pronajmu prostor pro podnikéni v dom& &p 29, nim T.G.Masaryka, 53401
Holice uzivat k provozovani ordinace zubniho 1ékafe byly spInény podminky stanovené §39, zédkona 128/2000 Sb.

o obcich.
Pronajimatel: Najemce:
V Holicich dne: 16.12.2020 V Holicich dne: . 72. 2040

MIBTC HOLICE

..........................................

Mgr. Ondfej Vyborny MUDr. Marcela BartoSova
starosta mésta N-DENT s.r.o.

Piiloha €.1) Vypoctovy list
Piiloha ¢.2) Platebni kalend4f
Piiloha &.3) Pfedavaci protokol
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