Najemni smlouva
¢. 1/2017/4

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 800 08 Hradec Kralové

IC: 42196451

DIC: CZ42196451

zapsan v obchodnim rejstifku u Krajského soudu v Hradei Krélové, oddil AXII, vlozka ¢. 540
zastoupeny Ing. Jaromirem Kiihou, feditelem LZ Boubin, na zaklad€ Povéieni ze dne
19.12.2015, udéleného Ing. Danielem Széradem, Ph.D., generdlnim feditelem

jako pronajimatel na stran¢ jedné (ddle jen ,,pronajimatel®)

Vaclav Holik, se sidlem podnikani Prazska 16, 384 22 Vlachovo Brezi
IC 49007220

zapsan u ZU Méstského tifadu Prachatice &j. Ziv. F/ZL/1357/01/M, ev.&.330601-6137-00

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce™)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni 2230 a nésledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského

zakoniku tuto

Smlouvu o najmu nemovitosti a movitych véci




to konkrétné:

1. Pronajimatel ma prévo hospodafit k souboru véci, které tvoi manipula¢ni sklad Vimperk a 3
I.1.  k pozemkovym parcel4m ‘

[ Cislo Druh Vyméra | Pronajimana Katastralni o o ]
parcely Pozemku vm? vyméra v m> Uzemi
1276/3 Zastavéna plocha 73 73 Vimperk "~ 16 Vimperk
a nadvofi
tavéna pl
1276/6 | “tavendplocha | o 48 Vimperk 16 | Vimperk

a nadvoff

ostatni plocha,
vEetné panelové
komunikace a
1273 | panelového 1081 1081 Vimperk Vimperk
vyztuZzeni boku
komunikace v
rozsahu 730m2

1276/4 ostatn{ plocha 471 471 Vimperk 16 Vimperk

1246/2 | ostatni plocha 5522 5522 Vimperk 16 Vimperk

L

1.2. k budové kancelafe na p. p.¢. 1276/6

- mobilni burice
- kovovému stoZdru osvétleni
- plechové garazi na p. p. &. 1276/3

1.3, kmovitym vécem tvoricim technologii manipulaéniho skladu

- manipulaéni linka na tiidéni kulatiny Baljer - Zembrod
- dvoukolejné draze — pojezd voziku, s manipulaénim stolem na kulatinu
- Stipa¢ee kulatiny fetézové




uvedené nemovitosti a movité véci jsou popsany a ocenény ve znaleckych posudcich

¢. 137-3-16 ze dne 19.05.2016 (autor Ing. Pavel Hodpes) a ¢&. 2435-69-16 ze dne 16.05.2016
(autor Mgr. Véaclav Masek); movité véci Jsou popsany ve znaleckych posudcich & 3941/11/16
ze dne 13.05.2016 (autor Ing. V. Toman) a znaleckém posudku é. ......... zpracovaném
dne.....01.2017 (autor Ing. V. Toman). Znalecké posudky tvori piilohu této smlouvy. -

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nemovité a movité véci uvedené
v L1 ato za podminek stanovenych touto najemni smlouvou.

2.2. Ndjemce vyslovné ptijima podminky této néjemn{ smlouvy.

2.3. Ndjemce prohladuje, Z¢ jsou mu pronajimané nemovitosti i movité véci dobfe
znamy, ze se s nimi seznamil za soucasného stavu a e odpovidaji Géelu, pro ktery si
je pronajima. O pfedéani bude sepsan pisemny protokol, opatieny datem a podpisy-
opravnénych pracovniki pronajimatele a najemce. : -

3. Ugel najmu

3.1. Ndjemce bude pfedmét smlouvy uvedeny v &l.  této smlouvy uzivat-

k podnikatelskym uceld a to k provozovani manipulaéniho skladu v souvislosti s jeho
pilai'skou vyrobou.

3.2. Nédjemce piebird odpovédnost za vedkeré Skody, které provadénou &innosti nebo
poruSenim povinnosti zalozené smlouvou & pravnim ptedpisem vzniknou
pronajimateli & téetim osobiam ndjemcem najatymi pravnickymi & fyzickymi
osobami v souvislosti s provadénou &innosti.

3.3. Nédjemce rovn&Z ruéi a odpovida za Skody zptisobené pronajimateli &i tietim osobam.

3.4. Ndjemce neni oprdvnén prenechat pronajaté nemovité a movité véci do podndjmu

dalSimu bez pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Niajemni doba

4.1. Pronajimatel pfenechavé najemci predmet ndjmu uvedeny v ¢&l. | této smlouvy na
dobu ur¢itou, a to od 1. tinora 2017 do 31. prosince 2017.
4.2. Néajem skonéi: -

a) uplynutim sjednané doby

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

¢) dnem pfevodu vlastnického prava k predmétu najmu

4.3. Pronajimatel m4 pravo vypovédét ndjemni smlouvu jestliZe:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodlent s placenim nijemného, vietng
viech ostatnich poplatkd, které je povinen platit podle této smlouvy,

b) ngjemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i
pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim
piiméiené lhity ke zjednani napravy,

c) najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dal

pfedmét najmu nebo jeho &&st do podnajmu,




d) ndjemce na piedmétu ndjmu umistil trvalou stavbu, nebo stavbu
doCasného charakteru ve smyslu stavebniho zakona bez piredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

e) najemce ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, na zakladé které si pfedmét ndjmu
pronajal,

f) bude pronajaty pfedmét najmu potiebovat k plnéni svych funkei nebo jinych ukolt
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného piedmétu podnikani.

g) piislusny vefejny Giad bez zapfi¢inéni ze stany pronajimatele rozhodne o odstranéni
stavby ¢i zméné vyuziti pozemku, které tvofi soucast pfedmétu najmu.

h) bude soudem uznan jako opravnény podany navrh na insolvenci najemce

4.4. Ndjemce ma pravo vypovedét najjemni smlouvu, jestlize ztratil zptsobilost
k provadéné ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal.

4.5. V ptipadé, Ze bude najem ukonéen vypovédi podle ¢1.4.3 a) aZ e), zavazuje se
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K& Tato smluvni
pokuta je splatna do 10 dni od skon¢eni ndjmu a nepocita se na event. ndhradu Skody
vzniklé pronajimateli.

4.6. Pokud bude najemce odpovédny za pred¢asné ukonceni této smlouvy, je odpovédny i
za jakékoliv nasledné ztraty, které v této souvislosti utrpi pronajimatel.

5.Ukondeni najmu

5.1. Ke dni skonceni platnosti této smlouvy nebo ke dni skon¢eni ndgjmu je ndjemce
povinen vratit pfedmét ndjmu ve stavu v jakém jej pievzal, podle této smlouvy upravil
¢i prestavel a to s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V pripadé, Ze tak neucini, je
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s vracenim pfedmé&tu najmu
smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢.

5.2. Pti skonceni platnosti této smlouvy,nebo ke dni skon&eni ndgjmu bude zpracovan
znalecky posudek, ke zjiSténi miry b&Zné¢ho opotfebeni , ¢i ev. zhodnoceni pfedmétu
najmu, ke kterému doSlo béhem ndjemni doby.

6.Cena najmu

6.1. Najemné za uzivani pfedmeétu ndgjmu se sjednava dohodou ve vysi 28 000,-
K¢ mési¢éné (slovy:dvacetosmtisickorunceskych) mési¢né.

6.2. Smluvni najemné je bez dané z ptidané hodnoty. K najemnému bude pfipoétena
piislu$na sazba dan¢ z piidané hodnoty.

6.3. Najemné je splatné v mésicnich splatkach, které ¢ini 1/12 ro¢niho ndjmu dopiedu , a to
nejpozdgji do 15 dne piislusného kalendainiho mésice, ktery piedchdzi mésici, za

které se najemné plati.

6.4. Najemce bere na védomi, Ze se pronajimatel rozhodl byt platcem DPH k pronajmu

pozemku dle § 56 odst. 4 zak. ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni.

6.5. Najemné bude na kazd¢ dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. b&Zného roku podle
skute¢né dosaZené miry inflace v minulém roce zjidténé z uredniho sdéleni CSU.
K prvnimu zvySeni ndjmu o inflaci dojde s 0¢innosti od 1.1.2018.

6.6. V pfipad¢, Ze najjemné nebude zaplaceno véas, sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Uplatnénim prava na
smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklé
z poruseni povinnosti najemce.




7.Dané, poplatky a jiné sazby

7.1.

7.2.

Néjemce se zavazuje uhradit ode dne G&innosti této smlouvy veskeré vydaje za
elekttinu, vodné a sto¢né, sluzby a jakékoliv dalsi vydaje spojené s provozem
pfedmétu ndjmu (napf. vydaje na provozovani telef. linky, odvoz pevného
komunélniho odpadu). Za timto udelem najemce prevede na sebe u piislusnych
dodavatelti energii a ostatnich sluZeb povinnost uhrady. Pfedmétem platby neni dai
z pronajatych nemovitosti.

Veskeré platby podle této smlouvy bude ndjemce hradit piimo, fadn¢ a vcas
opravnénému subjektu & pronajimateli. Uhradi-li tyto platby, jejich pfisluSenstvi nebo
sankce za ndjemce pronajimatel, zavazuje se najemce zaplatit je v plné vySi
pronajimateli a to nejpozdéji do 7 dnii ode dne , kdy jej k tomu pronajimatel vyzve.

8.0dpovédnost za Skodu

8.1.

8.2.

Néjemce odpovida za vedkeré 3kody zpisobené jeho Cinnosti na pfedmétu ndjmu,
odpovida rovnéz za Skody, které zplsobi porusenim ustanoveni této smlouvy.

Pii provadéni fadné Gdrzby, neodpovida najemce za obvyklé opotiebeni predmétu
najmu.

9.Udrzba

9.1.

9.2.

9.3.

10.

Néajemce se zavazuje po dobu platnosti této smlouvy na sviij ndklad ptedmét najmu
fadng udrzovat a peCovat o n&j pé&i fadného hospodare.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude zcela hradit veskeré opravy predmétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne b&hem trvani této smlouvy. Pokud tuto povinnost
najemce nesplni , a to ani po obdrZeni vyzvy pronajimatele do 30 dni , ma
pronajimatel pravo postarat se o provedeni nezbytnych oprav ¢i praci na naklady
najemce . Bude-li hrozit jakékoliv bezprostfedni nebezpeci, tato ¢asova lhita se
najemci neposkytuje.

Z titulu provadéni praci uvedenych v ¢l. 9.1. a 9.2. této smlouvy nemd nijemce narok
na sniZen najmu nebo nahrady Skody.

Prdva a povinnosti smluvnich stran

10.1. Pronajimatel je oprdvnén (po pfedchozim vyrozuméni) kontrolovat, jak nijemce

plni povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z této smlouvy.

10.2. N4jemce se zavazuje neprodlené pojistit pfedmét ndgjmu proti pozéru, Zivelnym

pohromam, zcizeni a vandalismu.

11. Ostatni ujednani




11.1. Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tietim osobam k dotéeni ¢i
omezeni ve vyuZzivani pronajimanych pozemki nebo jejich ¢asti.

11.2. V piipad¢, Ze pronajimatel bude nabizet pfedmét ndjmu Kk prodeji, a to formou

vefejné soutéze, a zdjem o koupi projevi vice zajemcd (véetné ndjemce) nabidne

pronajimatel pfedmét ndjmu k prodeji ndjemci za podminky, Ze tento dorovna kupni cenu

do vySe nejvyssi nabidky podané v ramci v této soutéze.

12. Zavérecna ustanoveni

12.1.V piipadé zmény pravnich predpist se smluvni strany zavazuji upravit piisluSnou ¢ést
smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni Gpravé.
12.2.Smlouva nabyva platnosti a Giéinnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami
12.3.Zmény nebo dopliiky této smlouvy lze uéinit pouze v pisemné podobé.
12.4.Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz dva stejnopisy obdrzi
pronajimatel a dva stejnopisy obdrzi najemce.
12.5.Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
- zapis o predani predmétu najmu
- snimek Katastralni mapy
- vypis z Zivnostenského listu ngjemce
- znalecké posudky :

Ve Vimperku dne

Za pronajimatele : : Najemce :






