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Statutarni mésto Brno, méstska cast Brno-sever

se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno

IC: 44992785

DIC: CZ44992785
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zastoupenad: =iy feditelkou Zakladni Skoly J.A. Komenského a Matefské Skoly Brno,
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(dale jen “pronajimatel”)

d

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4

IC: 09056009

DIC: CZ09056009

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 330005

bankovni spojeni: Citibank, ¢. Gctu: &%
zastoupena: S
(dale jen “najemce

T

LT SR T T na zaklade povéreni

i

vzhledem k tomu, Ze

(A)

(B)
(©)

(O)

Statutarni mésto Brno je vlastnikem nemovité véci v této smlouvé nize specifikované a Statutarni
meésto Brno svéfilo pravo nakladat s takovou nemovitou véci v rozsahu nutném pro platné uzavieni
této smlouvy Méstské ¢asti Brno-sever /Statutem mésta Brna/, a proto tuto smlouvu schvaluje Rada
Méstské casti Brno-sever, pritemz na zakladé zmocnéni udéleného Radou Méstské Casti Brno-sever
ve smyslu €. VII odst. 10 zfizovaci listiny ze dne 29.6.2001, podepisuje v zastoupeni pronajimatele
tuto smlouvuiZ SRR A Feditelka Zakladni Skoly J.A. Komenského a Matefské Skoly Brno,

nam. Republiky 10, prispévkove organizace; a
najemce je podnikatel, jehoz predmét podnikani je mj. zajistovani sité elektronickych komunikaci; a

smluvni strany jsou stranami smlouvy oznacené jako Smlouva o najmu Casti nemovitosti (stavby) ¢.
20295A ze dne 7.6.2006, na zakladé které pronajimatel pronajal najemci Cast dale uvedené
nemovité véci — budovy €.p. 1228, a na zakladé které najemce na Casti takové nemovité véci umistil
ZARIZENI (dale jen ,POVODNI SMLOUVA“). Pronajimatel potvrzuje, Ze je mu zndmo na zakladé
pisemného oznameni, které obdrZel, Ze k datu 1.9.2020 vstoupila do prav a povinnosti najemce
z POVODNI SMLOUVY v déisledku rozdéleni odst&penim sloudenim namisto spolecnosti Vodafone
Czech Republic a.s. spolecnost Vantage Towers s.r.0. jakoZzto jeji pravni nastupce;

smluvni strany maji zdjem dosavadni vztah zalozeny POVODNI SMLOUVOU v piném rozsahu nahradit
touto smiouvou, resp. mit upraven vylucné touto smlouvou, na zakladé které ma najemce zajem na
pokracovani v umisténi svého ZARIZENI na a v dale uvedené nemovité véci (budové ¢.p. 1228) za
nize stanovenych podminek a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych umoZnit najemci
uzivani PREDMETU NAJMU za timto Gcelem;

dohodly se smluvni strany takto:
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CLANEK 1- PROHLASENT PRONAJIMATELE

14 Statutarni mésto Brno je vlastnikem nemovité véci - pozemku €. parc. 1179, kat. (z. Husovice, obec
Brno, vCetné stavby €.p. 1228, na adrese Cacovicka 12228/4, ktera je soucasti uvedeného pozemku,
zapsano na LV ¢ 10001, vedeném Katastralnim (fadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovidté Brno-mésto (uvedena budova dale jen ,NEMOVITOST"). Statutarni mésto Brno svéfilo
pravo naklddat s NEMOVITOSTI v rozsahu nutném pro platné uzavieni této smlouvy Méstské Easti
Brno-sever /Statutem mésta Brna/, a proto tuto smlouvu schvaluje Rada Méstské casti Brno-sever,
pﬁéemi na zakladeé zmocnéni udéleného Radou Méstske Casti Brno-sever ve smyslu ¢l. VII odst. 10
zfizovaci Iastm ze dne 29.6.2001, podepisuje v zastoupeni pronajimatele tuto smlouvu ik "‘9 "“4
E"? ey -‘a 5:.1,. 'jZakiadru Skoly J.A. Komenského a Matefské Skoly Brno, nam. y '10

1.-'

prlspe Gove organizace.
1.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAIMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit, vCetné udéleni souhlasu ke stavebnim

P’ Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v Priloze 2;
e (b) ni%e specifikovany PREDMET NAIMU je v dobé podpisu této smlouvy zplisobily ke sjednanému
ic tcelu najmu;
DI (¢) k PREDMETU NAIJMU neuplatiiuje 7adnd osoba prava, kterd by byla nesluditelnd s pravy
E najemce dle této smlouvy.
2
(¢ CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

21 Pronajimatel za podminek vtéto smlouvé uvedenych ndjemci za Uplatu pronajima cast
v NEMOVITOSTI, a to:
0 a) Cast pldy NEMOVITOSTI o vymére této ¢asti ca 9 m? pro umisténi technologické mistnosti; a

b) ¢ast stfechy a pidy NEMOVITOSTI pro umisténi anténnich nosi¢d a kabelovych tras; a

c) Cast vnitfnich svislych a vodorovnych konstrukci NEMOVITOSTI (vnitfni prostory suterénu —
kotelny a volnych kominovych priiduchll) pro umisténi dvou nezavislych tras vedeni optickych
telekomunikacnich _kabelll, pripojky NN a generatorové pfivodky a elektroméru pro
telekomunikacni ZARIZENI;

to v3e jak je specifikovano a zakresleno v Priloze 1 (v3e takto pronajimané v této smlouvé i ]en jako
| ,,PREDMI:‘I’ NAJMU"), aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto smlouvou uZival, a najemce
PREDMET NAJMU za podminek této smiouvy do uzivani pFijima.

|
i 2.2 PREDMET NAJMU je najemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne
| ucinnosti této smlouvy.

* 2.3 Prevzeti PREDMETU NAJMU najemcem bylo provedeno na zékladé POVODNI SMLOUVY, a tudi?
nebude podepisovan novy predavau protokol K okamziku nabyti G¢innosti této smlouvy najemce jiz
PREDMET NAJMU opravnéné uziva, co? timto strany vyslovné potvrzuii.

S . =
3.1 PREDMET NAJMU bude najemcem uZivan pro umisténi, provoz, (drbu a tpravy konstrukci a zafizeni
zakladnové stanice ur€ené pro umisténi a provoz dolasného zafizeni pro prenos signdlll sité
elektronickych komunikaci, zejména verejné mobilni sité elektronickych komunikaci a prislusenstvi
takového zarfizeni, tj. zejm. generatorové zasuvky s privodkou, elektroméru, pfipojky nizkého napéti
a dvou nezavlslych tras vedeni optickych telekomunikacnich kabelli (v této smlouvé spolecné i jen
jako ,ZARIZENI”), a to vramci predmétu podnikani najemce uvedeného v bodé (B) Uvodnich
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ustanoveni této smlouvy. ZARIZENI a veskeré konstrukce vybudované ndjemcem na NEMOVITOSTI,
nejsou soucasti NEMOVITOSTI a zdstavaji ve vlastnictvi najemce.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze stavebni upravy doposud najemcem provedené na PREDMETU
NAJMU a NEMOVITOSTI, stemé Jako napojeni ZARIZENI na rozvody, byly provedeny v souladu
s POVODNI SMLOUVOU, povazuji se za opravnéné provedené i pro Ucely této smlouvy a
pronajimatel s nimi i pro (cely této smlouvy vyslovuje sviij souhlas. Pfehled takovych stavebnich
Uprav a napojeni je uveden v Pfiloze 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Pfiloha 2 dale
obsahUJe i zakres umisténi dvou nezavislych tras vedeni optickych kabel(l, které vybuduje najemce
aZ po uzavieni této smlouvy, Jakoz i ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI Najemce je timto
oprévnén, kdykoliv béhem doby ndjmu, rozsifit rozsah telekomunikacniho ZARIZENI, a to az po
maximalni Unosnost anténnich nosi¢l specifikovanych v Priloze 2. Pokud by najemce chtel provest
stavebni Upravy NEMOVITOSTI neuvedené v Priloze 2 /dalsi zasahy do obvodovych zdi, zména
zplsobu kotveni ant. nosiéli, zmény majici za nésledek rozsiteni PREDMETU NAIMU, atp./, je k nim
nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje neodeprit svﬂj souhlas bez
zévaznych d@voda.

Najemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohladuje, e umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Ucelem ndjmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, véetné platnych
technickych norem a hygienickych predpisd.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

Najemné

Smluvni strany se dohodly, Zze ndjemné dle této smlouvy bude ¢init 100.000,- K¢ (slovy stotisic korun
Ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude ktakto dohodnutému
najemnému Uctovana dan z pfidané hodnoty podle platnych prévnich predpisl. Pronajimatel je
povinen neprodlené oznamit najemci skutecnost, Ze se stal nebo prestal byt platcem DPH.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit ndjemné dle této smlouvy ode dne Ucinnosti této smiouvy tj. ode dne
uverejnéni smlouvy v registru smluv.

Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je s pfipoctenim dané z pridané hodnoty splatné jednou roéné, na
zékladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruc¢eného najemci na adresu
sidla najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit dafovy doklad v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
zékona o DPH a dorucit jej ndjemci ve Ih{ité nejpozdéji do 15 dnll ode dne uskutecnéni zdanitelného
plnéni. Za datum zdanitelného pinéni je povaZovan 1. kvéten pfisludného kalendafniho roku, za néjz
je najemné placeno. Najemce uhradi radné najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do
30 dni po obdrzeni darfiového dokladu. Najemné se ma za uhrazené okamZikem pripsani pFislusné
Castky z Uctu najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

V pripadé, Ze G¢innost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, je za datum zdanitelného
plnéni pro prvni kalendafni rok Gcinnosti této smlouvy povaZovan 1. kalendarni den ucinnosti této
smlouw Pronajimatel se zavazuje vystavit a doruit ndjemci darovy doklad na prvni najemné (tedy
najemné ode dne G¢innosti této smlouvy do konce prvniho kalendarniho roku Géinnosti této smlouvy
po odefteni jiz pfipadné uhrazeného najemného za cast takového obdobi na zakladé POVODNI
SMLOUVY) ve |hiité 15 dnl od dne zdanitelného pinéni. Najemce uhradi prvni ndjemné spolu
s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po obdrzeni darfiového dokladu. Za datum
zdanitelného plnéni je povazovan den nabyti G¢innosti této smlouvy. Najemné se ma za uhrazené
okamzikem pripsani prislusné ¢astky z Gc¢tu ndjemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt spinény zakonné predpokiady dle
ustanoveni § 109 zakona o DPH pro to, aby se ndjemce stal rucitelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen pinit fadné a vias veskeré darfové povinnosti vznikié souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen ozndmit nadjemci bez zbytetného odkladu skutecnost, Ze neni
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schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéZ i ohrozeni schopnosti
fadné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pridané hodnoty.

43 Vréceni preplatku ndjemného
V pfipadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vrétit najemci najemné, resp. jeho
pomérnou (predplacenou) ¢ast do 30 kalendafnich dndl od data ukonceni této smlouvy.

44  Inflacni doloZka

Pronajimatel je opravnén jednou roéné&, potinaje rokem 2021, k 1. lednu upravit vysi najemného dle
prirlistku prlmérného rocniho indexu spotrebatelskych cen (ISC) vyhlaseného (’feskym statistickym
Ufadem za predchozi kalendarni rok. Pronajimatel upravi vySi najemného v dafiovém dokladu —
fakture, kterym bude nadjemci U¢tovat najemné za prislusny kalendaini rok v souladu s odst. 4.2
tohoto ¢lénku. Neucini-li tak, pozbyva narok na navyseni najemného o inflaci za dany kalendafni rok.

45 Prodleni s placenim najemného

V pripadé prodleni najemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
Grok z prodleni ve vy3i 0,03% z dluzné &astky za kazdy den prodleni ode dne prodleni do zaplaceni.
Prodleni s placenim najemného je pronajimatel povinen pisemné oznamit najemci do 10
kalendérnich dnli ode dne splatnosti platby najemného.

NaJemne dle &lanku 4 této smlouvy nezahrnuje Uhradu naklad@ na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Pronajlmatel se zavazuje po celou dobu Ucinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektrické energie
pres podruzny rozvadéC pro provoz ZARIZENI ndjemce. Tyto naklady na najemcem spotrebovanou
elektrickou energii ve vysi dle stavu pomérového méfidla budou preictovany pronajimatelem najemci jednou
roéné vidy po obdrzeni vylétovani od dodavatele energie pronajimatelem, a to v cenach Gctovanych
pronajimateli dodavatelem elektrické energie. Najemce uhradi fakturu, kterou pronajimatel prelctuje
najemci naklady na najemcem spotfebovanou elektrickou energii, do 30 dni po obdrzeni faktury.

74dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uZivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1 Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAJMU fadné a v souladu s touto smlouvou a dbéat o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to predevsim uvedenim do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na
NEMOVITOSTI jim zplisobené.

6.2 Néjemce se zavazuje platit najemné v souladu s touto smlouvou.

6.3 Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAIMU na vlastni naklad a provadét v
rozsahu dle Pfilohy 2 takové stavebni Upravy PREDMETU NAIMU a rozvodt stavajicich inzenyrskych
siti Ci wbudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt fadné uzivan k Ucelu stanovenému ve
smlouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k ZARTZENI.

6.4 Na}emcem uhrazené provedene Gpravy PREDMETU NAJMU (a to véetné (prav provedenych
najemcem na zaklade PUOVODNI SMLOUVY, nebot pokratuje zévazek pronajimatele poskytovat
najemci PREDMET NAIMU k ugivani), ¢i jiné dal$i Gpravy provedené se souhlasem pronajimatele,
které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona €. 586/1992 Sb., o danich
z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,ZDP") (pfipadné ve smyslu nového obdobného
ustanoveni platnych pravnich predpistl), bude po dobu trvani ndjemni smlouvy odepisovat najemce.
V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfipadné& v souladu s novym obdobnym ustanovenim platnych
pravnich predpisfl) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o hodnotu téchto Uprav.
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Pronajimatel je povinen NEMOVITOST zatfidit do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC v Pfiloze ¢. 6
této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy.

VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organl statni spravy a samospravy si ndjemce
zajisti samostatné na vlastni néklady najemce.

V PREDMETU NAJMU zaji$tuje ndjemce pédi v oblasti BOZP (bezpe¢nost a ochrana zdravi pfi praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpisii a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
cinnosti. ZARIZENT je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, udrzbu,
opravy a pojisténi.

Najemce je povinen poCinat si tak, aby nedosSlo ke vzniku pozaru nebo jiné skodné udalosti, je
povinen dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy NEMOVITOSTI a dale pocinat si tak, aby
svou Cinnosti nemohl nepfiznivé ovlivnit ¢ narusit provoz jakéhokoliv jiného telekomunikaéniho
zarizeni, které je jiz na NEMOVITOSTI umisténo.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt ma prévo ni¢im neomezeného a prlrnehu pfistupu do
PREDMETU NAIMU bez ¢asového omezeni, 4. 24 hod. denné, 7 dnf v tydnu, a to i pfes ostatni ¢asti
NEMOVITOSTI a dalsi nemovitosti, které ma pronajimatel v naJrnu nebo ve vlastnictvi, pokud je toto
ke vstupu do PREDMETU NAJMU tfeba. Najemce nebo ]lm povereny subjekt je pownen se. pred
kazdym vstupem ohlasit pronajlmateh na tel: di ki =i P R LR o
Pronajimatel se zavazu;e, Ze toto Cislo bude k dispozici 24 hocl denne, 7 dni v tydnu a ze na zaklade
ohladeni vpusti najemce nebo jim povéFeny subjekt do NEMOVITOSTI za (Celem pristupu k a do
PREDMETU NAIMU kdykoliv v priibéhu 24 hodin denné, 7 dni v tydnu.

Najemce je opravnén dat PREDMET NAIMU nebo jeho &st do podndjmu jinému provozovateli sité
elektronickych komunikaci.

V pfipadé, Ze nastane v budoucnu na strané pronajumatele potfeba opravy nebo adrzby
NEMOVITOSTI, kterymi bude dotéeno i zafizeni najemce na/v PREDMETU NAIMU, zavazuje se
najemce, Ze poskytne pronajimateli nezbytnou soucinnost v rozumné mife pfi provadéni takoveé
opravy nebo udrzby, jejiz konkrétni podoba bude mezi pronajimatelem a najemcem dohodnuta na
zakladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele najemci dorucené najemci alespoil 6 mésicll pfed
planovanym zahajenim provadéni opravy nebo uUdriby a dle zapisu z jednani pfed zahajenim
provadéni takové opravy nebo Udrzby, ke kterému se musi sejit zastupce najemce, subjektu
provadéjiciho pfislusnou opravu nebo Udrzbu a pronajimatele, kde se dohodne, jaké soucinnost pfi
provadéni opravy nebo (drzby, kdy a jak, v koordinaci s provadénim pn’slusnych praci v ramci
provadéni opravy nebo Udrzby, bude nalemcem poskytnuta. Pronajimatel ma povinnost planovat a
provadét opravu nebo (drzbu PREDMETU NAIMU vzdy tak, aby bylo minimalizovano dotceni
ZARIZENT najemce a aby realizace opravy nebo udrzby PREDMEI‘U NAIMU probihala po co nejkrat§|
dobu, a vidy tak, aby byl zajistén nepretrzity chod ZARIZENI naJemce, nebot’ ZARIZENI je zafizenim
verejné sité elektronickych komunikaci, provozovanym ve vefejném zajmu, jehoz chod je nutno
zajistit nepretrzity a nesmi byt pferusen neopravnénym zasahem treti osoby.

I s ”
-

78

7.2

73

Pronajimatel predava na;emcu ke dni Ucinnosti této smlouvy PREDMET NAJMU ve stavu zplsobilém
ke smluvenému Gcelu uZivani a zavazuje se, Ze umozni po celou dobu najmu néjemci PREDMET
NAIMU nerusené uzivat.

Pronajimatel se zavazuje, ze umozni najemci umisténi ZARIZENI vefejné sité eiektronlckych
komunikaci na PREDMETU NAJMU jeho provoz, (drzbu, Upravy nebo modernizaci bez navyseni ceny
najmu, s vyjimkou valorizace najemného dle ¢l. 4 odst. 4.4 této smiouvy.

Pronajimatel zaroven podpisem této smlouvy potvrzuje souhlas se stavebnimi Gpravami provedenymi
na NEMOVITOSTI jiz za doby trvani POVODNI SMLOUVY v rozsahu uvedeném v Pfiloze 2, jakoZ i
s Upravami, které budou provedeny v ramci instalace dvou nezavislych tras vedeni optlckeho kabelu
dle Prilohy 2.
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Pronajlmatei se zavazuje, ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni zadnému tretimu subjektu
instalaci ¢ provoz takoveho zarizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zafizeni umisténé na PREDMETU NAJMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, 7e umozni ndjemci zachovat stdvajici napojeni vySe uvedeného
telekomunikaéniho ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto
nové vybudovat, poskytne najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani prislusnych povoleni.

Pronajlmatel se zavaZUJe, 7e po dobu trvani naJemniho vztahu zalozeneho touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povérenému subjektu préichod k PREDMETU NAJMU pfes NEMOVITOST bez
omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnll v tydnu. Toto plnem poskytuje pronajimatel ndjemci bez naroku
na dalsi financni protlplnem najemce, kdyz umoznéni pfistupu predstavuje soucinnost pronajimatele
nezbytnou k uzivani predmétu najmu najemcem.

Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupové cesty k
PREDMETU NAJMU zpOsobilé k zajisténi bezpe¢ného, neruseného a neomezeného pfistupu
k PREDMETU NAJMU.

Pronajlmatel je opravnen provadét kontrolu PREDMETU NAIMU za (casti odpovédného zéstupce
najemce, coZz mu najemce na pozadam umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole
alespof 5 pracovnich dnéi preed jejim konanim pisemnou formou.

Pronajimatel je povinen upozornit najemce na viechna zjisténa nebezpedi a zévady, ktera mohou
vést ke vzniku $kod najemci.
Pronajimatel se zavazuje popsht na celou dobu U¢innosti této smlouvy NEMOVITOST proti poZéru,

Zivelnym pohromam a jinym nahodilym udalostem a proti gkodam zplisobenym tietimi osobami.
Pronajimatel neni véak povinen uzaviit pojisténi na ZARIZENI najemce.

L ) ; i

8.1

8.2

w

9.1

Pronajimatel prenechdvd najemci PREDMET NAJMU do uZivani na dobu uritou, a to do
12.12.2027.

N&jemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
(&innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
které zajisti pronajimatel.

Tuto smlouvu je mozné ukonéit pfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena pouze dohodou
smluvnich stran nebo vvpovedi v pripadech, které }sou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni
doba bude €&init 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto ddivodi:

(a) Pronajimatelem mlzZe byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uziva i pres pisemnou vyzvu k napravé PREDMET NAJMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznika Skoda, nebo

(i) najemce je bezdfivodné vice nez o jedno Ctvrtleti v prodleni s placenim najemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zapiacem dluzného najemného se stanovenim dodatecné
30 denni Ihiity k platbé, pficemZ najemce ndjemné neuhradil ani v takové dodatecné Ihite,
nebo

(iii) najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Najemcem miZe byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti dle &l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo
DUVERNE 6
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(i) PREDMET NAJMU se stane bez jeho zavinéni nezpiisobily k uZiti dle Ucelu této smlouvy,
nebo

(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAIMU nebude podle uvézeni najemce déle dostate¢ny pro jeho ¢innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonéeni podnikatelskych aktivit najemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti zakladnovych stanic ndjemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo znifeni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni (ipravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter docasné stavby a
jiz uplynula doba, na kterou byla doasna stavba povolena prisluSnym stavebnim tradem.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni moznosti vypovédi a vypovédnich diivod(l dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukonceni platnosti a Gcinnosti této smlouvy je najemce povinen odstranit vSechny Upravy
uvedené vodst. 6.3 a odevzdat PREDMET NAIMU v plvodnim stavu odpovidajicim b&Znému
opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnl od ukonceni
platnostl a Ucinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAIMU pronajimateli sepi$e pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu prechazep na pripadné pravni
nastupce obou pﬁvodnad'! smluvnich stran. Pronajimatel timto udeIUJe najemci souhlas s pripadnym
postoupemm prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy Jme osobé. O takovém prechodu,
postoupeni a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smiuvni
stranu,

Pronajimatel je povinen pfed zménou vlastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, ktera vi& NEMOVITOSTI uplatiiuje jakakoli viastnicka Ci
obdobna prava (véetné soudniho exekutora & vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce
apod.), o pravech a povinnostech dle této smlouvy, pfedevéim o pravu najemce uzivat PREDMET
NAIMU dle této smlouvy a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé
uzivani PREDMETU NAIJMU néjemci umoznit.

CLANEK 11 OZNAMENI

11.1.

11.2.

Smiuvni strany se dohodly, ze viechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy & jiné dokumenty uréené v souvislosti s touto smiouvou druhé smluvni strang, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé
strané doruceny treti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovatell postovnich
sluzeb. Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a najemce v Gvodu
této smlouvy. Kazdd Smiuvni strana miZe zménit svoji doruCovaci adresu, jestlize toto pisemné
oznami druhé Smiuvni strané alespon 15 dni pfedem pFed takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavce.

Pronajimatel mdZe kontaktovat na]emce
a) ve ‘vecech tykajlach se uzuvanl predmétu ndjmu a ve smiuvnich vécech prostfednictvim e-mailu:

% 'i'-tlik-.‘;?j'*__,ﬁ-ﬁ l‘ﬂﬂ-ﬁr F%J'q

nebo na tel. SitatERnT
¢) v mimoradnych situacich - potfeba emergency pfistupu na predmét ndjmu - na tel. 75 SE5 R
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Zaslani e-mailové zprévy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smlouvy
na adresu sidla najemce.

NaJemce méze kontaktovat pronajlmate rostredmctwm e-mailu: :2nEisg wl s

-—' E'-'.I'i-" = ]meno E'z% é% . _‘__‘___1'“

=2 nebo na tel.

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNAN{

121

12,2

123

12.4

12,5

12,6

12.7

12.8

Tato smlouva se fidi pravnim Fadem Ceské republiky. V pipadé sporti se smluvni strany zavazuji je
resit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, Ze dodrzovani platné pravni (ipravy vztahujici se k Uplatkafstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kaZdé fyzické osoby nebo pravnické osoby,
od smluvni strany odli$né, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druhd smluvni strana
plnéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se véemi
platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢i umoznit
Zadnou jinou formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné & stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni prijato, nevyplyva, Ze tuto &ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyteéného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy3si mozné mife odpovidat obsahu a (celu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni diivodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici:

Pfiloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU =
Pfiloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni priklad umisténi ZARIZENI
Priloha 3 - vf;pis z katastru nemovitosti (véetné kopie mapy (katastrain))
Priloha 4 - vypns z OR (kop:e}
Pfiloha 5 - povéfeni prodsfitsaml s i B e L opie)
Priloha 6 - zatfidéni do klasifikace stavebnlch del CZ-CC

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po dvou
vyhotovenich,

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv ve smyslu
zakona €. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach (éinnosti nékterych smiluy, uverejnovanl téchto
smluv a o registru smtuv (zékon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel a to do 30 dnii ode dne platnosti této smlouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze okamzikem (éinnosti této smiouvy POVODNI SMLOUVA
v plném rozsahu zanika. Pripadny preplatek na najemném vznikly timto ukoncenim PUVODNI
SMLOUVY Je najemce opravnen zapoCist proti svému zévazku k Uhradé najemného dle této smlouvy.
Ostatni prava a povinnosti z POVODNI SMLOUVY timto v plném rozsahu zanikaji.

DoloZka dle §41 zakona ¢€.128/2000 Sb. - Zakona o obcich:

Zamér méstské Casti Brno-sever pronajmout Casti nemovitosti uvedenych v ¢lanku 1.1 této smlouvy dle této
smlouvy byl fadné zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské Easti Brno-sever od 27.06.2019 do 26.07.2019
pod C.j. OVV 026591/19.

Timto se potvrzme, Ze tato smlouva — navrh této smiouvy byl radne schvalen na zasedém' Rady méstské
Casti Brno-sever a Ze o uzavfeni této smlouvy fadné rozhodla a [l &t s s it Feditelku Zakladni
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gkoly J.A. Komenského a Matefské Skoly Brno, nam. Republiky 10, prrspevkove organizace k podpisu této
smlouvy v zastoupeni pmnajtrnatele povéfila dne 09.12.2020, usnesenim €. 24 Rada meéstské Casti Brno-
sever ve smyslu §102 zakona o obcich.

Na diikaz souhlasu s w&e uvedenym pfipojuji smiuvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel Najemce
Statutarni meésto Iimo, mestske: Efést Brno-sever Vantage Towers s.r.0. Vantage Towers s.1.0.
V Brné, dne '/J 7/«7' JOLO V Brnég, dne 1),41 20?%502/5.%“4'14000
Ty PR,
*-"’; M % i & }if
Podpis: i Podpis:
Jméno: 3 : . Jméno:
Funkce: reditelka Zaklaclnl skoly ). A

Komenského a Matefské Skoly
Brno, prispévkova organizace,
v zastoupeni Statutarniho mésta
Brna, Méstské Casti Brno-sever

Zakladni $kola J.A. Komenského
a Matefska Skola Brno,
prispévkova organizace

nam. Republiky 10
614 00 Brno
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Pfiloha &.1 Specifikace pfedmétu najmu
Padorys stfechy

24400

PREDMET NAJMU

TECHNOLOGICKA MISTNOST
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ZAPADNI
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Pfiloha €.2 Rozsah stavebnich tGprav a ilustrativni pfiklad umisténi zafizeni
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Pldorys stiechy
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

Parcelniéislr
Obec:

Katastralni Gzemi:

' Cislo Lv:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vymery:

' Druh pozemku:

Soucasti je stavba

' Budova s &islem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Ulice:

| Adresni mista:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Brno [582786]F
Husovice [610844]

10001
847

Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Husovice [411701]7; €. p. 1228; objekt obéanské vybavenosti

p. € 1179
Cacovicka®
Cacovicka 1228/473

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplUsoby ochrany.

Seznam BPE)J

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

P
Rize

izeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto™

Zobrazené (idaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.12.2020 12:00.

© 2004 - 2020 Cesky Grad zemémericky a katastrainit!

Verze aplikace 6.0.5 build 5

https://nahlizenidokn cuzk.cz/ZobrazObjekt aspx?encrypted=5y-owmvLQ_Ve-ctug-onXBycjxnx9buBkIPxLKI2PPoSB3Y0pD6-iXKKX5vanUhS30-A...  1/1



EPVid:

Tento vypis z vefejnych
? dezeajngw

jstiiki elel:lrunmky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 14.12.2020 v 12:23:32.
cR5fKzSmo8/7iX

Vypis
z obchodniho rejstiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 330005

Datum vzniku a zapisu: 24. bfezna 2020

Spisova znacka:

C 330005 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

Vantage Towers S.r.o.

Sidlo:

ZaviSova 502_!5, Nusle, 140 00 Praha 4

Identifikaéni €islo:

090 56 009

Pravni forma:

Spole¢nost s ruéenim omezenym

PFedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Poskytovani sluzeb v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci

Montéz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Projektova €innost ve vystavbé

Provadéni staveb, jejich zmé&n a odstrafiovani

Zajistovani vefejnych komunika€nich siti

Poskytovani sluZeb elektronickych komunikaci

Pfedmét Einnosti:

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Statutarni orgéan:
jednatel: T “?-’t. TR
SE
57 {é’*r.l ﬂm SR
rgﬁ-{ﬂ : -“31.-..-; .l'_-.‘ﬂ'i_,1 :;..:
jednatel: a—
e ?"f} ;;ﬁ
L- - Eha - "\--!-'5." _.-..
B g o
13 ‘“ﬂ q‘&éf’-if_. J.
Pocet ¢leni:
~ Zpisob jednani: Za spole¢nost jednaji (spoleénost zastupuji) vzdy dva (2) jednatelé spole¢né.
Spoleénici:
Spoleénik: Central Tower Holding Company B.V.
2909 LC Capelle aan den IJssel, Rivium Quadrant 173, Nizozemské krélovstvi
Registracni Cislo: 77909879
Podil: Vklad: 100 000 000,- K&
' Splaceno: 100%
| _ Obchodni podil: 100% o
Zakladni kapital: 100 000 000,- K&
Ostatni skute€nosti:

Na spole¢nost Vodafone Towers Czech Republic 1 s.r.o., jako na nastupnickou
spole&nost, piesla v disledku rozdéleni odstépenim slou€enim Cast jméni
rozdélované spoleénosti Vodafone Czech Republic a.s., se sidlem namésti
Junkovych 2808/2, Stodtilky, 155 00 Praha 5, identifikacni &islo: 257 88 001,
uréena projektem rozdéleni odstépenim slou¢enim vyhotovenym dne 30.6.2020.
Rozhodny den rozdéleni je 1. duben 2020.

Udaje platné ke dni: 14. prosince 2020 03:36 1/1
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jazyce. V pfipadé rozporii mezi Geskou a anglicko
ma pfednost Ceska verze.

-1 0. 2020

\/ Praze dne

Toto povéfeni je vyhotoveno Vv teském a anglickem

u verzi
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Executrve
Vantage Towers s.r.0.

B 49 l0

This Authorization is drafted in Czech and English language.
In case of discrepancies between the Czech and the English

version the Czech version shail prevail.

-1 08. 2020

in Prague on _

Execut[\fe DITECtDr P e P s
Vantage Towers s.r.0.

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM
Béiné cislo knihy o prohlasenich o pravosti mmnmwsm

C3 Confidential




€2 General

Priloha € 1/2ah usneseni 8/69. schize RMC Brno-sever, konané dne 09.12.2020

Priloha ¢. 6 - zatridéni do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC, zaevidovani u
Pronajimatele, zatiidéni do odpisové skupiny

Pronajimatel prohlasuje. ze budova. jejiz soucasti je Pfedmét najmu definovany v odstavci 2.1 Smlouvy o najmu &asti
nemovitosti (stavby). je zatfidéna do Klasifikace stavebnich dél CZ-CC nasledovné (zakfizkujte, prosim, piislusny kod
klasifikace CZ-CC):

Kéd CZ-CC [Text CZ-CC Zakiizkovat
11 Budovy pro bydleni
121111 |Budovy hotelii a podobnych ubytovacich zafizeni
122 [Budovy administrativni
123011 |Budovy obchodnich domii
123079 |Podzemni obchodni stfediska
1241 Budovy pro telekomunikace
125222 Sila samostatna
125112 Budovy vyrobni pro energetiku
125111 [Budovy pro priimysl (tovarny bez komini)

Budovy vodniho hospodarstvi, Cistiren a tpraven vod

125113 (vodarny)
1261 Budovy pro spole¢enské a kulturni ucely
1262 Muzea a knihovny
1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum X
1264 Budovy pro zdravotnictvi (nemocnice)
127122 Sila pro skliziovou tpravu a skladovani obili
1272 Budovy pro bohosluzby a naboZenské aktivity
1273 |Hislorické nebo kulturni pamatky
1b ]Budovy ostatni, jinde neuvedené
| Budovy ze dieva a plastii
2142 Tunely, podjezdy, podchody
2141 Mosty, visuté dalnice
2152 Piehrady, hraze
221241 Vodojem
222253 Fontana, hydrant, kasna
230 Véze, stozary, vézové zasobniky
230351 |Primyslové kominy chemickych podniki
230451 Primyslové kominy pro ostatni priimysl|
2302 - Stavby elektraren
241 Stavby pro sport a rekreaci
241249 |Rozhledny
Pronajimatel prnhlaﬁuje, ze budova, jejiz soucasti je Predmét najmu, byla dle §26 zikona ¢. 586/1992 Sb., 0

danich z pfijmt zaevidovana u Pronajimatele ve zdarfiovacim obdobim zapocatém dnem:...............

V pripadé, ze budova, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, neni u Pronajimatele zaevidovana dle §26 zakona .
586/1992 Sb., o danich z pfijmil, prohlasuje Pronajimatel, Ze budova, jejiz soucasti je Pfedmét najmu, byla pofizena
4§11 o

Budova, jejiZ soucasti je Predmét najmu. je u Pronajimatele ke dni podpisu této prilohy zatfidéna do odpisové skupiny

DUVERNE 10



Priloha € 1/2ah usneseni 8/69. schize RMC Brno-sever, konané dne 09.12.2020

V pripadé, ze mezi datem zaevidovani (pofizeni) a datem podpisu této pfilohy doslo u Pronajimatele ke zméné Géelu
uzivani budovy, uved'te nasledujici informace:

- datum zmény Gcelu:...............

- plvodni kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC:...............

- puvodni odpisova skupina:...............

- novy kod Klasifikace stavebnich dél CZ-CC:...............

- nova odpisova skupina:...............

Pronajimatel prohlasuje, ze budova, jejiz soutasti je Pfedmét najmu, je nemovitou kulturni pamatkou, vedenou
Narodnim pamatkovym Gfadem v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek: ANO/NE*.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné ucelu uzivani budovy po datu podpisu této pfilohy, zavazuje se Pronajimatel o této zméné
Néjemce neprodlené pisemné informovat.

Déle se Pronajimatel zavazuje Najemce neprodlené pisemné informovat o zméné vlastnika budovy.

Pronajimatel:

A5 7070
| B v j—/j“ “ Zéakladni $kola J.A.Komenského

e a Matefska Skola Brno,
Dedigia | pfispévkova organizace
a *ff nam. Republiky 10
i 614 00 Brno

Jméno: ¥ J{_:gfﬁ

Funkce: feditelka Zékladm Skoly J. A. Komenského a Mateiské koly Brno, pFispévkova organizace, v zastoupeni
Statutarniho mésta Brna, Méstské ¢asti Brno-sever

* nehodici se skrinéte

C2 General




