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Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani

Mésto Frenstat pod Radho$tém
se sidlem:

zastoupené: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou
ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radho$tém
¢islo uctu:

(dale jen , pronajimatel”)

MUDr. Adéla Morkovska, s.r.o.

se sidlem: Zahuni 1034, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupena: MUDr. Adélou Motkovskou, jednatelkou
ICO: 09614664

DIC: neni platce DPH

bankovni spojen: Komer¢ni banka, a.s.

¢islo uctu.: ]
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka C 83594
(ddle jen ,,ndjemce")

(spolecné take ,, smiuvni strany*)

I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1034, umisténém na pozemku parc. ¢. st. 1077 na ul.
Zéhuni v k. 0. Frenstat pod Radho$tém, zapsaného na LV 10001 pro katastrdlni uzemi FrenStat
pod Radhos§tém, obec Frens$tat pod Radhostém u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi$té Novy Ji¢in.

2. V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v I. NP, nachézeji prostory slouZici
podnikani o vyméfe cca 49,9 m?. Jedna se o:

- ordinaci LNP 30,1 m?
- 1/3 Sekarny LNP 12,5 i’
- 1/3 social. zaiiz. 3,8 m?
- (éast spole¢nych prostor - vstup 3,5 m?
Celkem 49,9 m?
BliZsi specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

3. Piedmétem této smlouvy je prondjem prostor slouZicich podnikdni uvedenych v odst. 2 tohoto
Clanku (dale také ,predmét najmu* nebo prostory slouZici podnikani*) pronajimatelem
najemci za podminek této smlouvy.

IL
Doba najmu

Smluvni strany sjednévaji tuto smlouvu na dobu neur¢itou, podinaje dnem 1. 2. 2021.



I11.
Vyse najemného a jeho splatnost

. 'VySe najemného dle této smlouvy &ini 1.100,00 K&/m?/rok.

Celkova cena najemného ¢ini 54.888,00 K&/celkova vyméra/rok (zaokrouhleno)

stanovena dohodou.

. Najemné bude splaceno najemcem v rovnomérnych meési¢nich splatkach po 4.574,00 K¢,

do 5. dne prislusného kalendainiho mésice na ucet pronajimatele ¢. 1724801/0100 y

a.s., pobocka Frenstat pod Radho$tém, variabilni symbol 9166051720.

. Ndjemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, g

to do 15. dnii od data podani pfihlasky k registraci. 9

. Néjemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt

platcem DPH, a to do 15. dni od data ukon&eni registrace.

. Pokud skuteénosti uvedené v ¢l. II1., odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazateln€ neoznami

a bude mu vystaven za pronajem dariovy doklad, zavazuje se ndjemné uhradit véetné DPH.

V ndjemném neni zahrnuta thrada za sluzby poskytované pronajimatelem, tj. naklady spojené

s provozem pronajimanych prostor, a to:

a) vodné a sto¢né (spotfeba stanovena dle smérnych Eisel),

b) elektfina spoleénj?ch prostor (spotfeba stanovena pomérné dle pronajimané plochy),

c) tepelna energie (spotfeba stanovena dle otapéné plochy, v piipadé instalace mefici RTN,
dle téchto mericd),

d) elektfina v provozovné (bude méfena samostatnym fakturaénim méficim piistrojem, a to na
zékladeé smlouvy uzaviené ptimo s dodavatelem el. energie).

Néajemce bude s G¢innosti od 1. 2. 2021 hradit zalohy na tepelnou energii, a to na zaklad¢

platebniho kalendare, ktery bude pronajimatelem aktualizovan na kazdy dany kalendafni rok

a zaslan ndjemci vZdy do 15. 2. daného kalendafniho roku.

Vyuctovani za sluzby bude ndjemcem uhrazeno na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem

nejpozd&ji 30 dnti poté, co sém obdrZi jejich vyudtovani. Splatnost faktur ¢ini 14 dnti od data

jejich vystaveni.

. Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho

k podnikani sam na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zavazkt ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢ini

0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy den prodleni az do jejiho iplného zaplaceni.

. Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi najemného v zavislosti na riistu miry inflace,

moZném pohybu cen a mistni Upravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve

vysi najemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Ndjemce se zavazuje

akceptovat zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek

v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle priimérmné ro¢ni miry inflace

vyhlasené Ceskym statistickym tfadem. O tento nardst se ndgjemné zveda v plné vysi. ZvySeni

nijemného o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem nastane od po&atku mésice ledna

roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Iv.
Uéel najmu a prohlaseni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu vyluéné za ucelem provozovani ordinace
praktického lékare pro déti a dorost.

. Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost v pfedmétu najmu nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Néajemce prohladuje, Ze se plné seznamil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany ucel ngjmu.



V.
Piedani a pFevzeti prostor slouzicich k podnikani

. Prostory slouZici podnikdni budou pronajimatelem pfedany a ndjemcem pievzaty pisemnym
protokolem.

2. Najemce se zavazuje po skondeni najmu piedat prostory slouzici podnikani a vybaveni ve

stavu, vjakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani bude sepsan

ptedavaci protokol.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét najmu udrZzovat na
svlij ndklad ve stavu zpisobilém k jeho uéelu uZivani, v f4dném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodar.

2. Néajemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke $kodé na pfedmétu najmu nebo ke Skodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni pomérd uzivani sousednich
prostor ¢i k omezeni uzivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Dale se najemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni ndklady provadét uklid uzivaného pfedmétu ndjmu.

3. Nijemce je povinen provadét na svij ucet okamZité odstrafiovani havarii, b&nou udrzbu a
veskeré drobné opravy predmétu najmu (uréeni obsahu a rozsahu bézné udrzby a drobnych
oprav se fidi natizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo ucinit
tak na sviij ndklad sém namisto nadjemce a poZadovat od ndjemce nahradu vynaloZenych
nakladl. Dale téZ je najemce povinen provadét na své naklady veSkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

4. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
$kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

5. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohlaSuje, Ze mu nejsou znamy piekazky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfiméfené stézovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

6. Najemce je opravnén pfenechat pfedmét ndjmu do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod Radho$tém, a to vSe pod sankci neplatnosti podnajmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen stanovit podndjemné tak, aby
jeho vy$e nepfesahla najemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnt od doruceni pisemného
souhlasu dolozit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

7. Najemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

8. Po celou dobu trvani nagjmu je najemce povinen udrzovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za skody zplisobené tfetim osobam, véetné Skod zpusobenych na
majetku pronajimatele. Najemce predloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojisténi.

9. Néjemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zékona & 455/19991 Sb.,
o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Zivnostensky zakon®).

10. Oznami-li to pronajimatel pfedem v ptiméfené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za Géelem provedeni potfebné opravy
nebo udrZzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé€ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. N4djemce nema narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu uprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu ndjmu a dale v pfipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektl pronajimatelem, ve kterych se NP nachazi.

11. Jakékoli stavebni Gpravy miiZe ndjemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

12. Umisténi reklamy na objektu specifikovaném v odst. 1 ¢l. 1 miZe najemce provést pouze po
ptedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soudasti Zadosti musi byt graficky navrh
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a nakres situa¢niho umisténi na budové. Pfi skon¢eni néjmu odstrani ndjemce reklamu,
na nemovité véci umistil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen udrZovat objekt a spolecné prostory v dobrém stavu zpisobi]
k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném piisluSnymij
pfedpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZarni prevence a bezpe¢nosti préce.
Periodické revize el. spotfebi¢i a naradi, popf. jinych technickych a dalSich zafizeni
nainstalovanych a umisténych v pfedmétu ndjmu ndjemcem zajituje na sviij naklad najemce
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfedd ndjemce kopii revizni zpravy pronajimateli
k zaloZeni.

K provadéni uprav v pfedmétu ndjmu je nidjemce opravnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapoCetim jednotlivych uprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na piesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nakladech a
dobé realizace. Uhradu nékladt spojenych se zmé&nami dle tohoto odstavce, miiZe najemce
pozadovat od pronajimatele az po skon€eni najmu, po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku uZivani véci nad ramec béZného opotiebeni a
pouze v piipadé, Ze se pronajimatel k této Ghrad€ pisemné zavézal.

Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni tGprav je zapotfebi ke vSem upravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu néjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahiim do elektrickych a vodovodnich rozvodu.

Néjemce je povinen pisemné ohldsit veSkeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydli§té apod., a to nejpozdéji do 15 dnt ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této najemni smlouvy.

VIL
Ukonceni smlouvy

. Najemce nesmi pfevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.
. Najemni vztah muZe skondit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli

datu.

Kterakoli smluvni strana mé pravo najemni vztah vypovédét v tFimésiéni vypovédni dobé bez
udani divodu. Vypovédni doba za¢ne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikéni v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za
platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Porusuje-li strana zvlast’ zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim pilisobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotend strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvlast
zévaZzné porudeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s i¢elem smlouvy, poskozovani pfedmétu ndjmu vyrazné nad
ramec bézného opotiebeni, prenechini pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti do uZivéani treti osobé
bez souhlasu pronajimatele, vyhlaseni konkursu na ndjemce, prokdzana trestna ¢innost najemce
souvisejici s podnikéanim, chovani ndjemce vici pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.
Obdobné miiZe vypovédét kterdkoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v piipadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé tifi mésicli pfed skonfenim ndjmu, je-li strandm den skonfeni ndjmu zndm, umoZni
ndjemce novému zijemci 0 najem predmétnych prostor slouZicich k podnikani pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za ucéelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi najemci navitévu v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel mé pravo na uhradu pohleddvky viéi ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v predmétu ndjmu nebo na ném.

Pfi skonéeni nijmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostory slouZici podnikani
vyklizené a ve stavu, vjakém mu byly pfi zapoCeti ndjmu pfeddny, s pfihlédnutim
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k obvyklému opotiebeni a provedenym i rozpracovanym upravam, které byly provedeny se

souhlasem pronajimatele. Nesplni-li najemce ke dni skonfeni ndjmu zavazek k vyklizeni
pfedmétu ndjmu za podminek predchézejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 1.000,00 K& za kazdy i zapocaty den prodleni ndjemce s vyklizenim prostor.
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady
zpusobené $kody, a to i v pfipadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu pfevySovala vzniklou §kodu v
plné vysi.

. Pronajimatel s nadjemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
ndjemce povinen pronajaty prostor slouZici podnikani vyklidit az do jeho faktického ptfedéni,
se ndjemce zavazuje vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného
najemného a uhrad za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani.
Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych Castek bezdliivodného obohaceni (ve vysi
mési¢niho ndjemného a uhrad za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru slouZiciho
podnikani) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této
smlouvy hradit pfedmétné najemné a uhrady za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru
slouziciho podnikani.

VIII.
Zavéretna ujednani

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni dle
zék. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi.

2. Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uveiejnit dle zdkona o registru smluv,
tuto smlouvu a vSechny piipadné dodatky a dohody, kterymi se tato smlouva dopliiuje, méni,
nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se déle dohodly, Ze
tyto dokumenty zasle spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv
pronajimatel. Smluvni strany déle prohlasuji, Ze smlouva neupravuje obchodni tajemstvi.

3. Smlouva miiZe byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky oc¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

4. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi ob&anskym zakonikem. Smluvni strany si v8ak vylucuji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obéanského zakoniku.

5. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, znichZ pronajimatel
obdrzZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné vile, uréité¢ a srozumiteln€, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjSich pfedpist stvrzuje, Ze zamer pronajimatele pronajmout predmét najmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na ufedni desce obce v terminu od 4. 11. 2020 do 1. 12. 2020.

8. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radhostém dislo
1319/50/RM/2020, schvalenym na jeji 50. schtizi dne 25. 11. 2020.

Ve Frenstaté pod Radhostém dne g -17- 2075 Ve Frenitaté pod Radhostém dne () § -12- 720

Za pronajimatele: Za

................. O O L R R L T

Ing. Miroslav Halatin, starosta mésta MUDr, Adéla Muftkovska, jednatel

Mésto Frenstit pod Radbho¥tdm
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