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Statutdrni mésto Brno
se sidlem v Bmé, Dominikanské nam. 196/1, PSC 602 00
Zastoupené primatorem Ing. Petrem Vok#lem
IC: 44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
PSC 140 00 Praha 4
. uétu;

(dale jen pronajimatel)
a

Zakladni $kola Five Star Montesso ri, 8.r.o.

ICO: 020 50 439

se sidlem Sochorova 3178/23, Zabovtesky, 616 00 Brno

zastoupena Mgr. Alenou Vinterovou, jednatelkou

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé, oddil C, viozka 80134
(dale jen najemce)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

NAJEMNi SMLOUVU

L
Predmét a q&el najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemkii a to:
- p.¢. 878 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 581 m?, jehoZ soudasti je stavba &.p. 161, jind
stavba, zplisob ochrany nemovita kulturni pamatka,
- p€. 887 ostatni plocha, zelefi 0 vyméfe 5941 m2. zpusob ochrany nemovita kulturni
pamdtka,
vse v k.u. Bohunice, obec Brno, okr. Brno-mésto. Uvedené pozemky jsou jako vlastnictvi
pronajimatele zapsdny v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno-mé&sto na LV ¢. 10001 pro k.i. Bohunice, obec Brmo.

2. Pronajimatel pfenechdvé najemci a ten pfijimé do najmu za podminek uveden ych v
této smlouveé pozemky: _
- p-¢. 878 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 581 m?, jehoZ soud4sti je stavba &.p, 161, jina
stavba, zpasob ochrany nemovita kulturni pamatka,
- p.t. 887 ostatni plocha, zeleii o vyméfe 5941 m?, zpusob ochrany nemovita kulturni
pamatka,
vse v k.u. Bohunice, obec Brno (déle jen "predméi ndajmu").

3. Pfedmét najmu se pfenechava ndjemci do najmu za tcelem ufivani Jako zakladni
skola dle zdkona 561/2004 Sb. (8kolsky zakon) o predikolnim, zékladnim stfednim, vyssim
odborném a jiném vzdélavani. Ngjemee Je opravnén a povinen uzivat predmet najmu pouze k
tomuto ucelu.



4. Ndjemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu, tento je zpusobily
k dohodnutému zplisobu uZivani a v tomto stavu pfedmét ndjmu pfijima. Veskera povoleni a
rozhodnuti potfebna k tomu, aby pfedmét ndjmu mohl najemce uzivat k uéelu uvedenému v
odst. 3. tohoto ¢lénku, je povinen si zajistit na sviij naklad najemce.

5. Najemce bere na védomi, 7e¢ na pfedmétu ndjmu probihaji stavebni prace
podléhajici stavebnimu povoleni a kolaudaénimu souhlasu, které vydava piislusny stavebni
ufad a pronajimatel na jejich vydéni a nabyti pravni moci nema vliv.

IL
Nijemné

1. VySe ndjemného je stanovena dohodou na &astku 850.000,- K& (slovy:
osmsetpadesattisickorun Eeskych) za rok po dobu 5 let od uzavieni této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze s ohledem na probihajici stavebni prace a moznost
uzivani pouze suterénu a Casti pfizemi (tj. LPP a &ast I. NP) bude najemné snizeno do
31.8.2017 z ¢astky ve vysi 850.000,- K¢& za rok na &4stku ve vysi 435.000,- K¢ za rok.

3. Po uplynuti 5 let od uzavfeni této smlouvy bude najemné stanoveno pronajimatelem
ve vysi obvyklého néjemného uvedeného ve znaleckém posudku, jehoz zpracovani zajisti
pronajimatel. Ke dni uzavieni této smlouvy &ini obvyklé najemné 1.002.110,- Ké&/rok dle
znaleckého posudku ¢&. 3366/2016 ze dne 26.2.2016 zpracovaného Ing. Toméasem Hudcem,
coZ najemce bere na védomi.

4. Pomérnou ¢ast najemného za rok, v ném byla uzaviena tato smlouva, uhradi
najemce do 30 dnti ode dne uzavieni této smlouvy na &islo uétu a VS uvedené v zahlavi této
smlouvy. Pfi jeho nezaplaceni je opravnén pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

5. Néjemné za uZivani pfedmétu najmu je splatné &tvrtletng, vzdy k poslednimu dni
prvniho mésice kalendéiniho Ctvrtleti, za které platby néleZi, na &islo uétu a VS uvedené
v zahlavi této smlouvy, ledaZe pronajimatel sdéli néjemci pisemné jiné ¢islo u¢tu a VS pro
placeni najemného.

hrad

6. N4jemce se zavazuje sllltliby véetné zaloh za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu zejména teplo, elektfinu, vodné a stoéné, odvoz a likvidaci odpadu, obsluhu kotelny,
apod. pfimo dodavateliim téchto sluzeb na zakladé samostatnych smluv, které najemce s
dodavateli jednotlivych sluzeb uzavie.

7. V ptipad€, Ze najemce nezaplati fadn& a v&as dohodnuté najemné, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 promile z dluzné Castky za kazdy zapocaty
den prodleni s uhradou najemného.

8. Smluvni strany se zavazuji, Ze poéinaje rokem nésledujicim po uzavfeni této
smlouvy se vySe zakladniho n4jemného kazdoro&ng zvysi, vzdy zpétné s u¢innosti k pocatku
kazdého kalendainiho roku, o pomérmou &ast, odpovidajici mife inflace, stanovené a
vyhladené statistickym ufadem. Tato poméma &ast se jako doplatek plateb stane soudasti
zékladu plateb pro dalsi kalendaini rok. Najemce se zavazuje hradit zvySené ndjemné vzdy
zpétné od pocatku kalendéfniho roku, ve kterém byl pisemné& o zvy3eni najmu pronajimatelem
vyrozumén a to pofinaje nejbliz8i splatkou ndjmu nasledujici po takovém pisemném
oznameni. Pisemné ozndmeni bude nijemci zaslano doporu¢enym dopisem na posledni
znamou adresu a za dorucené se povazuje desatym dnem po predani postovni pfepravé.
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9. Néjemné dle této smlouvy je stanoveno bez DPH, které bude najemce povinen
pronajimateli platit, pokud povinnost k jeho placeni vznikne dle platnych pravnich predpisi.

I11.
Podpora de minimis

1. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je subjekt disponujici s vefejnymi
prostfedky a je tak potencialnim poskytovatelem vefejné podpory.

2. Négjemce déle bere na védomi, Ze mu ze strany pronajimatele bude poskytnuta
podpora de minimis ve smyslu Nafizeni Komise (EU) & 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013
o pouziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis (U%.
Vést. L 352, 24. 12. 2013, s. 1), a to ve vy§i 760.550,- K& stanovené jako rozdil mezi trznim
(obvyklym) ndjemnym a ndjemnym, které bude ndjemcem hrazeno na zakladé této smlouvy.

3. Najemce bere na védomi, Ze v piipadé jeho rozdéleni na dva &i vice samostatnych
podnikii ve smyslu Natizeni Komise (EU) €. 1407/2013 v obdobi 3 (slovy: ti) let ode dne
nabyti u¢innosti této smlouvy je povinen neprodlené po rozdéleni kontaktovat pronajimatele
za u¢elem sd€leni informace, jak podporu de minimis poskytnutou dle této smlouvy rozdélit
v Centralnim registru podpor malého rozsahu. Pfi nesplnéni dané povinnosti se ndjemce
vystavuje pfipadnému odejmuti poskytnuté podpory de minimis.

Iv.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira od 1.9.2016 na dobu neur¢itou a kterakoliv smluvni strana je
opravnéna ji vypovédet v 18 mési¢ni vypovédni lhiité, ktera za¢ne bézet vzdy od prvniho dne
kalendainiho roku nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Néjem dle této smlouvy Ize rovnéz ukongéit na podkladé pisemné vypovédi kterékoli
smluvni strany bez vypovédni doby, jsou-li pro to splnény podminky dle ust. § 2232 zakona ¢&.
89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni. Pronajimatel je opravnén najem dle této
smlouvy vypovédét bez vypovédni doby dle § 2228 odst. 1 aZ 3 ob&anského zékoniku a dale,
pokud je najemce v prodleni s placenim n4jemného &i jeho &asti po dobu del3f neZ tiicet dni
nebo uziva pfedmét ndgjmu v rozporu s touto smlouvou.

3. Po skonfeni ndjmu je povinen ndjemce pfedmét najmu vyklidit a piedat
pronajimateli. Pokud tak neugini, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét njmu sam nebo
pomoci tfetich osob na naklady a nebezpedi najemce, za timto Gi¢elem prekonat pripadné
prekazky zajiStujici a chranici pfedmét ndjmu a néklady takto vynaloZené pozadovat po
najemci. O pfedani bude sepséan zapis.

4. Pokud néajemce nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu nejpozdéji
nasledujici den po skonceni najmu, je povinen najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000,-- K& za kazdy zapocaty den prodleni s pteddnim vyklizeného pfedmétu najmu
a uhradit pronajimateli v plné vy3i zptisobenou §kodu. Toto ustanoveni plati, i kdyz smlouva v
ostatnich ¢astech zanikne.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje zabezpeit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou a provadét opravy, které nejsou povinnosti najemce.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu ndjmu za ucelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému tcelu, a zjisténi stavebniho stavu. Za timto icelem je povinen ndjemce
umoznit pronajimateli pfistup do predmétu najmu.

3. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s &innosti pronajimatele. Takto vzniklé 8kody na majetku i zdravi je
ndjemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida rovnéz za Skody na
movitém majetku umisténém v predmétu najmu ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

VL
Prava a povinnosti najemce

1. N4jemce bere na védomi, ze pronajimatel jako vlastnik predmétu najmu muize na
podkladé ust. § 2203 zakona &. &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, kdykoli
v dobg trvani najemniho prava dle této smlouvy podat névrh na zépis tohoto najemniho prava
do katastru nemovitosti.

2. Néjemce se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nezastavi pfedmét najmu Zadnou stavbou trvalého ani dodasného charakteru a nebude zde
vysazovat trvalé porosty s tim, Ze obnova stavajicich trvalych porostii na pfedmétu najmu je
mozna.

3. Néjemce neni opravnén ke kéceni stromi na pfedmétu najmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu spravce predmétu prondjmu Odboru spravy majetku MMB, Husova 3,
Brno. V ptipadé, Ze mu Odbor spravy majetku MMB souhlas ke kéceni stromi udeli, je
povinen ¢init tak v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na seku ochrany pfirody a krajiny.

4. Ndjemce se zavazuje o predmét najmu pecovat s pééi fadného hospodate v souladu
s pravnimi pfedpisy na tseku Zivotniho prostiedi a pozarni ochrany a zamezit vzniku
pfipadnych $kod na predmétu prondjmu. Néjemce je povinen pfi uZivani pfedmétu ndjmu
dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy, a to zejména pravni pfedpisy upravujici oblast
pozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostredi a bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci a
hygienické predpisy, vést dokumentaci pozarni ochrany.

5. Néjemce odpovidd pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho
Cinnosti na pfedmétu najmu. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré 3kody
vzniklé na pfedmétu najmu a to véetné gkod zpusobenych tfetimi osobami, kterym do
pfedmétu ndjmu umoznil piistup, a to ve lhité do patnacti dnii poté, co bude pronajimatelem
k jejich tthradé pisemné vyzvén, pokud vzniklou $kodu neodstrani najemce bez zbyte¢ného
odkladu na svij naklad.

6. Nijemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu pouze k uéelu stanovenému touto
smlouvou v souladu s €l. I. odst. 3. této smlouvy.
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7. Néjemce je povinen zabezpedovat na svij ndklad a nebezpe¢i b&Znou tdrzbu a
opravy pfedmétu ndjmu. Za b&Znou udrzbu pfedmétu ndjmu se povazuje zejména malovani,
oprava omitek, tapetovani a ¢isténi podlah veetnd podlahovych krytin, obklad stén a &igténi
zanesenych odpadd, udrZovani zatizeni pfedmétu najmu ve funkénim stavu, jejich pravidelné
prohlidky a &isténi, kontrola funké&nosti termostatickych hlavic s elektronickym ¥izenim,
kontrolu funké&nosti hlasi¢e koufe véetns vymeény zdroje, kontrola a udrzbu vodovodnich
baterii s elektronickym fizenim, provadéni uklidu, provadéni zimni udrzby komunikace na
pfedmétu ndjmu, pokos a udrzbu zeleng, provadéni kontroly stavu stromi. Najemce je
povinen provadét opravy predmétu najmu uvedené v § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. a
opravy, které v jednotlivych ptipadech nepfesahnou bez DPH &astku 50.000,-- K¢&. Opravy v
této smlouvé vyslovn& neuvedené je povinen provadét pronajimatel. Néjemce je rovnéz
povinen provadét opravy a udrZbu viech rozvodi a technickych zafizeni slouzicich k jeho
Cinnosti, a to vlastnimi prostfedky a na své néklady. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel zajistit a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovidé za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

8. Najemce je déle povinen na své naklady zajistit a hradit prostfednictvim odborné
zpusobilych osob:
- pfedepsané revize a pfipadné opravy vyhrazenych technickych zafizeni,
- prostfedky poZarni ochrany véetné hasicich pfistrojii, ochrany bezpe&nosti a zdravi pfi praci
predepsané zvlastnim piedpisem, popi. projektem, v&etné revizi, udrzby a oprav téchto
prostredk,
- revize el. zafizeni a elektrorozvodi a jejich adrzbu,
- kontrolu, &isténi, revizi spalinovych cest.
Provedené revize a zprévy je povinen pfedat pronajimateli do 10ti dnd poté, kdy je obdrzi.
Pokud tak neu¢ini, je povinen uhradit pronajimateli na jeho Zadost vynaloZené néklady na
provedeni potfebnych revizi a zprav a uhradit pronajimateli v plné vysi $kodu vzniklou
pronajimateli jejich neprovedenim.

9. Ndjemce mize dat pfedmét najmu & jeho &ast do podnajmu treti osobs pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujedndni najemcem je
divodem k odstoupeni od smlouvy pronajimatelem.

10. Jakékoliv stavebni tipravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu je najemce
opravnén provadét pouze na zaklade pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na svij
naklad nebezpeti a to vzdy prostiednictvim odborné zpusobilych osob. V ptipadé pozadavki
na tpravu pfedmétu najmu dle platné legislativy, v pfipadé stavebnich uprav a podstatnych
zmén pfedmétu najmu v souvislosti s ticelem vyuziti uvedeném v ¢&l. I se najemce zavazuje
tyto Upravy provést na své naklady veetn& provedeni potfebnych opatfeni danych pfislusnymi
institucemi, to vie na zaklad& predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11. Veskeré zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze, stropu predmeétu ndjmu,
které nelze odstranit bez sniZeni hodnoty pfedmétu ndjmu nebo jeho poskozeni, prechazi
jejich vloZenim nebo upevnénim do vlastnictvi pronajimatele. Smluvni strany se timto
zaroven dohodly, Ze pfi skon&eni najmu nemd ndjemce pravo pozadovat po pronajimateli
zhodnoceni pfedmétu najmu. Néjemce se zarovedl zavazuje, ze v pfipad¢ zhodnoceni
pfedmétu najmu nebude po pronajimateli poZadovat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné
plnéni v souvislosti s provedenymi Upravami a zm&nami pfedmétu najmu.

12. Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje
se uvést pfedmét ndgjmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele predmét ndjmu do pivodniho stavu, muze pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby.
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13. Ndjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu pronajmu na zékladé jeho ustni
nebo pisemné vyzvy. '

14. Néjemce bere na védomi, Ze predmét najmu je nemovitou kulturni pamatkou na
zékladé rozhodnuti Ministerstva kultury CR ¢j. 19116/2010 OPP ze dne 8.9.2010, v pravni
moci dne 2.10.2010 a je zapsan v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR a déle bere
najemce na védomi omezeni, kter4 z této skute¢nosti vyplyvaji.

15. Nédjemce bere na védomi, ze na pfedmét najmu je pfijezd mozny pouze po
komunikaci v uzavieném areélu, ktera neni vefejné pfistupna

VII.
Zavéretna ustanoveni

1. Ve vztazich zaloZenych touto smlouvou, bude za statutirni mesto Brno vystupovat
jako spravce pfedmétu najmu Odbor spravy majetku MMB, Husova 3, Brno.

2. Néjemce bere na védomi, Ze statutdrni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi
prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, v platném zné&ni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona)

3. Néjemce bere na védomi, e na mésto Brno jako tizemni samospravny celek se
vztahuje zékon €. 340/2015 Sb. o registru smluv a tato smlouva bude prostfednictvim registru
smluv povinné uvefejnéna. Mésto Brno zasle smlouvy spravei registru smluv k uvefejn&ni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnd od
uzavieni smlouvy. § 6 a 7 zakona ¢&. 340/2015 Sb. o registru smluv nabyvaji u¢innosti dnem 1.
Cervence 2017. Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 a ud€luji svoleni k jejich
uZiti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

4. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou, neni-li stanoveno jinak, se #idi pfislusnymi
ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni.

5. Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy je moZné sjednat pouze formou pisemnych
Cislovanych dodatki schvélenych smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé a
svobodné ville a na dikaz souhlasu s ustanovenimi této smlouvy pfipojuji své podpisy.

8. Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich, z nich dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi najemce.



DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znén{

I. Zamér statutarniho mésta Brna pronajmout nemovity majetek uvedeny v ¢l. I. odst.
2 této najemni smlouvy byl zvetejnén zdkonem stanovenym zpisobem od 23.3.2016.

2. Tato smlouva byla schvélena Radou mésta Brna na schiizi &. R7/072 dne 2. 8. 2016.

V Bmé& dne 19 -08- 2016

' | ]
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Sochorova 3178/23, 616 D0 Brrg
_ lf:a?nSn‘!. Inlf.r?n:gso‘]g

za Zékladni 8kolu Five Star M_n_mt:ssmri, §.I.0.

za statutarni mésto Brno

primator Mgr. Alena Vinterova
Ing. Petr Vokfal (najemce)
(pronajimatel)
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