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SMLOUVA

O ndjmu, spraveé a prﬂvozovéni tepelného zarizeni mésta
Moravska Trebova

Uzaviena mezi témito smluvnimi stranami :

Mésto Moravska Tiebova
T.G.Masaryka 29
I1CO : 277037
V zastoupeni : ing.Milo§ Micka — starosta mésta

jako pronajimatel
a

VYTEP Unicov s.r.o.
Bratii Capki 821
783 91 UniCov
ICO : 62302477
DIC : 380-62302477
V zastoupeni : Lubo§ Kone¢ny - jednatel

jako nﬁj'i'émce

I‘
Ucel smlouvy
Utelem smlouvy je zajidténi dodavky tepla a teplé uZzitkové vody, jakoZz i udrzovani,
obnova a rozvoj tepelného zarizeni a sluzeb, slouzicich ke komplexnimu zabezpeceni

uvedenych ukoli dle této smlouvy a dohodnutymi zpisoby spoluprace obou smluvnich
stran.

1L
Predmét smlouvy

Meésto Moravska Trebova je vlastnikem majetku tepelného zafizeni na sidlisti Zapadni,
vymezeného obsahem této smlouvy. Jednd se o soubor movitych a nemovitych véci
slouzicich k vyrobé a rozvodu tepla a teplé uzitkové vody, ktery tvori pfedmét najmu dle
této smlouvy.



Piedmétem této smlouvy je pfedevSim provozovani tepelného hospodarstvi pronajimatele

najemcem na zakladé této smlouvy a ve smyslu platnych zakont, vyhlasek a norem pro
provoz, udrzbu a spravu tepelnych zafizeni.
Provozovanim se pro ucely této smlouvy rozumi :

zajistovat vyrobu a dodavky tepla a teplé uzitkové vody (TU'V) jednotlivym
odbératelim dle kupnich smluv

zaji§t'ovat fadny technicky provoz

zajistovat dodavky paliva, elektrické energie a vody v potfebné kvalité a za minimalni
ceny

obstaravat finanéni zdroje na realizaci schvalenych projektd rekonstrukci

piedkladat pronajimateli k odsouhlaseni kalkulace cen tepelné energie

navrhovat opatieni sméfujici k technickému rozvoji pfedmétu smlouvy a po schvaleni
je zajiStovat

zajiSfovat plnéni povinnosti pronajimatele plynouci z platné legislativy

zaji§t'ovat vymahani uzavienych smluyv, pfipadné i soudni cestou

zajisfovat provadéni viech oprav a udrzby vietné odstrafiovani nasledkd havarii na
pfedmétu najmu, a to vlastni kapacitou nebo prostfednictvim tfetich osob na naklady
najemce

navrhnout potfebné Cinnosti presahujici ramec béznych oprav a udrzby a po schvaleni
pronajimatelem je zaji§t'ovat na naklady najemce

dodrzovat protipoZarni a bezpeCnostni predpisy

dodrzovat podminky ekologického provozu pfedmétu smlouvy

poskytovat informace o podzemnich vedenich a ostatnich zafizenich pronajimatele pro
tfeti osoby

ucastnit se na jednanich a na stavebnich fizenich, tykajicich se rozvoje tepelnych
zafizeni

- IIL
Ceny

Ceny tepla a teplé uZitkové vody je regulovana formou vécné usmériiovanych
cen.Vécné usmeérfiovana cena dodavky tepelné energie zahrnuje ekonomicky
opravnéné niklady na dodavku tepelné energie, priméreny zisk a prislu$nou dan.
Tyto ceny budou pfi kazdé zmeéné predloZeny ke schvaleni pronajimateli

Po ukonceni kalendafniho roku bude pronajimateli pfedloZena skutena cena tepelné
energie pro dany rok, ktera byla odbératelim vyuétovana

Najemné v cené tepelné energie bude pouZito ke splaceni zavazkl, plynoucich
z rekonstrukce tepelného hospodafstvi.
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IV.
Prava a povinnosti stran

strany pronajimatele :

Pozadovat provozovani a udrzovani svého majetku v souladu stouto smlouvou a
s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, vCetné obecné zavaznych vyhlaSek meésta
Moravska Trebova.

Po dohodé s nijemcem vstupovat do svych objektd, provéfovat stav i funkci
jednotlivych tepelnych zafizeni a poZadovat odstranéni zji§ténych nedostatki a zavad.
Provadét kontrolu plnéni smlouvy najemcem.

Hodnotit provozovani a vyzadovat zpravy stavu provozovani tepelného hospodarstvi,
veetné moznosti nahlédnuti do uCetniho vedeni pfedmétu najmu.

Kontrolovat a provéfovat hospodarnost a opravnénost pouZiti prostiedki ziskanych na
tepelné energii dle schvaleného kalkula¢niho vzorce.

Pronajimatel je povinen piedat najemci vCas veSkeré informace a pokyny nutné
k zajisténi pozadovanych zalezitosti.

Pronajimatel je povinen respektovat pfi schvalovani cen tepelné energie zavazné
predpisy tvorby ceny.

strany najemce :

Najemce je povinen zaji§tovat dodavku tepelné energie na zafizenich k tomu urCenych
ZabezpeCovat pfipojeni novych odbérateli, pokud jejich zafizeni odpovida
technickym normam a je-li na provozovaném zafizeni dostatecna kapacita

DodrZzovat obecné zavazné piedpisy, které se tykaji pfedmétu této smlouvy, vcetné
cenovych a plnit dal§i opatieni zakotvena v této smlouvé.

Vést za pronajimatele evidenci provozovaného majetku, uvedeného v Priloze ¢.1
k této smlouvé.

Seznamovat pronajimatele se vSemi dileZitymi okolnostmi, které by mohly ovlivnit
provoz zafizeni a plnéni této smlouvy.

Zabezpetovat k tizi svych nakladi provoz a vramci bézné udrzby vesSkeré opravy
pronajatého majetku v souladu s Prilohou €.2 k této smlouvé.

Predkladat pronajimateli 1x ro€né& zpravu o provozovani tepelného zafizeni a to vzdy
do 31.3. nasledujiciho roku.

Postupovat pii plnéni této smlouvy sodbornou péci a vsouladu se zajmy
pronajimatele.

Pii obsazovani volnych pracovnich mist pfijimat pfednostné obyvatele mésta
Moravska Tiebova a regionu Moravskotiebovska.

Zastupovat vlastnika ve vécech uréenych touto smlouvou, popiipadé dohodnutych
dodatky k této smlouve.

Provadét hospodaiské operace k zabezpeceni provozu majetku pronajimatele, vymahat
vlastnim jménem pohledavky vyplyvajici z plnéni dodavek ¢i sluzeb odbératelu.
Spolurozhodovat o obnové a vystavbé tepelného zafizeni.



V.
Odpovédnost

Uzavienim této smlouvy nijemce piejima odpovédnost za svéfeny majetek dany touto
smlouvou.Najemce odpovida za Skody zplsobené na pfedmétu najmu a za Skody, které
najemce zpiisobi provozem a vlastni Einnosti na majetku pronajimatele.

Najemce je povinen pojistit provozovany majetek na zivelnou udalost a z hlediska
odpovédnosti za Skodu zpiisobenou provozem. Toto pojisténi musi byt platné po celou dobu
najmu.

Pokuty &i jiné sankce uloZzené najemci nelze prenaSet na vlastnika ani na odbératele, pokud
vznikly vinou najemce.

VL
Zavérecna ustanoveni

a) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dne 1. 7. 2002.

b) Smlouva se uzavira na dobu neurCitou s vypovédni Thitou 1 rok.Vypovédni Ihita pocina
b&zet od lledna roku nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Do roku 2012 Ize smlouvu
vypovédét pouze z diivodu zavazného poruseni ustanoveni této smlouvy.

¢) Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad zavazného porudeni této smlouvy jsou opravnény
smlouvu vypovédét s vypovédni lhitou 6 mésich a poCina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

d) Zavanym porusenim této smlouvy se rozumi zejmeéna :

— najemce nepojisti pfedmét najmu b

~ najemce da predmét najmu do podnajmu tfeti osob& bez souhlasu pronajimatele
— najemce bude uZivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou

—  &innosti najemce dojde k zavaznym $kodam na pfedmétu najmu

— najemce ztrati zpiisobilost k provozovani &innosti dle této smlouvy

— najemce nebude hradit zavazky vii¢i pronajimateli

— predmét najmu se stane nezpusobilym ke smluvenému uZzivani

— najemce vstoupi do likvidace nebo do konkurzu

¢) Pii skon&eni najmu je najemce povinen zajistit v ramci svych moznosti ve vypovédni lhiité
kontinuitu &innosti tak, aby nedoslo ke Skodam.

f) Ob& smluvni strany se zavazuji fesit vzajemné spory vyplyvajici z povinnosti a prav
zakotvenych v této smlouvé za u&asti rozhod¢i strany. Na porudeni smlouvy dle bodu d)
je povinen pronajimatel najjemce pisemné upozornit. Na rozhodci se obé strany
dohodnou. V pfipadé, e nedojde ve sporu, popfipad€ v ur€eni rozhodce k dohodg, je
kterakoliv ze stran opravnéna predlozit véc piislusnému soudu.

g) Technické zhodnoceni provedené najemcem na predmétu najmu v dobé trvani najemni
smlouvy bude odepisovat najemce.

h) Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po dvou stejnopisech.

i) Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou podobu formou dodatk.



VIL
Vyporadani pri skonceni nijmu

1. Pii skonfeni nédjmu je najemce povinen piredat pronajimateli pfedmét najmu vcetné
vech soulasti, pfisluSenstvi, pfirastki, dokladd a listin ve stavu zpisobilém
k fadnému uZzivani, nejpozd€ji ke dni skon€eni najmu, o CemZ bude sepsan predavaci
protokol.

2. Rekonstrukce a zhodnoceni piedmétu najmu, které byly hrazeny z prostredku
najemce, bude vzajemné vyporadano za GCasti nezavislého auditora.

3. Pokud dojde ke skonCeni najmu z divodu zavazného poruSeni této smlouvy
pronajimatelem, ma najemce narok na nahradu Skody.

4. Pokud dojde ke skonceni najmu v dohodnutém terminu dle €. V1.odst.b), jsou smluvni
strany povinny provést vzajemné vypoiadani z hlediska provedenych investic ze
strany najemce a vySe uhrazeného najemného. Pii vypofadani nema najemce narok na
nahradu prostiedki investovanych do pfedmétu najmu, které mu byly uhrazeny jiz
jinou formou, tj.odpisy, zakalkulovani do ceny.

5. Nedilnou sou&asti této smlouvy jsou pfilohy :

- Priloha €.1: Specifikace oprav pronajatého majetku

- Pfiloha €.2: Soupis pronajatého majetku, stav k 01.07.2002

- Piiloha &.3: Smluvni vySe najemného, zakalkulovaného do ceny tepelné energie

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich skutené, vazné a svobodné
vuli, Ze se seznamily a bez vyhrad souhlasi s obsahem.
Tyto skutecnosti smluvni strany potvrzuji S\'rymi podpisy smlouvy.
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Priloha ¢.1

Specifikace oprav pronajatého majetku tepelného zarizeni
mésta Moravska Tiebova

Najemce se zavazuje, Ze k tizi svych nakladi bude zabezpe€ovat v ramci b&Zné udrzby veskeré
opravy majetku, ktery ma v nijmu, zajistujici jeho trvalou provozuschopnost a bezpetnost,
vychazejici z planu oprav a udrzby pro prislusny rok. Opravami v ramci obvyklého udrzovani
spojenymi s kazdodennim uZivanim bez n&hoz nelze majetek uZivat pro tely uvedené v najemni
smlouve se rozumi zejména opravy :

- potrubnich rozvodi UT

- potrubnich rozvodia TUV

- potrubnich rozvodi plynu

- armatur uzaviracich

- armatur kontrolnich

- armatur regulacnich

- izolaci

- plynovych hotfaki

- plynovych kotli

- kominovych téles

- elektroinstalace

- rozvodi méfeni a regulace

- omitek, dlazeb

- stfech

- podptrnych konstrukci

- oken, dvefi a vétracich otvoru
- hromosvodi

- rozvadécu

- svitidel

- havarijnich systémi

- prenosovych linek

- vysilacu :

- regulatort a fidicich jednotek
- Cidel a snimaci

- plynu v HUP

- vrat

- privodi vody

- deskovych ohfivatd TUV a jejich Cisténi
- spojek na polyetylénu

- rozvodu kanalizace

- topeni - letovani

- méfica tepla a jejich zaplombovani
- redukci k méficim

- veétrani v kotelnach

- automatického odvzdusiiovani
- servopohont

- Cerpadel a jejich Cisténi

- manometri

- EDS a piezkou$eni EDS

- WC



Ptiloha &.1

- vodoméri

- deskovych vyménikii a &isténi deskovych vyménika
- uapraven vody pro TUV
- sacich ventild

- radiatort

- ucpavek na vyvod spalin
- sméSovacich ventili UT
- prutokovych ohfivaci

- trojcestnych ventili

- pritokomért a Cisténi prutokomeéra
- cirkulaéniho potrubi

- hadic

- pojiStovacich ventild

- dlazby

- umyvadel

- kulovych ventila

- baterii

- zdiva

- odpadid

- plynovych hadic

- vymény zpétnych klapek
- vymeény drika

- vymény tésnéni

- vymény "O" krouzka
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Pfiloha ¢

2

SOUPIS PRONAJATEHO MAJETKU TZ MESTA MORAVSKA TREBOVA

_STAV K 1.7.2002

'nie

Ho¥izevac

Stavby
1605 [Kotelna I plynovéttopny kanil 1 6971003,74
1606 |Kotelna II plynové+tepl.kanal 1 10905104,49

Samostatné movité véci
195  |Mechanickd lopata+transportér 1 31849,00
3011  |Potita PC 486 DX2/66 1 51898,80
S5 =
1 Zapadni 17, 19 1 335308,22| |- objekt napojen na kotelnu L.
2 Zapadni 29, 31 1 101076,53]| |- objekt napojen na kotelnu L
3 Zapadni 33, 35 1 101076,53| |- objekt napojen na kotelnu L
4 Zapadni 37, 39 1 101076,54]| |- objekt napojen na kotelnu 1.
5 Jiraskova 118/120, 122 2 204435,40| |- objekt napojen na kotelnu II.
6 Jirdskova 97 1 77433,90| |- objekt napojen na kotelnu II,
7 Jirdskova 99 1 79166,15| |- objekt napojen na kotelnu IL
8 Holandsk4 2, 4, 6, 8, 10 5 379703,70| |- objekt napojen na kotelnu IL.
9 Jiraskova 124 1 75620,00{ |- objekt napojen na kotelnu IL
10 Jiraskova 126 1 75620,00| |- objekt napojen na kotelnu II.
11 Jiraskova 128 1 75620,00| |- objekt napojen na kotelnu II.
12 Jiraskova 130 1 75620,00| |- objekt napojen na kotelnu IL
13 |Hrebeéska 1 1 250000,00| |- objekt napojen na kotelnu II.
14 Hiebetska 3 1 250000,00| |- objekt napojen na kotelnu IL
DPS v objektech mésta 19 2181756,97
15 Holandska 17 11 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu II.
16 Holandské 15 10 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu IL
17 Holandské 13 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu II.
18 Holandské 9 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu IL
19 Holandska 7 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu II.
20 Jiraskova 111 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu I
21 Jirdskova 113 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu II.
22 Jiraskova 101 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu IL.
23 Jirdskova 103 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu IT.
24 Jiraskova 105 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu IL
25 Jiraskova 107 1 77428,73| |- objekt napojen na kotelnu II.
26 Jirdskova 109 1 77428,70| |- objekt napojen na kotelnu IL
27  |Zapadni 9, 11 1 103214,65| |- objekt napojen na kotelnu L
28 Zapadni 13, 15 1 103214,65| |- objekt napojen na kotelnu L
29 Zapadni 1, 3 1 103214,65| |- objekt napojen na kotelnu I
30 Zapadni 5, 7 1 103214,65| |- objekt napojen na kotelnu I.
31 Jirdskova 102, 104, 106, 108 1 103214,65| |- objekt napojen na kotelnu I
32 B. Némcové 2, 4 (mésto) a 6, 8 (SBD) 2 206429,32| |- objekt napojen na kotelnu L
33 Sportovni 2, 4 1 - objekt napojen na kotelnu IL
34 Sportovni 6, 8 1 - objekt napojen na kotelnu I1.
33 Sportovni 10, 12 1 - objekt napojen na kotelnu II.
36 Holandska 1, 3 1 - objekt napojen na kotelnu I1.
DPS v objektech SBD 23 1651647,30




Pfiloha ¢.2

List & 2

37 Zapadni 21, 23 1 93831,78| |- objekt napojen na kotelnu L
38 Zapadni 25, 26 1 93831,78| |- objekt napojen na kotelnu L
39 Jiraskova 112 1 93831,78| |- objeki napojen na kotelnu L
40 Jirdskova 116 1 93831,76| |- objekt napojen na kotelnu L

DPS v objekiech HEDVY 4 375327,10
41 Jiraskova 110 - prodejna 1 75959,67| |- objekt napojen na kotelnu L

DPS v objektech ostatnich 1 75959,67

V Moravské Trebové dne

Pronajimatel :
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Priloha ¢€.3

Stanoveni vve najemného ke Smlouvé o ndjmu, spravé a provozovani
tepelného zafizeni mésta Moravska Tiebova

Na zéklad& dohody obou stran je stanoveno najemné na obdobi r.2002-2006
v t&chto smluvnich &astkach, které budou zakalkulovany do ceny tepelné energie :

pro rok 2002 516.000,-- K¢
rok 2003 1.050.000,-- K&
rok 2004 800.000,-- K&
rok 2005 870.000,-- K¢
rok 2006 300.000,-- K&

Najemné bude hrazeno na zakladé vystavenych faktur na ucet mésta Moravska Trebova
v téchto obdobich :

Rok 2002 2003 2004 2005 2006
Splatka k 29.3. s o 321.000,—~  205.000,--  223.000,-~  300.000,—
Splatka k 29.6. - 317.000,--  202.000,--  220.000,— -
Splatka k 29.9. 258.000,—~  206.000,--  198.000,--  216.000,-- -
Splatka k 29.12. 258.000,—~  206.000,— 195000,  211.000,-- s

Smluvni strany se dohodly na smluvnich pokutach pro pfipad nedodrzeni podminek splatek
ve vy3i 13 % p.a. z dluzné Castky.

Néajemné vychazi z potieb pronajimatele ke splaceni zavazkl vzniklych z plynofikace mésta.
Pokud se bude ménit vy$e najemného, tato zména bude provedena formou samostatného
dodatku ke smlouvé.
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