Zastavni smlouva k nemovité véci
uzaviend dle ust. § 1309 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zékonik, v platném znéni

I. Smluvni strany

Statutarni mésto Pardubice

sidlo: Pernstynské nameésti 1, Pardubice-Staré Mésto, 530 21 Pardubice
IC: 00274046

zastoupené: Ing. Martinem Charvdtem, primatorem mésta

(dale jen ,zastavni véritel”)

Télocvi¢na jednota Sokol Pardubice |
sidlo: Jirdskova 29, Zelené Pfedmésti (Pardubice 1), 530 02 Pardubice
IC: 00527785
zastoupend: xxx, starostou TJ
xxx, jednatelkou TJ
zapsana ve spolkovém rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. L 27605
(dale jen ,zastavce”)

Il. Uvodni ustanoveni

. Smluvni strany uzaviely dne 29. 6. 2015 Smlouvu o zdapujcce financnich prostfedk( ve vysi
10,000.000,- K¢ na predfinancovani dota¢niho projektu ,lll. etapa modernizace Sportovniho aredlu
Télocvi¢né jednoty Sokol Pardubice 1” (dale jen ,projekt“), se splatnosti zapGjcky do 31.12.2015.
K této smlouvé byl dne 15.12.2015 uzavien Dodatek €. 1, jimZ byla prodlouZena splatnost zapujcky
do 31.12.2020, dne 28.12.2016 byl uzavien Dodatek €. 2, jimZ byla dohodnuta splatnost zapGjcky
ve dvou splatkach do 31.1.2017 a do 31.12.2020, a dne 28.6.2017 byl uzavien Dodatek €. 3, jimz
byly sjedndny nové podminky zapljcky, zejména byla upravena splatnost zapljcky na bazi
splatkového kalendare s dohodnutymi 40 splatkami s terminem posledni splatky do 31.12.2057 a
vytvoren systém prominuti nékterych splatek v pfipadé radného splaceni az o témér 7 splatek, ¢imz
by se zkratil termin splaceni zapUjcky, se splatnosti posledni splatky ke dni 31.12.2051 (vse dale jen
,Zajisténd smlouva“).

. Ke dni uzavreni této zastavni smlouvy Cini dluh zastavce z nesplacené jistiny zapuUjcky 8,344.073,96
K¢. ZapUljcka na zakladé Zajisténé smlouvy je sjednana jako bezurocna.

. Vsouladu s ujednanim v Zajisténé smlouvé je zdstavni véfitel v pfipadé prodleni zastavce se
splacenim zapUjcky opravnén od néj pozadovat uUroky z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

. Smluvni strany se dale v Zajisténé smlouvé dohodly na zavazku zdstavce po dobu alesponi 20-ti let
od uzavreni Dodatku €. 3, tj. do 28.6.2037, nejdéle vSak do doby splaceni posledni splatky zapujcky,
neprevést na treti osobu vlastnické pravo k objektlim, které byly predmétem modernizace v rdmci
projektu, a zachovat ucel vyuZziti majetku ziskaného nebo zhodnoceného finanénimi prostredky ze
zapljcky obdrzené na zakladé Zajisténé smlouvy (tj. pfispivat prostfednictvim télesné vychovy a
sportu, spolecenské a kulturni ¢innosti, ke zvySovani fyzické, spolecenské, kulturni a duchovni
urovné demokratické spolecnosti a k vychové k mravnosti a spolecenské odpovédnosti).



5. V pfipadé poruseni kteréhokoliv ze zavazk( dle odst. 4 této smlouvy ze strany zastavce v obdobi do
20 let od uzavieni Dodatku €. 3 Zajisténé smlouvy, tj. do 28.6.2037, je dle Zajisténé smlouvy zastavce
povinen uhradit zdstavnimu véfiteli smluvni pokutu ve vysi 28,500.000,- K¢. V pfipadé poruseni
kteréhokoliv z téchto zavazk( ze strany zastavce v obdobi po uplynuti 20-ti let od uzavieni Dodatku
¢. 3 Zajisténé smlouvy, tj. od 29.6.2037, az do Uplného splaceni zapujcky je vydluZitel povinen
uhradit zapujciteli smluvni pokutu, jejiz vySe bude odpovidat vysi nesplacené casti zapujcky dle
Zajisténé smlouvy ke dni poruseni zavazku zastavcem.

6. Smluvni strany se v Zajisténé smlouvé dohodly, Ze pro obdobi po uplynuti doby udrZitelnosti
projektu uzaviou mezi sebou zastavni smlouvu k nemovitostem za Ucelem zajisténi zdvazku
vydluZitele splatit zapUjcku dle této Zajisténé smlouvy a zajisténi zavazku vydluZitele uhradit
smluvni pokutu dle odst. 5 této smlouvy. Zastavni smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do
31.12.2020, a to na zakladé pisemné vyzvy kterékoliv ze smluvnich stran k uzavfeni zastavni
smlouvy, kterd musi byt ué¢inéna v obdobi od 18.9.2020 do 31.10.2020.

lll. Pfedmét zastavniho prava

1. Zastavce je vyluénym vlastnikem pozemku oznaceného jako stavebni parcela ¢islo 1923 o vymére
2232 m? v katastralnim Uzemi a obci Pardubice, jehoZ sou&asti je budova &p. 29 — objekt ob&anské
vybavenosti (Sokolovna), ¢ast obce Zelené Pfredmésti, na jejiz modernizaci byly v rdmci projektu
zastavci zdstavnim véfitelem poskytnuty finanéni prostfedky z vySe uvedené Zajisténé smlouvy.

Tato nemovita véc je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 10605 vedeném Katastrdlnim Urfadem pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, pro obec a katastralni Gzemi Pardubice.

2. Nemovitd véc specifikovana vodst. 1 tohoto ¢lanku véetné vsSech soucasti, pfisluSenstvi a
pfipadnych prirGstkl je dale v textu této smlouvy oznacovana téz jen jako "zéstava".

IV. Zfizeni zadstavniho prava

1. Touto smlouvou zfizuje zastavce ve prospéch zdstavniho véfitele zastavni pravo k zastavé, a to

k zajisténi téchto dluh:

a) dluhu zastavce vici zastavnimu véfiteli predstavujici nesplacenou cast jistiny vyplyvajici ze
Zajisténé smlouvy, ktera ¢ini ke dni uzavieni této smlouvy 8,344.073,96 K¢, a pfisluSenstvi tohoto
dluhu spocivajiciho v Uroku z prodleni,

b) dluhu zastavce v(ci zastavnimu véfiteli z titulu smluvni pokuty vyplyvajici ze Zajisténé smlouvy,
kterou je zastavce povinen uhradit zastavnimu véfiteli v pfipadé poruSeni zdvazku zastavce
neprevést na treti osobu vlastnické pravo k objektiim, které byly predmétem modernizace
vramci projektu, nebo zavazku zdstavce zachovat ucel vyuZiti majetku ziskaného nebo
zhodnoceného finanénimi prostiedky ze zapljcky poskytnuté na zakladé Zajisténé smlouvy,
pfiéemz vySe této smluvni pokuty €ini maximalné 28,500.000,- K¢ v pfipadé, Ze poruseni nékteré
z vySe uvedenych povinnosti zdstavcem nastane v obdobi alespori 20 let od uzavieni Dodatku €.
3 Zajisténé smlouvy, tj. do 28.6.2037, nejdéle vSak do doby splaceni posledni splatky zapUjcky;
v pfipadé poruseni nékteré ztéchto povinnosti zastavcem v obdobi po uplynuti 20 let od
uzavieni Dodatku €. 3 Zajisténé smlouvy, tj. od 29.6.2037, az do Uplného splaceni zapujcky je
smluvni pokuta sjednana ve vysi nesplacené Casti zapQjcky vyplyvajici ze Zajisténé smlouvy ke
dni poruseni kterékoliv z uvedenych povinnosti zastavcem,

vie ddle jen ,Zajisténé dluhy”, maximalné do vyse 36,844.073,96 K¢.

2. Zastavni véritel zastavni pravo dle odst. 1 tohoto ¢lanku pfijima.



V. Prohlaseni a povinnosti zastavce

. V navaznosti na ujednani v Cl. Il. odst. 4 této smlouvy zastavni véfitel a zastavce sjednavaji zavazek
zastavce, Ze v obdobi do zaniku zastavniho prdva podle této smlouvy zastavu nezcizi a dale ani
zastavu nezatizi jakymkoli pravem ve prospéch treti osoby bez souhlasu zastavniho véfitele, pficemz
tento zdkaz se zfizuje jako vécné prdvo ve prospéch zdstavniho vétitele a vznika vkladem do katastru
nemovitosti.

. Zastavce timto prohlasuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy zastava neni zatizena zastavnim pravem
ani jinym pradvem obdobné povahy, vécnym bfemenem, prdvem stavby, pfedkupnim pravem,
pravem zpétné koupé, koupé na zkousku, vyhradou vlastnictvi ¢i lepsiho kupce nebo jinym vécnym
¢i zdvazkovym prdvem zfizenym ve prospéch treti osoby, které by zastavce omezovalo v moznosti
disponovat se zastavou nebo mohlo jinak ohrozit pravni postaveni zastavniho véfitele. Na zastavé
nevazne prednostni poradi pro jakékoli vécné pravo ¢i prednostni pravo ke zfizeni jakéhokoli
vécného prdva. Ddle zdstavce prohlasuje, Ze se nezavazal ztidit k zastavé ve prospéch treti osoby
jakékoli z vySe uvedenych prav ani prednostni pofadi, Zze zastava nenalezi k véci hromadné, zejména
pak zdvodu, ktery je zatizen zastavnim prdvem, ani se nezavazal ji na nikoho prevést.

. Zastavce dale prohlasuje, Ze mu ke dni uzavieni této smlouvy neni znamo, Ze byl na jeho majetek
prohlasen konkurz ¢i vstoupil do likvidace, nebo Ze probiha konkurzni fizeni nebo fizeni vyrovnaci,
nebo Ze vici nému probiha ¢i bylo zahdjeno fizeni dle insolvenéniho zdkona nebo natizena exekuce
na jeho majetek. Zastavce prohlasuje, Ze nejsou splnény podminky pro zahdjeni insolvencniho fizeni
vUci zastavci, a Ze neexistuje Zadny nesplnény zavazek zastavce, ktery by mohl zplsobit zahajeni
insolvenéniho nebo exekucniho Fizeni vici zastavci nebo vznik jiného zastavniho prava k zastavé.

. Zastavce se zavazuje, Ze po dobu trvani zastavniho prava zastavu ani jeji ¢ast nepfevede, nedaruje,
nevloZi do Zadného zdkladniho kapitalu, nezatizi ji ani jeji ¢ast zastavnim pravem, Zadnou vadou,
sluzebnosti, redlnym bfemenem, jinym vécnym prdvem, ani jinak nezhorsi postaveni zastavniho
véfitele pfi realizaci zastavy.

. Zastavce se zavazuje, Ze se o zastavu bude starat s péci radného hospodare, Ze nezméni jeji
podstatu ¢i ucelové urceni, Ze se zdrzi vseho, co by bylo zplsobilé ohrozit nebo poskodit prava
Banky k zastavé, napf. ji neucini soucdsti hromadné véci, kterd byla zastavena dfive, nezZ vzniklo
zastavni pravo podle této smlouvy, a Ze ucini veSkerda mozna opatfeni, aby takové negativni
skutecnosti nebyly vyvolany ani ¢innosti ¢i jednanim jakékoliv tfeti osoby, ¢i k nim nedoslo jinak.
Zastavce se zavazuje pisemné informovat zastavniho véfitele o jakékoli skute€nosti, ktera by mohla
mit podstatny negativni vliv na hodnotu zastavy, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co takova
skute¢nost nastane.

. Zastavce se zavazuje, Ze uhradi nebo zajisti Uhradu vSech poplatkd, dani a nakladd, které jsou
povinni uhradit v souvislosti s vlastnictvim zdstavy. Zastavce vyslovné udéluje zastavnimu véfiteli
oprdvnéni pozadovat informace od véfitelll pohledavek tykajicich se zastavy, zejména pak dava
vyslovny souhlas pro spravce dané v souladu s ust. § 52, odst. 2), zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy
rad, v platném znéni, jakoz i pro dalsi véfitele, aby zastavnimu véfiteli, po dobu trvani zastavniho
prava k zastavé, poskytli tdaje o vysi dosud nesplacenych pohledavek tykajicich se zastavy.

. Zastavce se zavazuje pojistit zastavu, véetné jejiho prislusenstvi. Pojisténi bude sjednano tak, aby
pojistna ¢astka byla stanovena na 100 % vécné hodnoty zdstavy, véetné pfisluSenstvi s tim, Ze
pojisténi musi pokryt veskeré naklady na odstranéni skody vzniklé na zastavé, a to jak v dlsledku
jednani tretich osob, tak v dasledku jinych skutecnosti nezavislych na vili zastavce nebo tretich
osob (vandalismus, Zivelni udalost, odcizeni, apod.) Zastavce se zavazuje pojisténi udrZzovat po celou



dobu trvani zastavniho prdva a radné platit pojistné. Zastavce je povinen nejméné 3 (t¥i) pracovni
dny pred splatnosti prokdzat zastavnimu véfiteli zaplaceni pojistného na dalsi pojistné obdobi.
Zastavce je povinen pisemné oznamit pojistovné zfizeni zastavniho prava k zastavé a bere na
védomi, Ze zastavni véfitel mlze existenci zastavniho prava pfislusné pojistovné kdykoliv rovnéz
prokazat.

VI. Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k zastavé zfizené dle této smlouvy ve prospéch zdstavniho véfitele vznika vkladem
do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad zastavniho prdva a dalSich prdv dle ¢l. V. odst. 1 této smlouvy bude poddn u
Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice, neprodlené, nejpozdéji
do 10 (deseti) pracovnich dnd od nabyti Ucinnosti této smlouvy. Podani navrhu na vklad podle
této smlouvy je povinen zabezpedit zastavce.

Ustanoveni odst. 2 tohoto ¢ldnku nezbavuje zdstavniho véritele prava podat navrh na vklad sam,
priCemz zastavce se zavazuje poskytnout zastavnimu véfiteli k tomu i v pribéhu celého fizeni o
povoleni vkladu veskerou potfebnou soucinnost.

Spravni poplatky spojené s poddnim navrhu na vklad zastavniho prdva dle této smlouvy ponese
zastavce.

Smluvni strany se timto zavazuji poskytnout si navzdjem veskerou soucinnost tak, aby navrh na
vklad zastavniho prava dle této smlouvy byl predloZzen do 10 (deseti) pracovni dnl ode dne
podpisu této smlouvy smluvnimi stranami. Do dne vydani rozhodnuti katastralniho Uradu jsou
smluvni strany svym projevem vile vazany.

Jestlize katastralni Ufad navrh na vklad zamitne nebo fizeni o povoleni vkladu zastavi, je zastavce
povinen poskytnout zastavnimu véfiteli potfebnou soucinnost, aby pfipadné prekazky branici
zapisu prav ve prospéch zastavniho véfitele byly bez zbyte¢ného odkladu odstranény.

VII. Vykon zastavniho prava

Nebude-li néktery ze Zajisténych dluhli uhrazen radné a vcas, je zastavni véfitel opravnén uspokojit
se z vytézku zpenézeni zastavy.

. Zastavni véfitel pisemné oznami zapoceti vykonu zastavniho prava zastavci, a to nejpozdéji 3 mésice
pred predpokldadanym dnem zpenézeni zastavy. V takovém oznameni zastavni véfitel zaroven sdéli,
jakym zplsobem své zastavni pravo vykona.

. Zastavnivéfitel je opravnén podle své Uvahy a na naklady zastavce zastavu prodat ve verejné drazbé
¢i jinym zplsobem stanovenym pro prodej zastavy prislusSnymi pravnimi predpisy.

. Zastavce je povinen zpenéZeni zastavy a uspokojeni Zajisténych dluhl z vytézku zpenézeni zastavy
umoznit a strpét, poskytne zastavnimu véfiteli veskerou potrfebnou soucinnost a vyda mu zastavu i
s listinami potfebnymi k jejimu prevzeti, uzivani a pozivani.

. Zastavni véritel je opravnén uspokoijit se z vytézku zpenézeni zastavy do vyse Zajisténych dluhl ke
dni zpenéZeni zastavy.

’ 3

. Z vytéiku zpenéZeni zastavy bude uspokojen kterykoliv ze Zajisténych dluhd véetné jeho



prislusenstvi a nakladl souvisejicich s prodejem zastavy. Bude-li vynos z prodeje zastavy vyssi, nez
bude Cinit dluh ze Zajisténé smlouvy, véetné jeho pfislusenstvi, zavazuje se zastavni véfitel vyplatit
zastavci ¢astku predstavujici rozdil mezi ¢astkou ziskanou prodejem zastavy a celkovou vysi dluhu
ze Zajisténé smlouvy, véetné prislusenstvi a ndkladd souvisejicich s prodejem zastavy.

VIII. Zanik zastavniho prava

V pfipadé, ze Zajisténé dluhy vyplyvajici ze Zajisténé smlouvy budou fadné a vcas splaceny, preda
zastavni véfitel zastavci do 60 (Sedesati) kalendarnich dnli ndvrh na vklad zaniku zastavniho prava k
zastavé. Spravni poplatek spojeny s navrhem na vymaz zastavniho prava k zastavé ponese zastavce.

IX. Ostatni ujednani

Zastavce neni opravnén postoupit jakakoliv sva prava z této smlouvy na trfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu zdstavniho véfitele, a to ani ¢astecné.

V pfipadé poruseni jakékoliv povinnosti podle této smlouvy zdstavcem je zdstavni véfitel opravnén
pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: desettisickorunceskych) v kazdém
jednotlivém ptipadé. Sjednanim smluvni pokuty ani jejim uhrazenim neni dotéeno pravo na
nahradu skody, pfipadné jiné Ujmy v celém rozsahu. Smluvni pokuta je splatna na zakladé vyzvy
zaslané zastavnim véfitelem zastavci, a to ve |h(té v této vyzvé uvedené.

X. Zavérecna ustanoveni

Zastavce prohlasuje, Ze se seznamil se Zajisténou smlouvou, vSse mu bylo vysvétleno, porozumél
jejimu textu, s obsahem predloZenych listin souhlasi.

Pokud se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit
vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude
odpovidat Umyslu vyjadienému plvodnim ustanovenim a touto smlouvou jako celkem.

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR v souladu se

zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze zdstavni véfitel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv. O uverejnéni smlouvy mésto bezodkladné
informuje druhou smluvni stranu, nebyly-li kontaktni Udaje zastavce uvedeny pfimo do registru
smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani do tfi mésici od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s uUcinky pfipadného bezdlvodného
obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenaplrnuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504
obcanského zakoniku).



7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz zastavni véfitel
obdrzZi jedno vyhotoveni a zdstavce obdrzi dva stejnopisy. Zastavce predloZi jedno vyhotoveni s
Uredné ovérenymi podpisy pfislusSnému katastralnimu uradu pro Gcely vkladu zastavniho prava
dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

8. Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ¥idi pravnim Fadem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&.
89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

9. Veskeré zmény této smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné formou Ccislovanych dodatku
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

10. Smluvni strany se dohodly na prodlouZeni promléeci Ihlty z této smlouvy na dobu 10 (deseti) let.
11. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu precetly s ndlezitou péci, jejimu obsahu piné

porozumély, s jejim znénim souhlasi a na dikaz pravé a svobodné vile pfipojuji nize své podpisy.

V Pardubicich dne: 14. 12. 2020

Za zastavniho véfitele: Za zéastavce:
Ing. Martin Charvat XXX
primator mésta starosta TJ
XXX

jednatelka TJ

Pfedmét této smlouvy byl schvélen usnesenim Rady mésta Pardubic ¢. R/4770/2020 ze dne 30. 11. 2020.



